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Die Gemeinde Kippenheim verfiligt flir das Gewann "Bachgarten"
aus dem Jahre 1963 Uber einen genehmigten Bebauungsplan,
welcher zwischenzeitlich mittels eines Deckblattes

gedndert wurde.

Der Gemeinderat sieht sich jedoch erneut versanlaBt, die Uber
das erforderliche MaB hinaus flr den Gemeinbedarf ausgewiesene,
grtiBtenteils ungenutzte Fléche der Wehnbebauung zuzufihren, um
80 die stetige Nachfrage von Bauwilligen nach erschlossenem
Bauland teilweise zu befriedigen.

Im Zuge dieser Umplanung wird die kiinftige Bew#ltigung des
innertirtlichen Verkehrs splirbar zu verbessern sein.

Als weitere MaBnahme ist mit der Ausweisung von rd. 30 Abstell-
plétzen teils beim Kindergarten und teils bei der kath. Kirche
einem dringenden Bedlrfnis des ruhenden Verkehrs im 8ffentlichen
Bereich Rechnung getragen.

Vorliegender Plan soll daher die Grundlage flir die Umlegung,
die ErschlieBung und die Bebauung der Grundstiicke bilden.

Die Oberplante Fléche betrégt nahezu 4,0 ha, wovon ca. 1,5 ha
bereits {berbaut sind.

Es verbleiben somit noch 2,5 ha zu erschlieBendes Bauland.,

Die Art der bsulichen Nutzung ist gegliedert in

( WA ) nllgem, Wohngebiet 2,4 ha
( MI ) Mischgebiet 0,6 ha
Gemeinbedarfsfléchen 1,0 ha

ZUS8 ., l-i,D ha

Die im Nord-lWesten des Planungsgebietes gelegene gewerblich
genutzte Fléche wird als Mischgebiet ausgewiesen, wodurch
der Bestandsschutz von nicht wesentlich stlirenden Gewerbee
betrieben gewdhrleistet ist.



Im einzelnen sieht die Planung die Erstellung vong

3 zweigeschoss. Gebduden mit zus. 6 WE
3 " Reihenh, " 3 WE
9 eingeschoss. Gebduden " " 9 WE
.8 1 1/2 geschoss., " " " 10 WE
Zuse. 23 Bauplétze mit: 28 WE VOT .

Die wohndichfe dieses Baugebietes liegt somit bei:
g X 3,3
243

40 E/ha

Geht man davon nus, daB in einigen der Geb#8ude sog. Einlieger-
wohnungen zur Vermietung kommen, so wird sich die Wohndichte
noch etwas erhiihen,

Das Verh#ltnis der 1, 1 1/2 und 2 geschoss. GebHude zueinander
ist dem Trend der heutzutege bevorzugten Bauweise angepafBt.

Die Netto-Baufléiche (nach Abzug der Str. FlHche) betr#dgt 13 800

Bei 23 Baupl8tzen bedeutet dies eine mittl. Gr&Be von
13 800 : 23 = rd. 600 gm.

Die dem Planungsgebiet anteilige StroBenfléche von 6000 gm
entspricht rd. 17 %.

Die Ver- und Entsorgung des kinftigen Wohngebietes erfolgt
tiber entsprechende Verbindungen zu den vorhandenen Ortse-
netzene.

Die im Trennsystem zu entwédssernde Fléche ist im Gesamtent-
wdsserungsplan enthalten, Der zum AnschluB vorgesehene Schmutz=-
wasserkenal in der BahnhofstraBe mindet in den Zuleitungs-
sammler nach Lahr und somit in die dortige Sammelkl#ranlage.

Das Weasserversorgungsnetz wird durch die Verbindung der
BahnhofstraBe mit der Bachgasse eine wesentliche Verbesserung
der Zirkulation erfahren.

Die Stromversorgung erfolgt Uber das Niederspannungs-Kabelnetz,
eine Trafostation ist im Einvernehmen mit dem EVU eingeplant.

Die Brukosten der ErschlieBungsmaBnahmen belaufen sich Uber-
schlédgig im einzelnen auf:

a) Kanalisation 250 00D¢== DM
b) Wasserversorgung 100 000,== DM
c) StraBenbau 400 000,-= DM
d) Beleuchtung 50 000,=~ DM

ZUS e 800 DODe== DM

moe



Die Belastung pro gm Netto=-Planungsfléche errechnet sich somit

nquca:
LOO DBDee== + 50 DO0,w= X 05

" 16 4== DM/gm

25 000
+ Kanalkosten bgwe DM/gm
+ Wasserleitungskosten 3em= DM/gm

ZuSe, 23.=-=- DM/gm

Im Zuge vorliegender Umplanung sollen auch flir das Teilgebiet
Selzenweg/ Freiherr v. Grechtler-StraBe, in welchem ver-
schiedene Anbau=- bezw. Erweiterungsantrfge vorliegen, im
Interesse einer geordneten Bebauung die klnftigen Baugrenzen
sowie das Mafl der baulichen Nutzung festgelegt werden.

Bei der Bebsuung des betr. Gebietes handelt es sich um eine
Nachkriegs-Siedlung, die den heutigen Wohnbedlirfnissen
nicht mehr gerecht wird.

Zur Schaffung zus#tzlichen Wohnraumes und zur Verbesserung
der SanitH#reinrichtungen ist die MHglichkeit der rlckwHrtigen

Grenz-Bebauung gegeben.

Die Hauptgeb8ude l#ngs der StraBenfront miissen in GeschoB-
zahl, Traufhtihe und Dachneigung unver#dndert bleiben.

DEE RlUckgeb#ude hingegen k8innen 1~ max. 2-geschoss. und mit
0" - 22" Dachneigung susgebildet werden, sllerdings miissen
zwel aneinander grenzende GebHdude stets gleich gestaltet sein.

Diese Art der Bebauung i8t als "besondere Bauweise" bezeichnet.
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