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Satzu nﬂg:
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iiber den Bebauungsplan der Gemeinde:SchmieheimLCj”;}@(ﬁmggrm}

e ,
. - SialN / d ’//
Aufgrund der §§ 1, 2, 8 und 10 dés‘Bmﬁde%Eaﬁées fzes Qbmﬂéjh Juni 1960
SR @ //
(BGBL. I, S. 341) (BBauG) in Verbindung mit § 4. der Gemeln@eordnung

fiir Baden-Wiirttemberg vom 25. Juli 1955, Ges.Bl. S. 129 hat der
28 .November 1968

das Gebiet Grimmisbilihl als Satzung beschlossen.

Gemeinderat am den Bebauungsplan fiir

§1

Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen im

Bebauungsplan (§ 2 Ziffer 1)

§ 2
Bestandteile

1. Bebauungsplan

2. Bebauungsvorschriften

Beigefiigt: 1. Begrindung mit Kostenrechnung
2. Regelquerschnitte
%, Ubersichtsplan

§3
Ordnungswidrigkeiten

Zuwiderhandlungen gegen diese Sétzung werden nach § 112 Landesbauordnuhg
fiir Baden-Wiirttemberg vom 6. April 1964, Ges.Bl. S. 151 (LBO in Verbindung
mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom 25. Juli 1955,
Ges.Bl. S. 129 als Ordnungswidrigkeiten mit GeldbuBen bis zu 10.000,-- DM
geahndet.

§ &4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt nach § 12 Bundesbaugesetz in Kraft.

3 ,Dezember 1968 , o %

Schmieheim, den

/‘7
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Blirgermeister
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Bebauungsvorgchriften
---------- - em -??‘.'”-- —
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A. Rechtsgrundlagen:
1. 8§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960
(BGBL. I, S. 341 BBauG)

2. §§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) vom 26. Juni 1962 (BGBl. I, S. 429 BauNVO)

3. §§ 1 - 3 der VO lber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie iiber
die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung) vom
19. Januar 1965 (BGBl. I, S. 21)

4, § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfilhrung des
BBauG vom 27. Juni 1961 (GesBl. S. 108)

5. §§ 3 Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 Abs. 1, 2 der Landesbauordnung fiir
Baden-Wiirttemberg vom 6. 4. 1964 (GesBl. S. 151 LBO)

B. Festsetzungen:

I. Art der baulichen Nutzung

§1
Baugebiete

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes gliedert
sich in reines Wohngebiet gemdB § 3 und § 4 BauNVO und allgemeines
Wohngebiet.
§2
Ausnahmen

Ausnahmen im Sinne des § 3 Abs. 3 BauNVO im reinen Wohngebiet sind
nicht zuverlissig. Als Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO im Allg.
Wohngebiet sind zuldssigs
Betriebe des Beherbergungsgewerbes
§3
Neben- und Versorgungsanlagen

(1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind unter den dort
genannten Voraussetzungen zulidssig, sofern es sich nicht um i
Gebdude nach § 2 Abs. 2 LBO handelt.

(2) Versorgungsanlagen 1. S. des § 14 Abs. 2 kbnnen als Ausnahmen

zugelassen werden.

=0
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II. MaB der baulichen Nutzung
§ 4
Allgemelnes

(1) Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der Grund-
fldchenzahl und der Zahl der Vollgeschosse .

(2) Die zulissige GeschoBflichenzahl ergibt sich aus der Vervielfachung von
festgesetzter Grundflichenzahl und festgesetzter Zahl der Vollgeschosse.

§ 17 Abs. 1 BauNVO bleibt unberihrt.

Die Eintragungen erfolgen im Bebauungsplan.

§5
Zulissiges MaB der baulichen Nutzung

Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme gemdB § 17 Abs. 5 BauNVO

nicht zugelassen werden.

Die im Bebauungsplan eingetragenen VollgeschoBzahlen sind Hochstwerte, sie
dirfen nicht iiberschritten werden.

III. Bauweise
§ 6

(1) Als Bauwelse wird die offene Bauweise festgesetzt.(Siehe auch Eintragung
im Bebauungsplan)

(2)>Sowe1t im Bebauungsplan Einzelhiduser, Doppelh#Zuser oder Hausgruppen
_eingetragen sind, gllt diese Eintragung als Festsetzung gemaS § 22
Abs. 2 BauNVO.

(3) Flir die Stellung und die Firstrichtung der Gebdude sowie flir die
Dachform sind die Eintmgungen im Bebauungsplan maBgebend.

§7

Uberbaubare Grundstiicksfliche

(1) Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien, Baulinien, Baugrenzen und

Bebauungstiefen erfolgt durch Eintragung im Bebauungsplan.

(2) Auf den nicht iiberbaubaren GrundstiicksflHchen sind Nebenanlagen i. Si. des
§ 14 BauNVO mit der Einschridnkung nach § 3 (1) dieser Vorschriften
zulissig. ‘
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§8

Grenz- und Gebaudeabstand

(1) Der seitliche Grenzabstand der Hauptgebdude von den Nachbargrenzen muf

mindestens > m betragen.

(2) Weltergehende Fenster-, Grenz- und Gebdudeabsti@nde nach der LBO bleiben
unberiihrt.

IV. Baugestaltung

§9
Gestaltung der Bauten
(1) Doppelhiuser und Hausgruppen miissen einheitlich gestaltet werden.
(2) Die straBenseitige Traufhdhe der Gebidude darf im Mittel gemessen von
0.K.Rohdecke betragens:

El

a) Bei eingeschossigen Gebiuden 3,50 m
b) bei zweigeschossigen Gebiuden 6,00 m
c) bel talselts dreigeschossigen Gebiuden 8,00 m

(3) Die Sockelhdhe der Gebiude (einplaniertes Erdreich bis ErdgeschoBfuB-
boden) darf an der hdchsten Stelle nicht mehr als 0,60 m betragen.

(4) An- und Vorbauten an den Gebduden sind nur gestattet, wenn siw sich dem

Hauptgebdude unterordnen und sich gestalterisch einfiigen.

(5) Die Dachneigungen sind den Eintragungen im Bebauungsplan zu entnehmen.
~ Bei Hausgruppen muB die Dachneigung stets die glelche sein.
Hellglianzende Dachdeckungen sind unzulissig.

(6) Ein Kniestock ist bis hdchstens 0,30 m zulissig.

(7) Weitergehende Festsetzungen fiir die Gebdude nordwestlich des Weges

Lgb. Nr. 490 sind den Querschnitten zu entnehmen.
§ 10
Nebengebiude und Garagen

(1) Die Nebengebdude sollen sich dem Hauptgebiude unterordnen und sind
mit diesem in guten baulichen Zusammenhang zu bringen.

(2) Soweit Garagen an der Grundstiicksgrenze zugelassen werden, sind sie

mit einem Flachdach zu versehen.
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§ 11
Einfriedigungen

(1) Als Einfriedigung der Grundstiicke sind im reinen Wohngebiet nur
'lebende Einfriedigungen-(Hecken und dgl.) und Maschendraht bis
80 cm Hohe mit Heckenhinterpflahzung gestattet.

Die Verwendung von Stacheldraht ist als Einfriedigung nicht erlaubt.

§ 12
Grundstiicksgestaltung und Vorgirten
(1) Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durchzufihren,
daB die gegebénen natlirlichen Geldndeverhidltnisse mdglichst wenig
beeintrichtigt werden. Die Gelindeverhiltnisse der Nachbargrundstlicke
sind dabel zu beriicksichtigen.

(2) Vorgirten sind nach Erstellung der Gebiude als Ziergidrten oder

Rasenflichen anzulegen und zu unterhalten.

(3) Vorpldtze miissen planiert werden.

SChmj.eheim, den P00 0000 0000000000 0S00OGSECE

Der Blirgermelister
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