Bebauungsvorschriften

— o — — — —

zum Bebauungsplan der Gemeinde Kippenheim filir die
Gewanne "Ried#Herrweide" iind "Pfaffental.

A, Rechtggrundlagen:

1)

2)

%)

4)

5)

§§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom
2%, Juni 1960 (BGBl. I S. 341).

§§ 1 ~ 23 der Verordnung iiber die bauliche Nut-
zung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung)
vom 26, Juni 1962 (BGBl. I S. 429) (Baullv0).

§ 1 der 2. Verordnung der Landesregierung gur
Durchfiihrung des BBauG vom 27. Juni 1961 (GesBl.
S. 208).

§§ 1 = 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der
Bauleitpline sowie iliber die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichen V0) vom 19.1.71965 (BGBl. I
8. 21).

§§ 3 Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 Abs. 1 der Landes-
bauordnung vom 6.4.1964 (GesBl. S. 151) (IBO).

Festsetzungens:

I. Art der baulichen Nutzung

& 1
Baugebiet

1) Der rdumliche Geltunesbereich des Bebauungsplanes

gliedert sich in

a) allgemeines Wohngebiet gem#B § 4 Baulivo.
zuldssig sind:
Wohngebdude,
die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storen-
de Handwerksbetriebe,



Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke,

Gartenbaubetriebe,

Stdlle fir Kleintierhaltung.

b) in Gewerbegebiete gemsf § 8 Baulivo.
zulédssig sind:
Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplidtze und
tffentliche Betriebe, sowelt diese Anlagen fiir die Umge-
bung keine erheblichen Nachteile oder Beléé%%ngen zur Fol-
ge haben kdnnen,
Geschdfts-, Biliro- und Verwaltungsgebdude,
Tankstellen.

§ 2
Ausnahmen

AuBer den in § 1 aufgefiihrten Vorhaben sind keine weiteren zu-
gelassen,

§ 3

Festsetzungen im Gestaltungsplan

Festsetzungen nach § 4 Abs., 4 BaullVO erfolgen durch Eintragung
im Gestaltungsplan.

§ 4

Neben- und Versorgungsanlagen

(1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BaullVO sind unter
den dort genannten Voraussetzungen auf den iiberbaubaren Grund-
stliicksfldchen zulidssig.

(2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BaullVO konnen
ebenfalls zugelassen werden.
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IT. MaB der baulichen Nutzung

§ 5
Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Fest-
setzung der Grundflidchenzshl und der Zahl der Vollgeschosse.

§ 6

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

(1) Die Festsetzung der Grundflichenzahl und der Zahl der
Vollgescheosse erfolgt durch Eintragung im StraBen- und Bau-
linienplan.

(2) Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.

(3) Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme gemif
§ 17 BaullVO nicht erteilt werden.

ITI. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfléchen

§ 7

(1) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

(2) Soweit im Gestaltungsplan Einzelhduser eingetragen sind,
gilt diese Eintragung als Festsetzung gemdB § 22 Abs. 2 Satz
BaulVO.

(3) Fiir die Stellung und die Firstrichtung der Gebiude sowie
filir die Dachform sind die Eintragungen im Gestaltungsplan
maBgebend .

§ 8

Uberbaubare Grundstiicksflichen

(1) Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien, Baulinien,
Baugrenzen und Bebauungstiefen erfolgt durch Eintragung im
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Strafen~ und Baulinienplan.

(2) Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfléchen sind
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BaulVO zulissig.

IV. Baugestaltung

§9

Gestaltung der Bauten

(1) Die Grundrisse der Gebdude im allgemeinen Wohngebiet
sollen ein langgestrecktes Rechteck bilden. Dabei soll die
Gebsudeléngsseite bel eingeschossigen Gebduden in der Regel
mindestens 9,00 m und bel zweigeschossigen GebiZuden mindestens
11,00 m betragen,

(2) Die Hohe der Gebidude darf vom natiirlichen Gelinde bis
zur Traufe betragen:

bei eingeschossigen Gebsuden bergseits 3,50 m

bel zweigeschossigen Gebduden By 25 Me

(3) Die Sockelhthe der Gebiude (Oberkante ErdgeschoBfuBboden)
ist moglichst niedrig zu halten; sie darf nicht mehr als
0,80 m betragen.

(4) Die Dachneigung muB bei den Hauptgebduden zwischen
20° und 23° betragen.

(5) Bei Hauptgebsuden mit flachgeneigtem Dach ist nur der Ein-
bau von Einzelwohnrdumen an den Giebelseiten gestattet. Die
Réume miissen ihre Belichtung und Beliiftung jedoch ausschlief-
lich durch Giebelfenster erhalten. Die Belichtung und Beliif-
tung des nichtausgebauten Dachbodens mufl durch liegende Fen-
ster erfolgen.

(6) Dachgaupen und Dachaufbauten sind nicht gestattet.

(7) Im Gewerbegebiet kann die Dachform entsprechend den be-
trieblichen Erfordernissen gewdhlt werden. Die Dachneigung
darf jedoch hdchstens 2p® betragen.



§ 10

Nebengebdude und Garagen

(1) Die Nebengebsude sollen in einem angemessenen GriBen-
verhdltnis zum Hauptgebdude stehen und sind mit diesem in
einen guten baulichen Zusammenhang zu bringen.

(2) Nebengebsude miissen eingeschossig erstellt werden. Die
Traufhthe darf hdchstens 3,50 m betragen. Dachneigung und
Bedachungsmaterial sollen dem Hauptgebiude entsprechen.

(3) Um grtBere Baukdrver zu erhalten, sind die Garagen zweier
benachbarter Grundstiicke zu einem Bauktrper zusammenzufassen.

(4) Wellblech- und Eternitgaragen sind nicht zugelassen.
Stahlbetonfertigteilgaragen konnen mit Flachdach errichtet

werden.

§ 11

Einfriedigungen

(1) Die Einfriedigungen der Grundstiicke an &ffentlichen
StraBen und Plétzen sind filir die einzelnen StrafBenziige ein-
heitlich zu gestalten.

Gestattet sind:s

Sockel bis 0,30 m HBhe aus Naturstein oder Beton mit quadrati-
schem Drahtgeflecht im Rahmen aus Rohren oder Winkeleisen,

mit Heckenhinterpflanzung. Die Gesamththe der Einfriedigungen
soll das MafB von 1,00 m nicht iiberschreiten.

(2) In bebauten StraBenziicen (Bauliicken) sind die Binfriedi-
gungen denen der Nachbargrundstiicke anzupassen.

(3) Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist
nicht gestattet,
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§ 12

Grundstiicksgestaltung und Vorgirten

(1) Anfiilluneen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so
durchzufithren, dal die gegebenen natiirlichen Gelidndeverhdlt-
nisse mbéglichst wenig beeintrdchtigt werden. Die Geldndever-
hdltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu beriicksichti-
gen.

(2) Vorgérten sind nach Erstellung der Gebdude als Ziergirten
oder Rasenflédchen anzulegen und zu unterhglten. Bei Anpflan-
zung von BZumen und Striuchern sollen bodenstidndige Gehtlze
verwendet werden.

(3) Vorplitze miissen planiert und befestigt werden,

§ 13

Entwidsserung

(1) Hiusliche Abwisser sind nach Fertigstellung der zentralen
Kléaranlage unmittelbar in das Ortskanalnetz abzuleiten.

(2) Die fiir die Hausentwisserungsanlagen erforderliche wasser-
rechtliche Brbklaubnis bleibt unberiihrt,

§ 14

Ausnahmen und Befreiungen

Fir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes und den Bebauungsvorschriften gilt § 31 BBauG.

Kippenheim, den /. 4. 1966






