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GEMEINDE KIPPENHEIM
ORTENAUKREIS

SATZUNG

zum Bebauungsplan "MUHLENPFAD III", Plananderung

Aufgrund der 8§ 1 - 4 und 8 - 10 des Baugesetzbuches i.d.F. der Bekannt-
machung vom 08. Dezember 1986 (BGBl. I, S. 2253), §§ 3, 13, 73 und 74 der
Landesbauordnung flr Baden-Wirttemberg (LBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
28. November -1983 (GBl. S. 770, ber. GBl. 1984, S. 519), gedndert durch
Gesetz vom O0l. April 1985 (GBl. S. 51) in Verbindung mit § 4 der Gemeinde-
ordnung fur Baden-Wirttemberg i.d.F. der Bekanntmachung vom 03. Oktober
1983 (LGBl. S. 577, berichtigt S. 720) hat der Gemeinderat am 19. Juni 1989
den Bebauungsplan "Mihlenpfad III", Plandnderung als Satzung beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans
Der rdaumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen im zeichn.
Teil (§ 2, ziffer a, Anlage 2.1).
§ 2
Bestandteile des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan besteht aus:

a) Anlage 2.1 Zeichn. Teil, der die notwendigen Festsetzungen nach den
§§ 30 und 9 BauGB enthdlt, MaBstab 1:500

b) Bebauungsvorschriften Anlage 3.1

Beigefigt sind:
c) Anlage 0.1 Ubersichtsplan, MaBstab 1:10 000
d) Begrindung Anlage 1.1 mit Anhang 1

2 Gelandeschnitt

e) Anlage 2. 1
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§ 3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 74 LBO handelt, wer den aufgrund von § 73 LBO
ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 12 BauBG in
Kraft.

Kippenheim, den 30. Juni 1989

(Mathis)
Burgermeister
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GEMEINDE K I PP ENH E I M / Ortenaukreis

BEBAUUNGSPLAN " MUHLENPFAD TIII "

=PLANANDETRUNG =

BEGRTUNDTUNG

Der geltende Bebauungsplan " MUHLENPFAD III " wurde
am 8. Mai 1984 vom Gemeinderat als Satzung be-
schlossen und mit Datum vom 25.10.1984 rechtskraftig.

Das derzeitige Plankonzept sieht die zweimalige An-
bindung des Baugebietes an die im Siiden angrenzende
sog. "Schiffergasse" vor, in der Annahme, daB diese
mittelfristig als GemeindeverbindungsstrafBle zwischen
der B 3 und dem Ortsteil Schmieheim ausgebaut wird.

Dieses Merkmal hat sich jedoch bereits im Vorstadium
der Strafenplanung als nicht realisierbar erwiesen,
so daBl eine gravierende Voraussetzung ndmlich der
siidliche AnschluBl des Baugebietes an das iiberort-
liche StrafBennetz nicht mehr gegeben ist.

Um jedoch die im Verkehrskonzept nach wie vor ent-
haltene Verbindungsstrafle nach Schmieheim zu ermdég-
lichen, nimmt die Gemeinde Kippenheim das Baugebiet
Mihlenpfad III am Sidrand um ca. 35 m zuriick, was
den Gemeinderat mit BeschluB vom 7.11.1988 zur Plan-
dnderung veranlaflit hat.

Die neue Planung sieht nunmehr die Verkehrsanbindung
im Verlauf einer vorhandenen Wegfiihrung mit Anschluf
an die frihere B 3 und heutige OrtsstralBle vor, die
ihrerseits weiter ndrdlich in Abdnderung des derzeit
spitzwinkligen Anschlusses an die Bundesstrafe 3
spdtestens im Zuge der ErschlieBlung des o.g. Bauge-
bietes einen verkehrsgerechten B 3-AnschluB erhalten
wird.



Dariiberhinaus sind an dem ca. 300 m langen
Abschnitt der alten B 3 zwischen der gepl. Er-
schliefBungsstrafle und dem verkehrsgerechten
Anschlufl als zusdtzliche bauliche Anpassungs-
mafBinahmen die Herstellung eines einseitigen
Gehweges auf die gesamte Lédnge sowie die Be-
seitigung des Engpasses an der WG-Annahmestelle
durch entsprechenden Umbau vorgesehen.

Das zwischen der kiinftigen ErschlieBungsstrafle
und dem "Mahlberger Buck" gelegene siidliche
Teilstiick der alten B 3 soll mit Zustimmung

des Gemeinderates kiinftig fir den allgemeinen
Fahrzeugverkehr gesperrt werden, d.h. fortan

fiir landw. Verkehr und Fahrradverkehr beschréankt
bleiben.

Im Verlauf der HaupterschlieBungsstrafle sind ge-
schwindigkeitsddmpfende Mafnahmen vorgesehen,

wdhrend die Seitenstraflen einen verkehrsberuhigten,

d.h. besonderen Ausbau erfahren werden.

Die innere ErschlieBung orientiert sich zum vor-

handenen Straflennetz des angrenzenden Baugebietes

Mihlenpfad II hin. Desweiteren ist wie im bis-
herigen Plan die ErschliefBungsméglichkeit des
ostlich gelegenen Gebietes "Pfaffental" sicher-
gestellt.

Die im '"Zeichnerischen Teil" in schraffiertem
Raster dargestellten Verkehrsfldchen sind als
Straflen mit besonderer Zweckbestimmung ausge-
wiesen, d.h. sie sind als befahrbare Wohnwege
i.S. der RAS-E auszubauen. Details bleiben der
Straflenplanung vorbehalten.

Entlang der HaupterschliefBungsstrafBlen sollen
durch Festsetzung eines Pflanzgebotes Griinziige
entstehen, durch die das Wohngebiet eine Auf-
lockerung erfahren wird.

Auflerdem sieht die Planung auf den uniiberbau-
baren Freifldchen zwischen der Bebauung verein-
zelte Pflanzgebote vor. Vorgeschlagen werden:
Hochstédmmige Obst- oder sonst. einheimische
Laubb&dume.

(sh. auch Beb.Vorschr.)



Am Westrand des Wohngebietes ist als Begrenzung
zur freien Landschaft eine 7 m breite zum Bau-
gebiet gehdrige Pflanzfldche ausgewiesen, die
an Hand eines festgelegten Schemas (sh. Anhang)
zu bepflanzen und zu unterhalten ist.

Zur Pflanzung vorgeschlagen sind hochwachsende,
einheimische Laubbdume (z.B. Ahorn, Hainbuche,
Eberesche, Heckenkirsche, u.s.w.) mit boden-
stdndigem Strauchwerk durchsetzt.

Bei der Bepflanzung sind ausdriicklich die Bestim-
mungen des Nachbarrechtsgesetzes Baden-Wiirttemberg
(NRG) zu beachten.

Fiir die Ver- und Entsorgung des BAugebietes mit
Trinkwasser, Oberfladchenwasser und Abwasser sind
wasserrechtl. genehmigte Bauplanungen zu fertigen.

Das Stromversorgungsnetz ist zu verkabeln.

An der im "Zeichnerischen Teil" des Beb. Planes
mit der entsprechenden Signatur kenntlich ge-
machten Stelle ist der kiinftige Standort einer
Umnspannstation ausgewiesen. Der Platzbedarf
betrdgt: 3 m x 6 m.

Zur Feststellung inwieweit die ca. 200 m siidlich
des Baugebietes gelegene Schieflanlage des Schiitzen-
vereines Mahlberg zu Larmbeldstigungen fiihrt sind
Untersuchungen im Gange, deren Ergebnisse bei er-
forderlichen SchutzmaBnahmen Beriicksichtigung
finden werden.

Das neue Planungsgebiet umfafit 5,4 ha.
Davon sind:

Baufladachen 4,00 ha
offentl.Fldchen 1,40 ha

Baugebiet 5,40 ha

Der Anteil der o6ffentl. Fldchen im Baugebiet
betragt:

1,40 x 100

26 7%

5,40



Die reine Baufldche von 4,00 ha ist aufgeteilt
in:

63 Einzelhaus-Parzellen sowie einer ca. 30 ar
groflen Baufldche fiir Hausgruppen.

Somit bel&duft sich die mittlere BauplatzgroBe
auf

400 ar - 30 ar

= rd. 5,9 ar
63

Die Bau- bezw. Erschlieflungskosten belaufen sich
im einzelnen iliberschlédgig auf:

a) Kanalisation 850 000.-- DM
b) Wasserversorgung 130 000.-- DM
c) StraBenbau u. Pflanzung 1 140 000.-- DM
d) Beleuchtung 80 000.-- DM

zZus. 2 200 000.-- DM

Vorliegender Bebauungsplan soll Grundlage fiir
die Umlegung, die Erschlieflung und die Bebauung
der Grundstiicke bilden.

Kippenheim, den

---------------------

Mathis, Bilirgermeister




Zugehorig zur Satzung vom

20, Junt 1989
Offenburg, den 1 & AUb. 1389
L andratsamt Ortenaukreis
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Zugehdrig zur Satzung vom

30, Juni 1989

Offenburg, den 1 & AUG. 1989
Landrateamt Ortenaukreis
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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum gednderten Bebauungsplan " MUHLENPFAD III "

der Gemeinde Kippenheim, Ortenaukreis, aufgestellt
nach Mafigabe des i.d. Fassung v. 8.12.1986 geltenden
Baugesetzbuches (BauGB), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vom 15.9.1977, der Verordnung iiber die Aus-
arbeitung der Bauleitplédne sowie die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung) v. 30.7.1981
(BGB1.I.S. 833) und der Landesbauordnung (LBO)

vom 1.4.1984

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

I. Art der baulichen Nutzung

1. Die im Geltungsbereich festgelegte Art der
baulichen Nutzung gilt als allgemeines Wohn-
gebiet (WA) gem. § 4 BauNVO Abs.(1l) und (2)

2. Ausnahmen nach § 4(3) BauNVO sind nicht zul&dssig.

3. Ausnahmen nach § 14(2) BauNVO sind zulédssig.

IT. MafBl der baulichen Nutzung
1. Das MafB der baulichen Nutzung ist im Plan
bestimmt durch Festsetzung der
a) Zahl der Vollgeschosse
b) Grundfldchenzahl
c) GeschoBfldchenzahl

2. Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist
zwingend.

3. Je Grundstick sind max. 3 Wohneinheiten
zuldssig.

III. Bauweise, iliberbaubare Grundstiicksfl&dche

1. Die vorgesehene offene Bauweise ist im Lageplan
durch Planzeichen kenntlich gemacht, ebenso die
festlegung von Einzelh&dusern oder Hausgruppen



Fiir die Stellung und Firstrichtung der
Gebdude sowie fiir die Dachform- und Neigung
sind die Eintragungen im Lageplan mafigebend.

Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen ergeben
sich aus den eingetragenen Baugrenzen im
"Zeichnerischen Teil".

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Hausgruppen sollten moglichst gleichzeitig

ausgefiihrt werden und miissen in der &dulfleren
Gestaltung hinsichtlich Putz, Dacheindeckung
und Dachneigung aufeinander abgestimmt sein.

Zur Beurteilung der Gebdudelage im Gelé&dnde
sind jedem Bauantrag nivellierte Schnitte
mit Einzeichnung der Baukorper zwingend
vorgeschrieben.

Die 0.K.-RohfuBbodenhohe der geplanten Geb&dude
ist den beigefiigten Geldndeschnitten zu ent-
nehmen, bezw. ist den benachbarten Geb&duden
und dem Geldndeverlauf anzupassen.

Abweichungen gegeniiber den geplanten FB-Hohen
sind im Einvernehmen mit der Baurechtsbehorde
neu festzusetzen.

Die Gebdudehohe (Schnittpkt. O0.K. Sparren mit
AuBenseite AuBenwand) darf bei I-geschoss.
Bauweise max. 3,25 m und bei I+DG 3,95 m iiber
der festgelegten RFB-Hohe liegen.

Als Dachdeckungsmaterial sind nur kleinglied-
rige Materialien in braunen, rotbraunen oder
ziegelroten Farbtdnungen zuldssig, schwarze
oder graue Abdeckungen sind unzuldssig, ebenso
hellrote Ziegeldeckung bei Randgeb&uden.

Die Standort der Garagen sind, soweit sie fiir
Hausgruppen nicht festgelegt sind, im Rahmen
der 88§ 6 u. 7 LBO freibleibend. Zusammenge-
fafBte Garagen, auch nachbarschaftlich, sind
in Hohe, Deckung und Dachneigung einheitlich
zu gestalten.



10.

11.

12.

Garagenvorplédtze, Hofeinfahrten od. Stell-
pldtze sind moglichst in wasserdurchl&dssiger
Bauweise, wie z.B. Rasengittersteine, Fahrspuren
mit durchlédss. Mittelstreifen, wassergebundene
Decken, Holzpflaster o.d. zu gestalten.

Dachaufbauten sind nur bei Wohngeb&duden und

erst ab 32° Dachneigung sowie max. 1/3 der
Trauflédnge zugelassen. Dacheinschnitte sind

bis zu 1/4 der Dachfldche zugelassen, wobei

an der Dachtraufe mind. 3 Ziegelreihen ge-

fordert werden, Schleppgaupen sind erst ab 38 °DN zul.

Die Einfriedigung der Grundstiicke ist entlang
der StrafBlen anndhernd einheitlich zu gestalten.

Erlaubt sind:

a) Mauersockel bezw. Mauerscheiben bis max. 40 cm
hoch. (Geldndeanpassung beriicksichtigen)

b) Naturholzzdune bis 1,20 m hoch einschl.
Sockel.

c) Heckenbepflanzung bis 1,20 m hoch einschl.
Sockel mit evtl. eingezogenem Maschendraht.
Stacheldraht ist nicht zulédssig.

d) im riickwdrtigen Bereich ist zur Abgrenzung
auch kunststoffiiberzogener griiner oder
mausgrauer Maschendraht bis 1,50 m Hohe
erlaubt.

Die Sichtfldchen im Strafenkretaings- und Ein-
miindungsbereich sind von jeder sichtbehindern-
den Nutzung und Bepflanzung iiber 0,80 m frei-
zuhalten. '

Das Niederspannungsnetz wird als Kabelnetz
ausgefiihrt.

Das EVU erhdlt die Genehmigung fiir den Einbau
von Niederspannungs-Verteilerschranken und
Beleuchtungsmasten der o6ffentl. StraBenbe-
leuchtung auch auf den im Beb. Plan als nicht
iiberbaubar ausgewiesenen Fl&dchen.

Die fiir die Herstellung von Verkehrsflidchen
erforderlichen Boschungen 1:1,5 sind vom
Angrenzer auf dessen Grundstiick zu dulden.
Stitzmauern anstelle von Bdschungen sind als
Ausnahme zuldssig, miissen jedoch von den An-
grenzern auf eigene Kosten errichtet werden.



Die Satzungen der Gemeinde Kippenheim iiber
die Wasserversorgung, Entwdsserung und Mill-

C. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
abfuhr sind zu beachten.
D. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Entlang der HaupterschlieBungsstrallen sollen
durch Festsetzung eines Pflanzgebotes Griin-
zonen entstehen, durch die das Wohngebiet eine
Auflockerung erfahren wird.

Am.Westrand des Wohngebietes ist als Begrenzung
zur freien Landschaft eine 7 m breite zum Bau-
gebiet gehorige Pflanzflédche ausgewiesen, die

an Hand eines festgelegten Schemas zu bepflanzen
und zu unterhalten ist.

(sh. Anhang z. Begriindung)

Zur Pflanzung vorgeshen sind hochwachsende ein-
heimische Laubb&dume (z.B. Ahorn, Hainbuche, Eber-
esche, Heckenkirsche, u.s.w.) mit bodenstédndigem
Strauchwerk durchsetzt.

Innerhalb des Baugebietes sind in dem "Zeichner-
ischen Teil" durch Signatur kenntlich gemachtem
Umfang hochstdmmige, einheimische Laubb&dume zu
pflanzen und zu unterhalten. Bei Ausfall von
Pflanzen ist entsprechender Ersatz zu leisten.
Von den angegebenen Standorten kann geringfiigig
abgewichen werden.

Je Grundstiick ist mindestens ein mittelgrofler,
einheimischer Laub- oder Obstbaum anzupflanzen
und zu unterhalten. Vorgeschlagen werden Vogel-
beerbaum, Ahorn in Sorten, Krimlinde, Mehlbeere,
KIrschen in Sorten, Obstbdume als Hochstamm.
Ausgenommen von dieser Regelung sind Grundstiicke
unter 400,00 qm.



E. HINWEISE

1. Auffillungen im Rahmen der ErschlieBung
und im Zuge von BaumafBnahmen diirfen nur
mit reinem Erdaushub bezw. Kiesmaterial
vorgenommen werden, das keine wasserge-
fdhrdenden Stoffe enthdlt. Insbesondere
die Verwendung von Bauschutt ist nicht zu-
ldssig. Bei Abbruch- und BaumaBnahmen an-
fallender Bauschutt und nicht fiir BaumaB-
nahmen bestimmter Erdaushub sind auf eine
0ffentliche Erdaushubdeponie zu verbringen.

2. Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt
(z.B. aus dem Innenausbau, 6lverunreinigtes
Material, Farbkanister u.s.w.) ist auf einer
kreiseigenen Hausmiilldeponie zu beseitigen.,

3. Die Miillbeseitigung ist ausschliefBlich Sache
des Kreisverbandes.

Kippenheim,

Biirgermeister



Zugehorig zur Satzung vom

30. Juni 1989

Offerburg, den 1 & AUG. 13989
Landratsamt Ortenaukreis




