GEMEINDE KIPPENHEIM
ORTENAUKREIS

S ATZUNG 2zum Bebauungsplan

= 0B ERE HAUPTSTRASSE I-=

Aufgrund der §§ 1 - 4 und 8 - 10 des Baugesetzbuches
i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.Dezember 1986

(BGB1.I, S. 2253), §§ 3, 13, 73 und 74 der Landesbau-
ordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) i.d.F. der Bekannt-
machung vom 28. November 1983 (GBl1.S. 770, ber. BG1.1984,
S. 519), gedndert durch Gesetz vom 0l. April 1984
(GB1.S. 51) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung
fiir Baden-Wiirttemberg i.d.F. der Bekanntmachung vom

03. Oktober 1983 (LGB1.S. 577, berichtigt S. 720) hat
der Gemeinderat den Bebauungsplan =0BERE HAUPTSTRASSE I=
als Satzung beschlossen.

§ 1 R&dumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus
den Festsetzungen im zeichn. Teil (§ 2, Ziffer a,
Anlage 2).

§ 2 Bestandteile des Bebauungsplanes
Der Bebauungsplan besteht aus:

a) Anlage 2 Zeichn. Teil, der die notwendigen
Festsetzungen nach den §§ 30 und 9
BauGB enthalt, MaBstab 1 : 500

b) Anlage 3 Bebauungsvorschriften

Beigefiigt ist:

c) Anlage 1 Begriindung



§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 74 LBO handelt,
wer den aufgrund von § 73 LBO ergangenen
Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 4 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen
Bekanntmachung der Durchfiihrung des Anzeige-
verfahrens nach § 12 BauBG in Kraft.

Die Ubereinstimmung dieser Satzung mit dem Gemeinde-

ratsbeschlufl vom ..%Zig.%??%. wird bestdtigt.

Ausgefertigt: Fiir den Gemeinderat:

17.8.1992 f <:-—~«v

Kippenheim, den ....vesnsssse  moserois s TiT T erte.

Mathis, Biirgermeister



Anlage

GEMEINDE K I PP ENUHETIM / Ortenaukreis

BEBAUUNGS SPLAN " OBERE HAUPTSTRASSE I "

im Kernort K i ppenheinmnm

BEGRUNDUNG

Der Gemeinderat der Gemeinde Kippenheim hat am
01.10.1990 in offentlicher Sitzung aufgrund von

§ 2 Abs.l BauGB beschlossen, fiir den Bereich

= Obere HauptstraBe I = einen Bebauungsplan aufzu-
stellen, dessen Ausarbeitung zwischenzeitlich
durchgefiihrt ist und nunmehr Gegenstand dieser
Begriindung ist.

Das 1,85 ha umfassende Planungsgebiet liegt am
siidlichen Ortsausgang beidseits der BundesstralBle 3,
was fiir die dortigen Anwohner eine erhebliche Be-
lastung mit sich bringt.

Die heutige Nutzung der inhaltlichen Fl&chen
besteht vorwiegend aus Wohngebduden mit landwirt-
schaftl. Nebenerwerb, Kleingewerbe und einer
offentl. Griinanlage.

Die auf den Flurstiicken Lgb.Nr. 322, 322/2 und
8208/2 befindlichen b&duerlichen Anwesen sowie das
auf Flurstiick Lgb.Nr. 328 aus dem Jahre 1834
stammende Spital nebst Denkmal seines Griinders

und die zugehorige Griinanlage sind Kulturdenkmale
im Sinne des § 2 Denkmalschutzgesetz und als solche
im Lageplan kenntlich gemacht.

Es wird noch daraufhingewiesen, dafl bei Erdarbeiten
gemachte Bodenfunde von historischer Bedeutung
i.S.v. § 20 Denkmalschutzgesetz behdrdlich anzu-
zeigen sind.

Die iiber das gesamte PLanungsgebiet festgesetzte
Art der baulichen Nutzung ist (MD) Dorfgebiet ohne
ausnahmsweise Zulassung von Vergniigungsstdtten im
Sinne des § 4% Abs. 3 Nr.2 BauGB.
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Das MaB der baulichen Nutzung ist aus den Fest-
setzungen im Lageplan und den Beb. Vorschriften
zu entnehmen.

Die im Rahmen der Behtérdenbeteiligung eingegangenen
Stellungnahmen der Trdger 6ffentlicher Belange sind
entsprechend der im Gemeinderat gefallenen Ent-
scheidung im vorliegenden Plan beriicksichtigt.

Da es sich um ein bereits iiberbautes Gebiet handelt,
fallen keine ErschlieBungs- bezw. Ver- und Entsorgungs-
mafnahmen an und somit auch keinerlei Kosten.

17.8.1992

Biirgermeister



Zugehdrig zur Satzung vom

Offenburg, den 2 5 NOV. 1992
Landratsamt Ortenaukreis




Anlage

GEMEINDE K I PP ENHUETIM / Ortenaukreis

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN
zum Bebauungsplan = OBERE HAUPTSTRASSE I =

im Kernort KIPPENHEIM
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1. RECHTSGRUNDLAGEN

§§ 1-4, 8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F.
der Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986 (BGB1.TI,
S. 2253)

8§ 1-23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-BauNVO)

i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGB1. I, S. 132).

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplédne
und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen-
verordnung — PlanzV 81) vom 30. Juli 1981

(BGB1. I, S. 833).

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 28. November 1983
(GBL. S. 770, ber. GBl. 1984, S. 519), gedndert
durch Gesetz vom 0Ol. April 1985 (GB1l. S. 51).

IT. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Art der baulichen Nutzung

Die im Geltungsbereich festgelegte Art der
baulichen Nutzung gilt als Dorfgebiet (MD)
gem. § 5 BauNVO Abs.(1l) und (2).

§ 2 Ausnahmen

Vergniigungsstdtten nach § 5, Abs.3 BauNVO sind
nicht zugelassen.,

§ 3 Anlagen der AuBenwerbung, Automaten und Schau-
kdsten sind nur auf den iiberbaubaren Grund-
stiicksteilen zuldssig, soweit sie Stédtte
eigener Leistung sind.



Anlagen fiir die Kleintierhaltung sind nur
auf den iliberbaubaren Grundstiicksfldchen
zuldssig.-

Nebenanlagen im Sinne des § 14(2) BauNVO sind
als Ausnahme zulidssig.

Einrichtungen und Beleuchtungsanlagen, die
zu einer O6ffentlichen Platz- oder Parkfl&dche
oder zu Fl&dchen, die mit Gehrecht belastet
sind, gehdren, sind zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung ist im zeichn.
Teil bestimmt durch Festsetzung der

a) Grundfldchenzahl
b) GeschoBfldchenzahl

c) Zahl der Vollgeschosse, wobei die Gebdudeh&he
bei I G max. 4,0 m und bei II G max. 6,50 m,
gemessen von Str. Mitte bis Schnittpkt. Dachhaut
mit Gebdude-AuBenwand in Mitte des Gebdudes,
betragen darf.

Bauweise

(1) Die vorgesehene offene Bauweise ist im
Lageplan durch Planzeichen kenntlich gemacht,
ebenso die halboffene bezw. besondere Bau-
weise bei vorhandener Grenzbebauung.

(2) Fir die Stellung der Gebidude sowie fiir die
Dachform- und Neigung sind die Eintragungen
im Lageplan mafBlgebend.

(3) Die iiberbaubaren Grundstiicksflidchen ergeben
sich aus den eingetragenen Baugrenzen im
"Zeichnerischen Teil".

Anpflanzen von Bdumen und Striduchern

(1) Im 6ffentlichen und privaten Bereich sind
im zeichn. Teil Pflanzgebote fiir hoch-
stdmmige (standortgerechte, heimische)
Laubbdume festgesetzt.



(2) Die in der 6ffentl. Griinanlage befind-
lichen Bdume unterliegen der Pflanz-
bindung.

(3) Zur Sicherheit des Verkehrs ist an
StraBeneinmiindungen die Fldche im Sicht-
winkel von Strduchern freizuhalten.
Einfriedigungen und Pflanzungen diirfen
eine Hohe von 0,70 m i{iber die Fahrbahn
nicht iberschreiten.

§ 10 Im Planungsgebiet befinden sich folgende
Kulturdenkmale im Sinne von § 2 Denkmal-
schutzgesetz: Obere HauptstraBe 30/32
Lgb.Nr. 322, 322/2, 8208/2
Obere HauptstraBe 29, Lgb. Nr.328 ehemn.
Stulzsches Spital, v. Stulzsches Denkmal,
dat. 1834 mit zugehdriger Griinanlage,
Diese Objekte sind im zeichn. Teil gekenn-
zeichnet.

Bodenfunde nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes
(zufdllige Funde) sind iliber die Gemeinde
Kippenheim dem Landesdenkmalamt anzuzeigen.

TII. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 11 Dicher

(1) Die Gebdude sind mit der im zeichn. Teil
(sh. Lageplan) eingetragenen Dachform
und Dachneigung einzudecken.

(2) Fir geneigte Dicher kommt ziegelrotes
bis rotbraunes Eindeckungsmaterial zur
Verwendung.

(3) Doppelhduser sollten méglichst gleich-
zeitig ausgefiihrt werden und miissen in
der duBeren Gestaltung hinsichtlich Putz,
Dacheindeckung und Dachneigung aufein-
ander abgestimmt sein.

(4) Dachaufbauten sind nur bei Wohngeb&uden
und max. 1/3 der Trauflidnge zugelassen.
Dacheinschnitte sind bis zu 1/4 der
Dachflédche zugelassen, wobei an der
Dachtraufe mind. 3 Ziegelreihen ge-
fordert werden.
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(5) Dacheinschnitte (Negativgaupen) soweit
sie sich nicht mehr als iiber 1/4 der
Gebdudeldnge erstrecken, von der frei-
stehenden Giebelwand ein Mindestabstand
von 3 m eingehalten wird und an der
Traufseite das MaB von mind. 3 Ziegel-
reihen (Dachpfannen) durchgehend vor-
handen sind, sind erlaubt.

(6) Dachfenster sind zuldssig. Die Summe der
gereihten Dachfl&dchenfenster darf 1/4 der
Gebdudeldnge nicht iiberschreiten.

Garagenvorpldtze, Hofeinfahrten oder Stell-
pldatze sind méglichst in wasserdurchldssiger
Bauweise, wie z.B. Rasengittersteine, Fahr-
spuren mit durchl&dss. Mittelstreifen, wasser-
gebundene Decken, Holzpflaster o.d. zu
gestalten.

Einfriedigungen

(1) Als Einfriedigung im Vorgartenbereich
sind bis zu max. 1,00 m Hohe zuldssig:

a) Holzzaun u. schmiedeeiserne Gitter

b) Heckenbepflanzung (standortgerechte
Sorten)

c) Sockel bis zu 0,30 m Hohe in Kombination

mit a) oder b)

d) Mauer

(2) Als Einfriedigung fiir alle iibrigen Bereiche

sind bis zu max. 1,25 m zuldssig:
a) Holzzaun

b) Heckenbepflanzung (standortgerechte
Sorten)

c) Maschendraht mit griinen Kunststoff-
iberzug

d) Sockel bis 0,30 m Hohe in Kombination
mit a), b) oder c).
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IV.

(3) Als Bezugspunkte fiir die Héhe der Ein-
friedigung gelten Hinterkante Gehweg/
Schrammbord der 6ffentlichen Verkehrs-
fldche bzw. Oberkante festgelegtes Gelidnde
im seitlichen und riickwdrtigen Grundstiicks-
bereich.

Antennenanlagen

Es ist nur eine AuBenantennenanlage je
Geb&dude zuldssig.

Elektrische Anlagen

Die Leitungen fiir elektrische Energie und
Fernmeldeleitungen sind, soweit mdéglich,
in Erdkabel zu verlegen.

HINWEISE:

(1) Wasserversorgung, Entwidsserung, Millabfuhr

Die Satzungen der Gemeinde Kippenheim iiber
Wasserversorgung, die Entwdsserung und die
Millabfuhr sind zu beachten.

(2) Abfallbeseitigung

Abfdlle sind entsprechend der einschlégigen
Vorschriften zu entsorgen. Auf die VwV des
UM vom 13.09.1988 iiber eine Entsorgung von
Erdaushub, StraBenaufbruch und Bauschutt
wird verwiesen.

Biirgermeister



Zugehdrig zur Satzung vom

17. Rug. 1992

Cfizrburg, den 2 5 NOV. 1992 |
Landratsamt Ortenaukrels




