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ilber den Bebauungsplan "Stollenmatte", der

Teile der Gewanne "Stollenmatte","Mattenloch!,
"Kehnerfeld", "Bandacker'", "Breite", "Oberhefte
und "Neumatten" umfalBt.

Auf Grund der §§ 1, 2 und 8-10 des Bundesbaugesetzes vom 2%.6.
1960 (BGBL. I S. 341) (BBauG), §§ 111 und 112 der Landesbauordg
nung fiir Baden-Wiirttemberg vom 6.4.1964 (GesBl. S. 151) (LBO)

in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg
vom 25.7.1955 (GesBl. S.129) hat der Gemeinderat am 29.9.1972
den Bebauungsplan fiir Teile der Gewanne "Stollenmatte", "Matten-
loch", "Kehnerfeld", "Bandacker", "Brggie"i. W0 ewde fie'd 1y
"Neumatten" als Satzung beschlossen. (s, ke s F51)

§ 1
Rdumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans

Der réumliche Geltungshbereich ergibt sich aus der Festsetzung
im Plan (§ 2 Nr. 3).

§ 2
Bestandteile des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan besteht aus:
1) Ubersichtsplan

Begriindung

Plan

StraBenlangsschnitte
StraBen-Regelprofile
Bebauungsvorschriften

VI~ W o
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§ 3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer den auf Grund
von § 111 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwider-—
handelt,

§ 4
_ Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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BEBAUUNGS PLAN

flir das Gewerbegebiet " Stollenmatte
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Begrindung

zum Bebauungsplan " Stollenmatte "

"Die stetige Nachfrage von Bauwilligen nach geeignetem
Bauland zur Ansiedlung von Gewerbebetrieben hat die
Gemeinde Kippenheim veranlaBt, vorstehenden Bebauungs-
plan aufzustellen,

Die liberplante Flédche ist im Flichennutzungsplan als
Gewerbeflédche ausgewiesen.

Der vorhandene, am 21.%.1969 genehmigte Gewerbe-
bebauungsplan " Stollenmatte " soll durch den neuen
Plan ersetzt bezw. aufgehoben werden.

Das Planungsgebiet hat cine Fldche von rd. 30 ha,
davon liegen westl. der KreisstraBe Nr. 26 ca. 14 ha
und 6stl. davon sind es ca. 16 ha.

Die siidliche Abgrenzung des Planungsgebietes wurde

im Abstand von etwa 40 m von der im lFlAchennutzungs-
plan eingetragenen neuen Linienfiihrung der Bundes-
straBe Nr. 3 gehalten, sodaBl eine Trassenverschiebung

noch méglich ist.

Die Grofe des Bebauungsplanes ist gemessen an der
Nachfrage von Bauinteressenten, fiir ca. 8-10 Jahre
vorhaltend. Im ¢stl. der K 26 gelegenen Gebietsteil
sind bereits 2 Gewerbebetriebe ansidssig ( 1 Textil-
betrieb und 1 Baugeschift ).

Die vorliegenden Anfragen bendtigen insges. rd. © ha,
sodaB von der rechten PFlédche heute noch etwa 5 ha in
Heserve stehen.




Im westl. der K 26 gelegenen Gebietsteil ist die holz-
verarbeitende Firma Schmidt ansdssig, die einen Fliéchen-
bedarf von rd. 8 ha hat, der im Wesentlichen auf die
groBen Holzlagerpldtze zuriickzufiihren ist.

Als LKestfldche auf der westl. Seite verbleiben filr
die ndchsten Jahre ebenfalls rd., 5 ha Reserveland.

Die BrschlieBung beider Teile erfolgt liber den verkehrs-
gerecht ausgebauten StraBenknoten in der K 260. Die
innere ErschlieBung lehnt sich hauptséchlich an die

im Flé&chennutzungsplan aufgezeigten Verkehrshe-
ziehungen und StraBenflihrungen an. Die Haupter-
schlieBungsstralle hat eine Gesamtbreite von 13 mn,

davon erh#dlt die Fahrbahn 7,% m, beidseitige Gehwege

je 1,50 m und ein Park- od. Grinstreifen 2,50 m Breite.
( se anl. 5 )

Sichtflédchen sind an Jjeder StraBenkreuzung freigehalten.

Entlang der Bundesbahnlinie ist ein Fahr- und Leitungs-
recht fiir den Bau eines Industriestammgleises eingeplant,
die Breite wurde auf 5 m, gemessen von der Bahngrenze,

festgelegt.

Die vorhandene Wasserleitung, sowle eine Hochspannungs-
Freileitung sind im Plan kenntlich gemacht.

Die evtl. Standorte von Trafostationen sind mit dem
E - Werk je nach Bedarf zu vereinbaren.

Die Ableitung der Schmutz—- und Regenwidsser ist im
Trennsystem vorgesehen, ein gesonderter Intwisserungs-—
Teilentwurf ist aufzustellen. Die Lage der Telilsammel-
kldranlage wurde mit dem Wasserwirtschaftsamt Offenburg
bereits vorldufig abgesprochen, sie wiirde zusammen mit
dem erforderlichen Hebewerk am glinstigsten beim Neugraben
westl. der K 26 liegen.



Die Einmiindung des Feldweges Lgb. Nr. 7259 zur
KreisstraBle 26 ist auf Verlangen der StraBenbau-—
verwaltung in Einvernehmen mit der Gemeinde zu
schlieBen, wenn die Zufahrt zu den anliegenden
Grundstiicken iliber die gepl. StraBe auf Grund-
stick Lgb.Nr. 7271 ausgebaut ist.

Zur ErschlieBung des Ustl. Teiles sind an Bau-
kosten zu erwarten filir:

a) StraBenbau 450 000.--DM od. 3.00 DM/gm
b) Kanalisation 500 000,--DM od. 4.00 DM/gm
c) Wasserversorg. 50 000,--DM/od. 0.30 DM/qm

zus. 1.000 000.--DM od. 7.30 DM/qgm

Als mogliche Anliegerbeitrédge entfallen demnach bei
einer prozentualen Lrhebung von

a) 90 % = 2.70 DM

b) 40 % = 1.60 DM

c) 40 % = .10 DM
Zus., = 4,40 DM/qm.

Ing. Biliro Wilh. Mutter
vorm.Prof.Dr.P.S5chmitt
7% Ka-Durlach, den 1.8.1972
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A) Rechtsgrundlagen

1. §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23.Juni 1960
(BGBL. I S. 341) (BBauG).

2. §§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26.Juni 1962
(BGBL. I S. 429) (BauNV0) u.d. Fassung v. 26.Nov.1968

3. §§ 1 bis 3 der VO iiber die Ausarheitung der Bauleitpléne
sowle iiber die Durstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung) vom 19. Januar 1965 (BGBl. I S. 21).

4. § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durch-
filhrung des BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges.Bl.S. 108).

5. §§ 3 Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 Abs. 1,2 der Landesbau-
ordnung fir Baden-Wirttemberg v. 6.4.1964 (Ges.B1.S.151)
(LBO). L&A voe 20.6.79R (Ga 8. . 3<3)

B) Festsetzungen

*I. Art der baulichen Nutzung
§ 1

Baugebiet

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist Gewerbegebiet gemdB § 8 BaullVO.

Zuléssig sind

(1) Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplidtze und
6ffentliche Betriebe, soweit diese Anlagen fiir die
Umgebung keine erheblichen Nachteile oder Belastungen
zur Folge haben kénnen.

(2) Geschdfts—-, Biiro- und Verwaltungsgebdude,
(3) Tankstellen,

(4) Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen,
sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,

(5) Anlagen fiir kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke



§ 2
Versorgungs- u. Nebenanlagen

Anlagen im Sinne des § 14 der BaullVO vom 26. Nov.1968
sind unter den dort genannten Voraussetzungen
zuldssig, mit Ausnahme im 20 m Schutzstreifen

ldngs der KreisstraBe 26. '

II. Mal der baulichen Nutzung
§ 3
Zuldssiges MaB3 der baulichen Nutzung
Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die
in § 17 der Baunutzungsverordnung vom 26.Nov.1968

angegebenen Werte, wenn im Plan nichts anderes
eingetragen ist.

III. Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksfl&che
§ 4
Bauweise
Die Bauweise wird den industriellen Erfordernissen
angepafBt. Es sind Produktionshallen, Verwaltungs-
gebdude, Sozialgebdude sowie Nebengebidude vorgesehen.

Auf eine baulich ansprechende Gestaltung, sowie eine
gute Zuordnung der einzelnen Gebdude ist Wert zu legen.

§ 5
Uberbaubare Grundstiicksfldche

Die Festsetzung von Baugrenzen erfolgt durch Eintragung
im Bebauungsplan.

§ 6
Grenz- und Gebdudeabstand

Fiir die Grenz- und Gebdudeabstdnde gelten die Vor-
schriften der Landesbauordnung.



IV. Baugestaltung
§ 7

Gestaltung der Bauten

1. Die Dachform der Betriebsgebidude kann nach den be-
triebstechnischen Forderungen hergestellt werden.
ks ist anzustreben, einheitlich helle oder dunkle
Bedachungsstoffe zu verwenden.

2. Die Dachneigung der Gebdude fiir den Betrisbsinhaber
und Betriebsleiter wird mit mindestens 22 s, hochstens
32" festgesetzt.

§ 8
Nebengebdude und Garagen

(1) Die Nebengebdude sollen in einem angemessenen
GroBenverhdltnis und guter baulicher Zuordnung
zu den Hauptgebduden stehen.

§ 9
Einfriedigungen

(1) Als Einfriedigungen der Grundstiicke an 6ffentlichen
StraBen sind Drahtgeflechte und Heckenpflanzungen -
gestattet. Die Gesamthshe des Drahtzaunes bezw.
der Heckenpflanzung darf das MaB von 2 m nicht
Uberschreiten. :

(2) Die nicht iiberbaubaren Flichen sind als Griinanlagen
herzustellen. IEs koénnen auch Stellpldtze nach § 69 LBO
angelegt werden. Die erforderlichen Niederspannungs-
Verteilerschrinke und Beleuchtungsmasten der 5ffentl.
StraBenbeleuchtung sind ebenfalls gestattet.

(3) Innerhalb der Sichtflichen an den StraBeneinmiin-
dungen sind jegliche Aufbauten auch Zdune u.s.w.
tiber 0,80 m Hohe unteraagt.

6. 14, 4932
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