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Gemeinde Kippenheim

Landkreis Ortenaukreis

SATZUNG

dber die Umplanung und Erweiterung des Bebauungsplanes

"Stollenmatte/Mattenloch/Kehnerfeld" der Gemarkung Kippenheim

Auf Grund der §§ 1, 2 und 8 - 10 des Bundesbaugesetzes vom 18.8.76 (BGBI. I S.
2256) (BBauG), §§ 73 Abs. 1, 74 Abs. 2 Nr. 2 der Landesbauordnung fiir Baden-
Wirttemberg vom 28.11.1983 (Ges.Bl. S. 770) (LBO) in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom 3.10.1983 (Ges.Bl. S. 577) hat der
Gemeinderat am 8.5.1984 die Umplanung und Erweiterung des Bebauungsplanes

"Stollenmatte/Mattenloch/Kehnerfeld" als Satzung beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung im Plan (§ 2 Nr. 2).

§2
Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:

1) Ubersichtsplan
2) Bebauungsplan
3) Bebauungsvorschriften (Textteil)

4) Griinordnungsplan

Die Begriindung ist dem Bebauungsplan beigefigt, ohne dessen Bestandteil zu sein.




§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 74 LBO handelt, wer den auf Grund von § 73 LBO
ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

~ Kippenheim, den 10. August 1984

Biirger meister




B‘ebauungsplan genehmigt

gemiB § 11 BBauG in Verbindung mit
§ 1 der 2. DVO der Landesregierung

Offenburg, den 4 & KT, 1984

LANDRATSANT,
DRTENAUKREIS
-- Bgurechtsbehlirde -
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Bebauungsplan
= STOLLENMATTE/ KEHNERFELD/ MATTENLOCH =

Umplanung und Erweiterung

BEGRUNDUNG

Die Gemeinde Kippenheim sieht sich veranlasBt, den
derzeit glltigen, rechtskréftigen Bebauungsplan
"Stollenmatte" zu erweitern und umzuplanen.

Die Umplanung beinhaltet eine neue Linienfiihrung
der Stichstrefe Lgb.Nr.6682/5 (PlanstraBe B-G),
die der ErschlieBung der sngrenzenden Parzellen
gerecht wird. AuBerdem ist flir dss Grundstiick
Lgb.Nr.6795 von der Ostseite her eine neue
Zufahrt vorgesehen. (PlanstrzfBe D-E)

Die Erweiterung des bisherigen Planungsgebietes
erfolgt in Anlehnung 8n die im genehmigten
Fldchennutzungsplan der Gemeinde ausgewiesenen
Gewerbefl&chen und ist erforderlich geworden, da
der @stlich der KreisstraBe gelegene Teil nahezu
besiedelt ist, und die Anfrage von Bsuwilligen
weiter anhilt,

Die Gesamtplanungsflé&che umfaeBt ce. 40 ha, wovon
rd. 6 ha Gffentl. Fléche und 34 ha reine Baufl#dche
sind.

Von der reinen Baufliche sind etwa 18 ha bereits
berbaut bezw. verplant, wihrend noch 16 ha als
Neubauland zur Verfligung stehen.

Es wird aus Griinden der Wirtschaftlichkeit
empfohlen mit der ErschlieBung der l&ngs der
KreisstraBe gelegenen Baubl8dcke zu beginnen
und die dahinter gelegenen Fl&chen flir sp&tere
Bauabschnitte vorzusehen.

Der verkehrsgerecht susgebaute WKnotenpunkt (A)
in der WKreisstrafle Nr. 5342 dient such fir den
westl., Teil des Baugebietes &sls HzuptenschluB
an das Uber8rtliche StraBennetz.



- B

Der Linksabbieger-Radius von A nach H wird durch
KHorrektur des Tropfens von derzeit & m auf 15 m
vergrbfert, um den h8ufig verkehrenden Lengholzfahr-
zeugen ein besseres Einschwenken zu erm8glichen,

Die HaupterschlieBungsstraBen sind mit mind. 6,50 m
Fahrbahnbreite geplent, NebenstraBen mind. 5,50 m,

Entlang der HaupterschlieBungsstraBe ist ein mit
Parkllicken durchsetzter Grilinstreifen mit Pflanzgehot
vorgesehen,

Die in die Plenung aufgenommenen Pflanzgebote, Pflanz-
bindungen und sonst. pflanzlichen Hinweise sind dem
eigens aufgestellten Griinordnungsplan entnommen und
dort. in Detasils erl&utert.

Es wird im Zuge der ErschlieBung und der Behsuung der
Grundsticke auf besonders sorgsamen und erhaltenden
Umgang mit Mutterboden gem. § 39 BBauB verpflichtend
hingewiesen,

Der Verlauf des Vorfluters "Neugraben" bleibt zun#chst
noch unberdhrt. Sollte sich jedoch im Zusammenhang mit
einer Baulandumlegung die Verlegung des Gew&dssers flir
notwendig od., zweckm#Big erweisen, wird dies im Rahmen
eines Wasserrechtsverfehrens gesondert behandelt.

Die Belange des am Westrand des Plasnungsgebietes an-
sdssigen holzverarbeitenden Betriebes sind vorueg
abgesprochen und bei der Planung berlicksichtigt.

Die Wasserversorgung des Westlichen ErschlieBungsge-
bietes ist durch eine bereits vorhandene Hauptleitung
NW 125 mm gewBhrleistet.

Zur Abwasserbeseitigung sind die wichtigsten Vorkehrungen
getroffen. Das an der K 5342 gelegene, mit FBrderschnecken
ausgerlistete Hebewerk pumpt die anfallenden Abui#sser

zum Hauptsammler Kippenheim-Lahr. Zur Oberfl#chenent-
wdsserung dient der Neugraben als Vorflut.

Die Hochspannungskabel und Freileitungen sind nachricht-
lich Ubernommen und im Lageplan eingetragen, ebenso die
entsprechenden Umspannstationen.

Fir vorhandene, im Privatbereich verlegte Versorgungs-
leitungen, sind im Lageplan Leitungsrechte eingetragen,
ebenso auf der Fl&che fir ein gepl. Industriegleis.

Das Baugebiet liegt im Flachland ohne nennenswerte
topogr. Erhebungen; HBhenlinien sind daher nicht
darzustellen.



Vorliegender Bebauungsplan soll die Grundlage fiir die
Umlegung, die ErschlieBung und die Bebsuung der
Grundstiicke bilden.

Die tiberschl#gig ermittelten ErschlieBungskosten sind
gegliedert in a) das tstl. und b) das westl. der Kreis-
strafle gelegene Baugebiet.

a) Hstl. der KreisstraBe

1. Kanalisatiaon 1 250 000.-- DM
2. lWlasserversorgung 250 000.-- DM
3., StraBenbau m. Bel. 1 400 D00.-- DM

ZUus, 2 900 000.=-- DM

b) westl. der KreisstraBe

1. Kanalisation 1 550 000.-- DM
2. lWlasserversorgung 350 00D.-- DM
3. StraBenbau m. Bel. . 2 200 D00.=- DM

ZUS . 4L 100 DO0,=- DM

Gesamtkostens: a) 2 900 000.-- DM
b) 4 100 000.-- DM

7 DOO 000.-- DM

Die GesamtstraBenbaukosten belaufen sich asuf:
1 400 000.-- + 2 200 0O00.-- = 3 600 000.-- DM,

Die von den Anliegern zu erbringenden 90 % betragen
S[:Imit 3 2L|'D DDD."" DMo

Bei einer Netto-Baufliche von 340 000 gm kostet:

die reine ErschlieBung 9,50 DM/gm
der Kanalbeitrag 7,-= DM/gm
der Wasserversorgungsheitrag 3,-- DM/gm

Gesamterschl., Beitrag 19,50 DM/gm



Die Finmanzierung setzt sich zusammen aus:

Anliegerbeitrégen 340 000 aom x 19,50 DM 6 640 000.-- DM

i

Gemeindeanteil 3 600 00D x 10 % 360 0OD0.-- DM

1

ZUusS, = 7 000 000.-- DM

fNo.8.

Kippenheim, den.{........1984 Kerlsruhe, den 15,03,.1984

ING.~-BURO WILH. MUTTER

IPROF. DR, SCHMITT
TBOF A ARLSRUHE 41
AULAMODERSOHN-STRASSE 2
TEWEFON 07 21/405516
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TEXTTEIL zum Bebauungsplan "Stollenmatte-Kehnerfeld-Mattenloch"
der Gemeinde Kippenheim, Ortenaukreis, aufgestellt nach

MaBgabe des i.d. Fassung vom 18.8.1976 geltenden Bundeshau-
gesetzes (BBaulG) der Baunutzungsverordnung (BauNuD) v. 15.9.1977
sowie der Landesbauordnung (LBO) v. 1.4.1984

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

I. Art der baulichen Nutzung
1. Der r#umliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist (GE) Gewerbegebiet gem. § 8 BauNvO.
II. MaB der baulichen Nutzung

1. Das MaB der baulichen Nutzung ist durch Einschrieb
der Grund- und GeschoBfl&chenzahl im Lageplan
(sh. Nutzungsschablone) festgesetzt.

2. Die Zahl der Vollgeschosse ist im Lageplan mit III
angegeben, sie ist nicht zwingend, sondern als
Hichstgrenze festgelegt.

IIT. Bauweise
Im dberbaubaren Geltungsbereich ist die offene

Bauweise festgesetzt. Davon abuweichend k#@nnen auch
gewerbl. Bauten Uber 50 m L#nge erstellt werden.

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Dachform: Flach- od. Satteldach 0-32°, fiir Wohn-
bauten auch Walmdach, sonst betriebsbedingte
Dachformen.

2. Als Dachdeckungsmaterial sind bei Wohn- und Ver-
waltungsgeb&uden nur kleingliedrige Materialien
in braunen, rotbraunen oder ziegelroten Farb-
tdnungen zul#ssig, schwarze oder graue Abdeckungen
sind unzul&dssig, bei Werkshallen sind Berliner
Welle o.8. in den ohigen Farbt@nen vorgesehen.

3. Sockelhihe von Wohn- und Verwaltungsgeb&uden
max. 1,00 m d.vorh.Gel., Kniestock hiichstens 30 cm.

L. Die Baragen sind hinter der straBenseitig gelegenen
Bauggenze zu halten und mit Flach- oder Satteldach
0-32° auszubilden.

5. Anlagen im Sinne des_§& 52, Abss1 LBO Ne. 1,2,3 .4,
8,10,11,17,18 und 28 sind genehmigungspflichtio.




6. Die Uberdachung von Stellpl&tzen bedarf der
Genehmigunge.

7. Die Sichtfléchen im StraBenkreuzungs- und Ein-
mindungsbereich sind von jeder sichtbehindernden
Nutzung und Bepflanzung iliber 0,80 cm gemessen
v. Str.Mitte, freizuhalten.

8. Das Niederspannungsnetz wird als Kabelnetz
ausgefihrt.

9. Das EVU erh#lt die Genehmigung fiir den Einbau von
Niederspannungs-Verteilerschrinken und Beleuchtungs-
masten der Offentl. StraBenbeleuchtung auch auf den

im Beb. Plan als nicht Uberbauhar ausgewiesenen
Fldchen.

C. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Die Satzungen der Gemeinde Kippenheim iiber die
Wasserversorgung, Entwisserung und Miillabfuhr
sind zu beachten.

Die im Bebauungsplan dargestellten Pflanzgebote,
Pflanzbindungen und sonstigen pflanzlichen oder
landschaftsgestalterischen Hinweise sind hin-
sichtlich der EinzelmaBnahmen dem eigens auf-
gestellten Grinordnungsplan und dessen Erl&u-
terung zu entnehmen.
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