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GEMEINDE K I PP ENHETIM

Deckblatt zum Bebauungsplan

= WICKHAUSLE / MEERLACH =

Im Rahmen der Vorbereitung der freiwilligen Umlegung
des Baugebietes "WickhH#usle/ Meerlach" sieht sich der
Gemeinderat von Kippenheim zum HBeschluB veranlaBt eine
Anderung des genehmigten Bebauungsplanes vorzunehmen.

Die Anderung sieht vor, daB innerhalb des im Lageplan
kenntlich gemachten Bereichs an Stelle der bisher 3 auf
Wunsch der dortigen Eigentlimer nunmehr 4 EinzelhBuser
vorzusehen sind, was in Bezug auf die Grundstlicksein-
teilung und die ErschlieBung eine geringfigige Um-
planung erforderlich machte.

Darliber hinaus wird die GeschoBflBchenzahl, auch im
tibrigen Geltungsbereich, von 0,3 auf 0,4 und die
zuléssige Kniestockhdhe von 35 cm auf 75 cm erhidht,
wobei die in den Beb. Vorschriften angegebene Trauf-
htthe beibehalten bleibt.

Diese Anderungen des Beb. Planes werden im Sinne des
§ 13 BBaul im vereinfachten Verfahren durchgefiihrte.
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GEMEINDE K I PPENHETIM

Bebauungsplan " W i c k h 8usleH™"

Begrilndung

Der bis heute glltige Beb, Plan flir obiges Gewann ist
nach den derzeitigen Eigentumsverh#ltnissen nicht
realisierbar und bedarf deher verschiedener Korrekturen.

Der Gemeinderat von Kippenheim hat somit die Umplanung
dieses Gebietes nach den shgestimmten Interessen aller
Beteiligten beschlossen,

Im Zuge dieser Umplanung wurde im Einvernehmen mit der
StraBenbauverwsltung die bislang geplante ErschlieBungs-
straBenausfahrt an den Ortsrand verlagert, wodurch
grifere Verkehrssicherheit gew#hrleistet ist.

In vorliegender Pianung ist auch die Absicht der Gemeinde
zu erkennen, eine Entlastung des inner#irtlichen Verkehrs
auf lange Sicht zu erzielen,

Das erschlossene Wohngebiet umfaBt 1,3 ha und beinhaltet
15 eingeschoss, Wohngeb#dude mit ebensovielen WE.

Die Siedlungsdichte betr#gt somit:
™ x 3,3

1,3

= 38 E/ha,
Der StraBenanteil betr#dgt ca. 2800 gm od. 22 %.

Vorliegende Planung soll die Grundlage flir die Umlegung,
die ErschlieBung und die Bebsuung der Grundstlicke bilden.



Die anbaufreie ErschlieBungsstraBe hat rd. 2 500 qm‘FIHchen-
bedarf.

DPie Ver- und Entsorgung des Uberplanten Wohngebietes erfolgt
durch AnschluB an die in unmittelbarer N#he gelegenen Ortse-

netze der Wasserversorgung und des Entw#sserungs-Trennsystems,

Die Baukosten der ErschlieBungsmaBnahmen belaufen sich
tiberschlégig auf:

a) Kanalisation 80 000,~~ DM
b) Wasserversorgung 40 000,== DM
c) StraBenbau 200 000,~~ DM
d) Beleuchtung 20 000,«= DM

ZUS, 340 000,== DM

Die Ausbaukosten flir die ErschlieBungsstraBe betragen
einschl. Grunderwerb rd. 250 000,-- DM,

Die in das Grundwasser regenden Bauteile sind unter
Berlicksichtigung der héichsten Waessersténde (zu erfragen
beim W.W.A, Offenburg) nach den Regeln der Beukunst
auftriebssicher und wasserdicht auszubilden.

Der parallel zur B 3 verlaufende Wirtschaftsweg wird
Uber abgesenkten Bordstein in die ErschlieBungsstrafe
eingeflhrt, so daB eine erforderliche Unterordnung
durch ein alleinataﬁendes Zeichen 205 StVD m8glich

wird.

Die Uber das Planungsziel des Flichennutzungsplanes hinaus
vorgesehene, geringfigige Ausdehnung der Baufl#dche auf

die Flurstlcke 6615 u. 6616 ist im Interesse der Nutz-
barmachung der Restfldche von Lgh.Nr. 6616 in Ver-

bindung mit 6615 erfolgt, womit auBerdem durch die zuwei-
seitige Bebauung dieses StrzBenabschnittes ein wirte-
schaftlicher Vorteil erzielt ist.

ING-BURO WILH. MUTTER
VORM. PROF, DR. SCHMITT
TEOO KARLSRUHE 41
PAULAJAMODERSOHN-STRASSE 2
TEL ON O721/40B8616
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TEXTTEIL zum Bebauungsplan "Wickh#usle/ Meerlach" der
Gemeinde Kippenheim, @ufgestellt nach MaBgabe des i.d.
Fassung vom 18.8.1976 geltenden Bundesbaugesetzes (BBaulG),
der Baunutzungsverordnung (BaulNVD) vom 15.9.1977, sowie
der Landesbauordnung (LBO) vom 20.6.1972, zuletzt

gedndert durch das Gesetz vom 12.2.1980 (GBl.S5. 116)

Planungsrechtliche Festsetzungen

II.

IIT.

IV.

Art der baulichen Nutzung

1. Der r#dumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist:
(WA) allgem. Wohngebiet (§ & BaulNV0) und teils Dorfe-
gebiet (MD) (§ 5 BauNhv0)

2. Ausnahmen nach § 4(3) sind nicht zul#ssig.
3., Nebenanlagen i.S.des § 14(2) BauNVD sind zul#dssig.

MaB der baulichen Nutzung

1. Das MaB der baulichen Nutzung ist durch Einthrieb
der Grund- und GeschoBfldchenzahl im Lageplan
festgelegt.

2. Die Zahl der Vollgeschaosse ist ebenfalls dem Lage-
plan zu entnehmen.
Bauweise

Im Geltungsbereich ist die offene Bauweise festgesetzt.

Sonstige Festsefzungen

1. Fir die Stellung der baulichen Anlagen gelten die
eingezeichneten Bauk8rperschemata als Richtlinien.

2. Die eingetragene Geb#dudehauptrichtung ist zwingend.
3. Die Uberbaubaren Grundstlicksfl8chen ergeben sich
aus den Festsetzungen im Plan.

HBauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. Die Dachform und Neigung ist im Lageplan angegehen,
die Deckung ist in roter T8nung zu halten. Zul. Knie-
stock Typ A und B 35 cm.

2. Traufhtihe bel 1-geschoss. Bauweise max. 3,80 m,
gemessen von 0K StraBenmitte bis Schnittpunkt UK
Sparren mit der AuBenwand-AuBenseite.

3. Anlagen i.S.d. § 89 Abs.(1) ziff. 1,2,3,4,12 ,13,20,
28,29 und 31 sind genehmigungspflichtig.



k. Die SockelhBhe = OK fertig F.B. wird mit max. 0,80 m
eStr.Mitte festgesetzt.

5. Die freistehende Garage ist mit max. 2,50 m Hihe und
eingekiestem Flachdach in Massivbauweise auszubilden.
Der Staurnum betr#gt mind. 5 m.

6. Die Uberdachung von Stellpl&tzen bedarf der
Genehmigunge.

7. Dachaufbeuten sind aus gestalterischen Grinden nicht
zugelassen, Dacheinschnitte sind bis zu 1/3 der
Dachflliche zugelassen, wobei an der Dachtraufe mind.
3 Ziegelreihen gefordert werden.

8. Die Einfriedigung der Grundstiicke ist entlang der
StraBen mglichst einheitlich zu gestalten.
Erlaubt sind:

a) Sichtheton-Sockel bezw.-Platten van maex. 40 cm
Hihe mit Heckenhinterpflanzung, wobei in dié
Hecke ein Maschendraht eingezogen werden kann.
Stacheldraht ist nicht erlaubt.

b) NaturholzzHune bis max. 1,20 m H8he mit Hecken-
hinterpflanzung.

c) Die zwischen StraBe und Geb#ude gelegenen Vore-
fldchen sind landschaftsgidrtnerisch als Rasen
ode Zierfléchen mit lockeren Stauden und Busche-
gruppen zu gestalten.

d) Im rlickwdrtigen Bereich sind zur Abgrenzung der
Grundstlcke auch Maschendrahtz#une bis zur
gleichen HBhe zul#ssig.

9. Die Sichtfléchen im StraBenkreuzungs- und Einmlindungs=~
bereich sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und
Bepflanzung {iber 0,80 cm, gemessen v. Str.Mitte,
freizuhalten.

10. Das Niederspannungsnetz wird als Kahelnetz ausgefihrt.

11. Das EVU erh#lt die Genehmigung flir den Einbsu von
Niederspannungs~Verteilerschrénken und Beleuchtungs=-
masten der Bffentl. StraBenbeleuchtung auch auf den
im Beb. Plan als nicht Uberbaubar ausgewiesenen
Fléchen.

Co. Nachrichtliche {bernahme

Die Satzungen der Gemeinde Kippenheim fiber die
Wesserversorgung, Entwdsserung und Millabfuhr sind
zu beachten.

Kippenheim, deNeeccececeensse




Anderunéé_éffa—r\— genehmigt

gemad § 11 BBauG in Verbindung
mit § ¢ Abs. 1 der
2. DVO der Landesregierung. .

®ff0n£urg den 17 8 1981\
Landratsamt
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