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ST

§1

§2

§3

§4

Satzung uber den Bebauungsplan
Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S.
2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) m.W.v. 21.06.2013

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), Ande-
rung durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I, S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582,
ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBI. S. 55) m.W.v. 20.04.2013

Raumlicher Geltungsbereich der Satzung

Fiir den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplan - Satzung ist die Abgrenzung im
zeichnerischen Teil - A - in der Fassung vom 25.11.2013 maBgebend. Innerhalb des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans ,Wohnen am Schloss™ gelten ausschlieBlich die Inhalte dieses
Bebauungsplans, dltere Bebauungsplane verlieren ihre Giltigkeit.

Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan - Satzung besteht aus folgenden Unterlagen:

A Zeichnerischer Teil M 1 : 500 in der Fassung vom 25.11.2013
B Bauplanungsrechtliche Festsetzungen in der Fassung vom 25.11.2013

Folgende Dokumente werden beigefiigt, ohne Satzungs-Bestandteile zu sein:

C Pflanzempfehlungen zum Bebauungsplan
D Begriindung
E

-1 Umweltbericht vom 09.09.2013 als gesonderter Teil der Begriindung
E-2 Artenschutzrechtliche Vorpriifung vom 05.04.2013
F-1 Geotechnische Voruntersuchung vom 25.06.2009
F-2 Hydrogeologische Stellungnahme vom 09.04.2013

G Bericht zur Entwésserungsplanung vom 09.04.2013 mit Erganzungen vom 30.07.2013,
09.09.2013 und 17.10.2013

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 213 BauGB handelt, wer den Vorschriften dieser Satzung zuwi-
der handelt.

Inkrafttreten

Die Satzung lber den Bebauungsplan ,Wohnen am Schloss" tritt mit der ortsiiblichen Be-
kanntmachung gemaB § 10 (3) BauGB in Kraft.
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A Zeichnerischer Teil des Bebauungsplans
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2.1

2.2

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

Die folgenden bauplanungsrechtlichen Festsetzungen gelten in Verbindung mit den Festset-
zungen des zeichnerischen Teils.

Geltungsbereich

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs erfolgt durch Einschrieb im zeichnerischen Teil.

Art der baulichen Nutzung

Festsetzung §9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

Generelle Einschrankung der baulichen Nutzung im gesamten Geltungsbereich
Nutzungen gemal

§ 4 (2) Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO
[Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fiir sportliche Zwecke]

sind unzulassig. Nutzungen gemaB

§ 4 (2) Nr. 6 und Nr. 3-5 BauNVO
[Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen]

sind auch ausnahmsweise nicht zulassig.

MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO

Das MaB3 der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Grundflachenzahl, maximale
Wand- und Firsthohe gemaB Einschrieb im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans.

Die Wandhohe wird definiert als das MaB vom unteren gebaudespezifischen Hohenbezugs-
punkt bis zum geometrischen Schnittpunkt AuBenkante AuBenwand mit der Oberkante Dach-
haut ohne Aufbauten fiir regenerative Energien.

Die Firsthohe wird definiert als das MaB vom unteren gebaudespezifischen Hohenbezugspunkt
bis zum obersten Abschluss des Gebadudes, ohne Aufbauten fiir regenerative Energien.

Die Bezugshohe ist im zeichnerischen Teil definiert als Oberkante der ErschlieBungsstraBe, ge-
messen in Fahrbahnmitte. Der untere gebaudespezifische Hohenbezugspunkt wird wie folgt
ermittelt: Von der Gebaudemitte ausgehend wird eine Gerade im rechten Winkel zur Bezugs-
hohe gezeichnet. Der am Schnittpunkt dieser Geraden mit der Bezugshdhe vorgefundene Ho-
henpunkt bildet den gebaudespezifischen unteren Hohenbezugspunkt. Bei Eckgrundstiicken ist
die der Gebaudemitte am nichsten gelegene Bezugshéhe heranzuziehen.
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4 Bauweise §9 (1) Nr. 2 BauGB

Im gesamten Plangebiet gilt die offene Bauweise, es sind Einzelhduser, Doppelhduser und
Hausgruppen zulissig (siehe Einschrieb im zeichnerischen Teil).

Die Stellung der baulichen Anlage (Firstrichtung) wird durch Einschrieb im zeichnerischen Teil
festgesetzt.

5 Uberbaubare Grundstiicksflichen §9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 13 BauNVO

Die tiberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen im
zeichnerischen Teil bestimmt.

Hinweis: Es muss sichergestellt sein, dass unabhdngig von Baugrenzen z.B. bei Grundstiickszu-
fahrten die erforderlichen Sichtflachen frei bleiben, so dass es zu keiner Gefahrdung von Ver-
kehrsteilnehmern kommen kann.

6 Anzahl der Wohnungen in Wohngebiuden § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Die Zahl der Wohnungen wird auf 2 pro Wohngebaude begrenzt.

7 Garagen, Carports, Stellplitze §9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO

Garagen sind innerhalb der Giberbaubaren Grundsticksflachen (,Baufenster”) zulassig. Es wird
empfohlen, vor den Garagen einen Abstand von mindestens 5 m bis zur Verkehrsflache einzu-
halten so dass dort ein Fahrzeug abgestellt werden kann.

Carports sind definiert als liberdachte Stellpldtze, die seitlich offen sind. Carports sind inner-
halb der tiberbaubaren Grundstiicksflichen (,Baufenster”) zuldssig, sowie auf den tibrigen
Grundstticksflachen mit einem Abstand von mindestens 0,5 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen
oder 6ffentlichen Griinflachen. Carports sind von der Zufahrtsseite aus gesehen jeweils bis zur
riickwartigen Baugrenze (bzw. deren gedachte Verliangerung) zuldssig. Wird ein Grundstiick
von zwei Seiten her erschlossen, so ist die Seite maBgeblich, von der aus die ErschlieBung er-
folgt.

Stellplatze sind nur im Bereich zwischen ErschlieBungsstraB3e jeweils bis zur rlickwértigen Bau-
grenze (bzw. deren gedachte Verlangerung) zuldssig. Wird ein Grundstiick von zwei Seiten her
erschlossen, so ist die Seite maBgeblich, von der aus die ErschlieBung erfolgt.

8 Nebenanlagen § 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind ab einem Volumen von mehr als 25 cbm nur
innerhalb der liberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Nebenanlagen gem. § 14 (2) BauNVO [dem Baugebiet dienenden Anlagen zur Ver- und Entsor-
gung] sind grundsétzlich innerhalb der gesamten Grundstiicksflachen zulissig.
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10

10.1

10.1.1

10.1.2

10.1.3

10.1.4

10.1.5

Abgrabungen und Aufschiittungen § 9 (1) Nr. 17 BauGB

Eine Aufschiittung der Baugrundstiicke ist maximal bis auf die Hohe der StraBenoberkante der
ErschlieBungsstraBe zuldssig. Gegenliber der Geldndeoberflache auf den angrenzenden Grund-
stiicken sind Boschungen bis zu einem Winkel von 45° zuldssig. Es sind Stiitzmauern zul3ssig,
deren Gesamthohe - gemessen von Oberkante des vorhandenen Gelandes bis zur Oberkante der
Mauer - 1,5 m nicht Gberschreiten darf. Im Teilbereich W1 ist an der stiddstlichen, suidwestli-
chen, und nordwestlichen Grenze mit Stiitzmauern ein Mindestgrenzabstand von 1,0 m einzu-
halten (siehe auch Teil A sowie Ortliche Bauvorschriften Punkt 3.3 beziiglich der Gestaltung).

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft §9 (1) Nr. 20, 25a und b
BauGB

MaBnahmen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Befestigung von oberirdischen Stellplatzen

Oberirdische Stellplatze sowie Wegflachen sind mit einem stark wasserdurchlassigen Belag an-
zulegen (z.B. Rasenpflaster, wassergebundene Decken). Wasserdurchlissige Beldge diirfen einen
Abflussbeiwert von 0,5 nicht tiberschreiten.

Offentliche und private AuBenbeleuchtung

Die 6ffentliche und private AuBenbeleuchtung ist energiesparend, streulichtarm und insekten-
vertraglich auszufiihren.

Schutz des Bodens vor Kontamination durch Metall-lonen

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind im Bebauungsplangebiet nur zuléssig, wenn sie
beschichtet oder in dhnlicher Weise behandelt sind, so dass keine Kontamination des Bodens
durch Metall lonen erfolgen kann.

Herstellung von Drainagen

Die dauerhafte Verlegung von Drainagen ist nicht zul3ssig.

Pflanzgebote gemaB § 9 (1) Nr. 25a BauGB

StraBenbegleitgriin: Die Pflanzbeete und Griinflichen entlang der geplanten ErschlieBungs-
straBe sind mit mehrjihrigen, bliihenden Stauden zu begriinen.

Pflanzgebote WA-Fliche: Die privaten Grundstiicke sind mit Hochstamm-Obstbdumen oder
heimischen Laubbdumen und heimischen Strauchern zu bepflanzen (siehe C-
Pflanzempfehlungen)

Grundstiicke < 300 m2 sind mit mindestens einem heimischen Strauch zu bepflanzen.

Grundstiicke mit einer GroBBe von 300 m2 bis 500 m2 sind mit mindestens einem Baum sowie
mit einem heimischen Strauch zu bepflanzen.

Grundstiicke > 500 m2 sind mit mindestens zwei Bdumen sowie mit zwei heimischen Strau-
chern zu bepflanzen.

Sofern vorhandene Baume im Gebiet erhalten werden, kdnnen diese auf die geforderten
Baumpflanzungen angerechnet werden.
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10.1.6

10.2

10.2.1

10.3

Dachbegriinung Nebenanlagen: Flachdacher und Dacher mit einer Dachneigung von < 10°

sind, sofern sie nicht als Terrassen genutzt werden, extensiv zu begriinen. Die Begriinung ist
mit Grasern, Krdutern oder Sedum-Arten durchzufiihren.

Empfehlung Fassadenbegriinung: Fassaden sollen mit kletternden, schlingenden oder ranken-

den Pflanzen begriint werden (siehe C-Pflanzempfehlungen).

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen und Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewissern § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Gehdlzpflanzungen und Ansaaten

a) Im Gebiet diirfen nur laubabwerfende Bdume und Straucher gepflanzt werden. Aus-
nahmsweise diirfen die in der Pflanzliste in Anhang 6 aufgefiihrten immergriinen Gehol-
ze gepflanzt werden. Andere immergriine Baum- oder Strauchgehdlze sind nicht erlaubt.

b) Werden heimische Geholze gepflanzt, sind gebietsheimische Pflanzen (Herkunftsgebiet 6
Oberrheingraben) zu verwenden.

¢) Biume sind in Baumquartiere gemaB FLL - Richtlinie ,Empfehlungen fiir Baumpflanzung
Teil 2: Standortvorbereitungen fiir Neupflanzungen; Pflanzgruben und Wurzelraumer-
weiterung, Bauweisen und Substrate” zu pflanzen.

d) Baume sind als Hochstimme mit einem Mindeststammumfang von 12/14 c¢m zu pflanzen.

e) Die Pflanzung der Gehdlze auf 6ffentlichen Flichen ist im Zuge der ErschlieBung des Ge-
bietes vorzusehen, damit eine friihzeitige Einbindung gewahrleistet ist.

f)  Fiir Wiesenansaat ist gebietsheimisches Saatqut zu verwenden.

g) Die neu zu pflanzenden Baume und Straucher sind vom jeweiligen Grundstiickseigenti-
mer dauerhaft zu pflegen und im Bedarfsfall zu ersetzen.

MaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans - Zuordnungsfestset-
zung gemaB § 9 (1a) BauGB

Zuordnung der Ausgleichsflichen oder MaBnahmen §§ 135 Buchst: a und b BauGB i. V.
m. 8 9 (1a) sowie § 8a (1) BNatSchG

Okokonto Kippenheim. Der externe Kompensationsbedarf von 0,79 ha Fiq (78.978 LUBW-
Wertpunkte) fiir den Bebauungsplan ,Wohnen am Schloss" wird dem Okokonto-Projektgebiet
.Schambachtal” zugeordnet.

Die zur 6kologischen Aufwertung vorgesehenen Festsetzungen sind den zu erwartenden Ein-
griffen, die durch die ErschlieBung und Bebauung der Flache entstehen, zuzuordnen.

Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring) § 4 ¢ BauGB

Die Gemeinde wird die erheblichen Umweltauswirkungen tiberwachen, die aufgrund der
Durchfiihrung des Bauleitplans eintreten. Es ist geplant, ungefahr alle zwei Jahre zu liberprii-
fen, ob unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen eingetreten sind. Erforderlichenfalls sind
geeignete AbhilfemaBnahmen zu ergreifen.
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Hinweise und nachrichtliche Ubernahme von nach anderen gesetzlichen Vorschriften ge-
troffenen Festsetzungen § 9 (8) BauGB

Baugrund und Geotechnik

GemaB geotechnischer Voruntersuchung des Biiros Klipfel & Leonhardt vom 25.06.2009 sowie
hydrogeologischer Stellungnahme vom 09.04.2013 sind im Untergrund des Plangebiets fein-
sandige Schluffe vorhanden. Der Grundwasserspiegel des Rheintals ist aufgrund der Hohenla-
ge des Gebietes nicht griindungsrelevant, je nach Witterungsverhaltnissen ist jedoch mit Anfall
von Schichtwasser zu rechnen. Daher missen Kellerbauwerke wasserdicht und auftriebssicher
ausgebildet werden. Weitere Hinweise sind der als Anlage beigefligten geotechnischen Vorun-
tersuchung sowie der hydrogeologischen Stellungnahme des Biiros Klipfel & Lenhardt zu ent-
nehmen.

Hinweis: Eine objektbezogene Baugrund- und Griindungsberatung durch ein privates
Ingenieurbiiro wird empfohlen.

Pflichten des Eigentiimers § 126 BauGB

Der Grundstiickseigentiimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Be-
leuchtungskdrper der StraBenbeleuchtung, einschlieBlich der Beleuchtungskorper, des Zube-
hors, sowie Kennzeichen und Hinweisschilder zu dulden.

Privatgrundstiicke diirfen flr Flichen zum Zwecke von Aufschiittungen, Abgrabungen und
Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des StraBenkorpers erforderlich sind, in Anspruch ge-
nommen werden. Fundamente fiir Randsteine sind auf privaten Grundstiicken zu dulden.

Archiologische Denkmalpflege, Bodenfunde 8§ 2, 8, 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz)

Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes (zufillige Funde) das
Regierungsprasidium Freiburg, Ref. 25 - Denkmalpflege [ Archdologische Denkmalpflege,

Tel. 0761 [ 208-3570, Fax 0761 [ 208-3599, unverziiglich telefonisch und schriftlich zu be-
nachrichtigen ist, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten in diesem Gebiet zu Tage treten. Auch ist
das Regierungsprasidium, Ref. 25, hinzuzuziehen, wenn Bildstdcke, Wegkreuze, alte Grenzstei-
ne 0.4. von den BaumaBnahmen betroffen sein sollten.

Altlasten

Werden bei Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und [ oder Geruchsemissionen (z.B. Mine-
ral6le, Teer,...) wahrgenommen, so ist umgehend das Landratsamt Ortenaukreis (Amt fiir Um-
weltschutz, Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, Tel. 0781 [ 805-9650, Fax 0781 [ 805-
9666) zu unterrichten. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Bodenschutz § 4 Abs. 1 BodSchG (Bodenschutzgesetz)

Bei der Planung und Ausflihrung von BaumaBnahmen ist auf einem sparsamen und schonen-
den Umgang mit dem Boden zu achten. Dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige
MaB zu begrenzen. Damit diesem Grundsatz ausreichend Rechnung getragen wird, sind die
folgenden Auflagen und Hinweise zu beachten:

— Die Erdarbeiten sollten zum Schutz vor Bodenverdichtungen grundsitzlich nur bei schwach
feuchtem Boden und niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

— Bauwege und BaustraBen sollten nach Méglichkeit nur dort angelegt werden, wo spater
befestigte Wege und Platze liegen.
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— Garagen sollten zur Minimierung der Flachenversiegelung so nahe wie moglich an die 6f-
fentlichen Verkehrswege und mdglichst nur im baulichen Zusammenhang mit dem Haupt-
gebaude geplant werden.

— Vor Beginn der eigentlichen Bautatigkeiten ist das anfallende Bodenmaterial getrennt nach
humosem Oberboden (Mutterboden) und kultivierfahigem Unterboden auszubauen und,
soweit eine Wiederverwertung im Rahmen der BaumaBnahme mdglich ist, auf dem Bauge-
lande Zwischenzulagern und wieder einzubauen.

— Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden (Mutterboden) hat in max. 2 m hohen, je-
ne von kultivierfahigem Unterboden in max. 5 m hohen Mieten zu erfolgen, welche durch
Profilierung und Glattung vor Verndssung zu schiitzen sind.

— Bei Lagerzeiten von mehr als 3 Monaten sind die Mieten mit geeigneten Pflanzenarten
(z.B. Senf, Griser) zu begriinen. Oberbodenmieten diirfen nicht, Mieten aus kultivierfihi-
gem Unterboden nur mit leichten Kettenfahrzeugen befahren werden.

— Bei Gelandeauffiillungen innerhalb des Bebauungsgebiets, z.B. zum Zweck des Erdmassen-
ausgleichs oder der Geldndemodellierung, darf der humose Oberboden (Mutterboden) des
Urgeldandes nicht liberschiittet werden. Fiir Gelandeauffiillungen ist ausschlieBlich unbelas-
teter Unterboden (Aushubmaterial) zu verwenden.

— Damit ein ausreichender Wurzelraum fiir geplante Begriinungen gewdahrleistet ist sind
durch Befahrung mit Baufahrzeugen hervorgerufene Bodenverdichtungen bei abgetrock-
netem Bodenzustand durch tiefes AufreiBen aufzulockern.

— Bei der Anlage von Bdschungen ist zur Errosionsminimierung eine ordnungsgemaBe Rekul-
tivierung durch Abdeckung mit humosem Oberboden und anschlieBender Begriinung vor-
zunehmen.

— Im Baugebiet anfallender Bauschutt und sonstige Abfélle sind ordnungsgemaB zu verwer-
ten bzw. zu entsorgen. Bauschutt u.a. Abfélle diirfen nicht als An- und Auffiillungsmaterial
von Geldndemulden, Baugruben, Arbeitsgraben etc. verwendet werden.

Grundwasserschutz §§ 1a, 3 (2) Nr. 2 WHG (Wasserhaushaltsgesetz); § 3a WG
(Wassergesetz)

Zum Schutz des Grundwassers ist zu beachten:

— Dem Bauen unterhalb des hochsten Grundwasserstandes kann nur in Ausnahmefillen fiir
den Einzelfall und erst nach Ausschluss mdglicher Alternativvarianten zugestimmt werden.
Hierfir ist zu erldutern, welche Griinde dies aus der Sicht der Gemeinde bzw. des Planers
unumganglich machen.

— Bauliche Anlagen unterhalb des hdchsten Grundwasserstandes sind wasserdicht und auf-
triebssicher auszufiihren.

—  Zur Herstellung der Abdichtung von Baukdrpern [ Bauteilen und sonstiger Anlagen dirfen
keine Stoffe verwendet werden, bei denen eine Schadstoffbelastung des Grundwassers zu
beflirchten ist.

— Die Fundamentoberkanten sind auch in Ausnahmefallen grundsatzlich Gber dem mittleren
Grundwasserstand anzuordnen. Ist auch das Eintauchen in den mittleren Grundwasser-
stand unvermeidbar, so sind ggf. zusitzliche MaBnahmen erforderlich.

— Die Herstellung einer Drainage zum Absenken und Fortleiten von Grundwasser ist unzulds-
sig.

— Injedem Fall bedarf eine BaumaBnahme, die in den mittleren Grundwasserstand eingreift,
bzw. darunter zu liegen kommt, der wasserrechtlichen Erlaubnis, da sie nach § 3 Abs. 2 Nr.
2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) eine Benutzung des Grundwassers darstellt. Diese Erlaub-
nis ist zu versagen, soweit von der beabsichtigten Benutzung eine Beeintrdchtigung des
Wohls der Allgemeinheit zu erwarten ist, die nicht durch Auflagen oder durch MaBnahmen
einer Kdrperschaft des 6ffentlichen Rechts verhiitet oder ausgeglichen wird. Antragsteller
der wasserrechtlichen Erlaubnis ist der Planungstriger, der - insbesondere bei der Durch-
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11.10

11.11

11.12

flihrung eines Kenntnisgabeverfahrens - in der Verantwortung steht, den gesetzlichen
Vorgaben nachzukommen.

Im Ubrigen ist das Merkblatt ,Bebauungsplan” des Landratsamtes Ortenaukreis, Amt fiir Was-
serwirtschaft und Bodenschutz zu beachten.

Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen

Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen diirfen nur durch zugelassene Fachbe-
triebe [§ 19 (1) WHG] errichtet werden. Ausnahmen hiervon regelt § 24 VAwS. Solche Anlagen
sind nach den Regelungen des § 23 VAwS durch zugelassene Sachverstindige oder ndher be-
stimmte Anlagen auch durch Fachbetriebe auf den ordnungsgemaBen Zustand tberpriifen zu
lassen.

Regenwassernutzungsanlagen

Es wird darauf hingewiesen, dass die Installation einer Regenwassernutzungsanlage gem. § 13
Abs. 3 der Trinkwasserverordnung der zustandigen Behorde (Landratsamt Ortenaukreis, Amt fiir
Wasserwirtschaft und Bodenschutz) anzuzeigen ist. Regenwassernutzungsanlagen sind nach
den Regeln der Technik (DIN 1988 und Arbeitsblatt DVGW 555) auszufiihren.

Versorgung [ Entsorgung

Rechtzeitig vor dem Beginn der ErschlieBungsarbeiten muss die neue Versorgungssituation mit
den Energieversorgern abgestimmt werden. Die Hausanschlusskabel sowie Ver- und Entsor-
gungsleitungen diirfen im Zuge der ErschlieBungsarbeiten auf die unbebauten Grundstiicke
verlegt werden.

Nachbarrechtsgesetz Baden-Wiirttemberg

Neben den Vorschriften dieses Bebauungsplans, des Baugesetzbuchs und der Landesbauord-
nung ist auch im Besonderen das Nachbarrechtsgesetz Baden-Wiirttemberg zu beachten. Hier-
in sind u.a. maximal zuldssige Hohen von Zdunen, Pflanzabstande usw. geregelt. Eine Broschiire
kann auf der Internetseite des Justizministeriums Baden-Wirttemberg, www.jum.baden-
wuerttemberg.de, als PDF-Dokument herunter geladen werden.

Abstimmung des Einsatzes von Baukrinen mit der zivilen Luftfahrtbehorde

Das Bebauungsgebiet ,Wohnen am SchloB" befindet sich innerhalb des Platzrundenbereichs
des Sonderlandeplatzes Altdorf-Wallburg. Bei Einhaltung der vorgesehenen Firsththen der Be-
bauung werden Belange der Luftfahrt voraussichtlich nicht beriihrt. Der Einsatz von Baukrdnen
zur Errichtung dieser Gebaude ist mit der zivilen Luftfahrtbehorde abzustimmen.

Lage des Plangebiets im dorflichen Umfeld

Das Plangebiet befindet sich im dorflichen Umfeld des durch Kleingewerbe, Landwirtschaft,
Obst- und Weinanbau gepragten historischen Ortskerns von Schmieheim. Die ordnungsgemaBe
Nutzung der umgebenden Flachen und die damit verbundenen Beeintrachtigungen (wie z.B.
Gerdusche, Gerliche, Spritzdrift oder Stdube) missen als ortsiiblich hingenommen werden.
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Pflanzempfehlungen

C Pflanzempfehlungen

Heimische Laubbiume

Kleine bis mittelgroBe Laubbdume (Héhe 5-15 m)

Acer campestre
Carpinus betulus
Malus domestica
Pyrus pyraster
Ulmus minor

GroBe Laubbidume (Héhe > 20 m)

Acer platanoides
Alnus glutinosa
Castanea sativa
Fraxinus excelsior
Populus tremula
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur
Tilia platyphyllos
Tilia cordata

Heimische Straucharten

Kleine bis mittelgroBe Straucher
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare

Rosa canina

Salix cinerea

Salix triandra

Viburnum lantana

Viburnum opulus

GroBe Strducher
Corylus avellana
Cornus sanguinea
Crataequs laevigata
Crataequs monogyna
Frangula alnus
Prunus padus
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Salix caprea

Salix purpurea

Salix viminalis
Sambucus nigra

Feldahorn
Hainbuche
Wildapfel
Wildbirne
Feld-Ulme

Spitz-Ahorn

Schwarzerle allergen
Edelkastanie

Gewdhnliche Esche

Zitter-Pappel

Vogelkirsche

Trauben-Eiche

Stieleiche

Sommer-Linde

Winter-Linde

Pfaffenhiitchen giftig!
Liguster giftig!
Echte Hunds-Rose

Grau-Weide

Mandel-Weide

Wolliger Schneeball giftig!
Gemeiner Schneeball giftig!
Hasel allergen
Hartriegel

Zweigriffeliger Weidorn giftig!
Eingriffeliger WeiBdorn giftig!
Faulbaum giftig!
Gewohnliche Traubenkirsche

Schlehe

Echter Kreuzdorn giftig!
Sal-Weide

Purpur-Weide

Korb-Weide

Holunder giftig!

' Quelle: GUV-Informationen: Giftpflanzen Beschauen, nicht kauen.
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Obstbdaume

Juglans regia WalnuB
Malus sylvestris Holzapfel
Mespilus germanica Mispel
Pyrus pyraster Wild-Birne
Prunus avium Vogelkirsche

Sowie weitere regionaltypische Sorten von Hochstamm-0bstbdumen.

Schling- und Kletterpflanzen

Aristolochia durior Pfeifenwinde bendtigt Kletterhilfe
Campsis radicans Klettertrompete benotigt Kletterhilfe
Clematis spec. Clematis Selbstklimmer

Hedera helix Efeu giftig! einheimische Art, immer-

griin, deshalb geeignet fir
Nordseite-Selbstklimmer

Hydrangea petiolaris Kletter-Hortensie bendtigt Kletterhilfe

Parthenocissus spec. Wilder Wein laubabwerfend flir sonnen-
seitige Wande; 2 Arten sind
Selbstklimmer

Rosa-Sorten Rosen-rankende Sorten benotigt Kletterhilfe
Vitis vinifera cult. Weinreben-Sorten bendtigt Kletterhilfe
Wisteria sinensis Blauregen giftig! benotigt Kletterhilfe

Erlaubte immergriine Geholze im Planungsgebiet

Buxus sempervirens Buchsbaum giftig!
Hedrea helix Efeu giftig!
Taxus baccata Eibe giftig!

Hinweis zur Herkunft der Gehdlzarten:

Nach § 44 NatSchG darf nur noch Pflanz- und Saatgut verwendet werden, das von Mutterpflanzen aus
dem gleichen regionalen Herkunftsgebiet stammt.

Zwar gilt die gesetzliche Bestimmung nur fiir die freie Landschaft, sie sollte aber auch soweit mdglich
im Innenbereich angewandt werden.

Bei Ausschreibungen von Landschaftsgeholzen sind folgende Herkiinfte bindend vorzuschreiben: 6:
Oberrheingraben. Soweit es sich um forstliche Hauptbaumarten handelt, gilt das Forst-Saatgutgesetz
(FSaatG).
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D Begriindung zum Bebauungsplan

1 Lage und Abgrenzung und des Plangebiets

Die Gesamtgemeinde Kippenheim gliedert sich in den am Ubergang der Vorbergzone in die
Rheinebene gelegenen Ortsteil Kippenheim, sowie den in den Higeln der Vorbergzone gelege-
nen Ortsteil Schmieheim. Der Bebauungsplan ,Wohnen am Schloss” befindet sich im Ortsteil
Schmieheim. Schmieheim verfiigt tiber eine intakte dorfliche Struktur, im Ortsetter zeugen
noch viele Gebaude von der Landwirtschaft als ehemals wichtigster Lebensgrundlage. Kleinere
Gewerbe- und Handwerksbetriebe, aber auch im Voll- und Nebenerwerb betriebene landwirt-
schaftliche Betriebe sind noch immer im Ortsetter vorhanden. Das Plangebiet liegt am siid-
westlichen Rand des Ortsetters, ca. 400 m vom Schloss Schmieheim entfernt.

e~

bge innerhalb der

Lage im Ortsteil Schmieheim

Das Plangebiet tGberschneidet sich seinem 6stlichen Teil geringfligig mit dem Bebauungsplan
.Ortsetter Schmieheim 111", dieser wird in den iberschneidenden Bereichen vom Bebauungsplan
«Wohnen am Schloss” ersetzt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Wohnen am Schloss"
umfasst insgesamt eine Flache von ca. 4.088 gm.
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2 Regionalplanung

Die Gemeinde Kippenheim ist gemaB Planziel 2.5 des rechtsverbindlichen Regionalplans 1995
als ,Gemeinde mit Eigenentwicklung' ausgewiesen.

Gemeinden mit Eigenentwicklung sind im Allgemeinen gekennzeichnet durch niedrigere Sied-
lungsdichten. In ihnen soll sich die bauliche Entwicklung unter besonderer Berlicksichtigung
der Erhaltung der Ortsstruktur und der Wahrung und Pflege des Ortsbildes vollziehen. Kon-
zentrierte GeschoBbauweise entspricht meist nicht der Struktur und den Funktionen der {iber-
wiegend ldndlichen Gemeinden und kann nur in begriindeten Ausnahmefallen Anwendung
finden.

Der Regionalplan fiihrt hierzu aus: ,Zur Eigenentwicklung einer Gemeinde gehort die Befriedi-
gung des Bedarfs an Baufldichen fiir die natiirliche Bevélkerungsentwicklung und fiir den in-
neren Bedarf (Eigenbedarf). Ein Bedarf fiir Wanderungsgewinne und fiir groBere Gewerbean-
siedlungen gehdért nicht zum Eigenbedarf”. [...] Zum inneren Bedarf zihlen der Bedarf aus den
steigenden Wohnanspriichen der ortsansdssigen Bevilkerung (Verminderung der Belequngs-
ziffer [Einwohner pro Wohneinheit] und steigender Wohnfldchenanspruch [Wohnflédche pro
Einwohner] sowie der Ersatzbedarf infolge SanierungsmaBnahmen und Umnutzung des Woh-
nungsaltbestandes.

3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Fir das Plangebiet ist der Flichennutzungsplan (FNP) der vereinbarten Verwaltungs-
gemeinschaft Lahr-Kippenheim maBgeblich. Etwa zwei Drittel der Flaiche des Plangebiets liegen
derzeit noch im unbeplanten AuBenbereich. In der Vorabstimmung des Verfahrens wurde zwi-
schen der Gemeinde Kippenheim und dem zustandigen Referat 21 (Raumordnung) des Regie-
rungsprasidiums Freiburg vereinbart, dass der Bebauungsplan grundsatzlich im Verfahren nach
§ 13 a BauGB durchgefiihrt und der FNP wie im Verfahren vorgesehen nachrichtlich korrigiert
werden kann.

Ausschnitt Fldchennuilzunésplah im Bereich Schmieheim Ortsetter

MaBgabe des Regierungsprasidiums war jedoch, dass als Ausgleich fiir diese bisher nicht im
FNP vorhandenen Flachenanteile des Baugebietes ,Wohnen am Schloss” an anderer Stelle im
FNP ausgewiesene Wohnbauflachen entfallen miissen. Die Gemeinde Kippenheim wird daher
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drei Grundstiicke im Bereich Kippenheim (Gewann Schlack) aus dem FNP herausnehmen, die
bisher als Wohnbauflache ausgewiesen sind. Die in der nachfolgenden Plandarstellung westlich
angrenzenden Wohnbauflachen wurden bereits zu einem friiheren Zeitpunkt aus dem FNP ge-
strichen.

Ausschnitt Fldhennutzungsplan im Bereich penhim Gewann Schlack

4 Erfordernis, Anlass und Ziel der Planaufstellung

Mit der Planung des Baugebietes ,Wohnen am Schloss" tragt die Gemeinde Kippenheim der
Nachfrage der ortsansadssigen Bevilkerung Schmieheims nach Wohnraum Rechnung. Schmie-
heimer Familien ist es derzeit kaum moglich am Ort neuen Wohnraum zu schaffen, sie sind ge-
zwungen in den Kernort Kippenheim oder umliegende Ortschaften zu ziehen falls sie beabsich-
tigen einen Neubau zu errichten. Derzeit liegen acht konkrete Anfragen von Schmieheimer
Familien nach Bauplatzen vor. Mit lediglich sechs méglichen Bauplatzen handelt es sich beim
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Baugebiet daher um keine ,Angebotsplanung”. Nachdem das Baugebiet ,Geigentédlchen” auf
unabsehbare Zeit nicht erschlossen werden kann und innerhalb des Siedlungsbestands von
Schmieheim keine anderen geeigneten Flachen zur Verfligung stehen, hat sich die Gemeinde
Kippenheim entschieden, das kleine Baugebiet ,Wohnen am Schloss" zu projektieren. Der Be-
bauungsplan steht im Einklang mit den tibergeordneten Zielen der Regionalplanung, da er pri-
mar dem Eigenbedarf des Ortsteils Schmieheim dient.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Wohnen am Schloss" sollen folgende Zwecke und
Ziele verfolgt werden:

- Schaffung von Wohnraum in Form von einer an den Ort angepassten Baustruktur
von Einfamilienhdusern

- Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

- wirtschaftliche ErschlieBung des Gebietes

- Festlegung von Leitlinien fiir eine dem Ortsbild angepasste Neubebauung

- Planungsrechtliche Festsetzung zur Sicherung und Gestaltung von Griinbereichen

5 Ortliche Gegebenheiten

Das Plangebiet liegt in der Vorbergzone, im Grund eines vom ersten Hohenzug des Schwarz-
waldes ausgehenden Tals. Die Hohenlage des Plangebiets liegt bei ca. 205 miiNN und damit
deutlich tiber den Grundwasserhauptstromen des Rheintals. Die Flache des Plangebiets war bis-
lang eingezdunt und wurde als Garten sowie als Weideflache genutzt. Auf den Flichen des
Plangebiets waren eine dltere Scheune sowie ein groBerer Fahrzeugschuppen in Form einer
Stahlhalle vorhanden.

6 Priifung von Standortalternativen

Der Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Lahr-Kippenheim sieht im
Bereich der Ortslage Schmieheim keine weiteren Wohnbauflachen vor. Auch sind keine ande-
ren moglicherweise fir die Zwecke der Wohnnutzung umzuwidmenden Flachen vorhanden.
Das Wohnbaugebiet Geigentilchen, fiir den ein rechtsgliltiger Bebauungsplan vorliegt, ist auf
unabsehbare Zeit nicht realisierbar. In so Fern sind fir die Variantenpriifung lediglich der ganz-
liche Verzicht auf das Baugebiet (,Nullvariante") sowie die Umsetzung des Gebiets relevant.
Gegen die Nullvariante spricht der tatsichlich vorhandene Bedarf an Wohnbauflachen in
Schmieheim, fir die Umsetzung des Planentwurfs Wohnen am Schloss sprechen vor allem die
Lage direkt am Ortsetter (kein Eingriff in bisher unberiihrte Natur), die Mdglichkeit einer wirt-
schaftlichen ErschlieBung und die Eigentumsverhiltnisse (die Gesamtfliche befindet sich im
Eigentum der Gemeinde Kippenheim).

7 Verfahren

Die Verfahrensdurchfiihrung erfolgt im Verfahren gemaB § 13 a (2) BauGB, es wird jedoch eine
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) und der Beh6rden gem. § 4 (1) BauGB
durchgefiihrt, das Beteiligungsverfahren ist somit zweistufig.

Die rechtlichen und inhaltlichen Voraussetzungen des Verfahrens gem. § 13 a BauGB sind er-
fallt:

— Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung, da die vorhandene Eigenart des Plange-
biets unverdndert bleibt.
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8.1

8.2

8.2.1

8.2.2

8.3

— Die zulassige Grundflache unterschreitet die gem. § 13 a (1) Nr. 2 BauGB zuldssige Grenze
von 70.000 gm. Es wurde nach dem bisherigen Stand der Priifung die Einschatzung er-
langt, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

— Durch den Bebauungsplan wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die eine Pflicht
zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz iiber Umweltver-
traglichkeitspriifung oder nach Landesrecht erfordert.

— Es bestehen nach derzeitigem Kenntnisstand keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachti-
gung der in § 1 (6) Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgiter.

Der Bebauungsplan wird nach Abschluss des Verfahrens der hoheren Verwaltungsbehorde zur
Genehmigung vorgelegt.

Umweltbericht und Griinordnungsplanung
Durchfiihrung

Fiir den Bebauungsplan ist eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umwelteinwirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben werden.
Mit der Durchfiihrung der Umweltpriifung und der Erstellung des Umweltberichtes gemal § 2a
BauGB wurde das Biiro fiir Landschaftsplanung und angewandte Okologie Dr. Winski, Tenin-
gen, beauftragt. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung.

Zusammenfassung Umweltbericht

Vermeidung-, Minimierungs- und KompensationsmaBBnahmen innerhalb des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplans:

e Pflanzgebote (Baum- und Strauchpflanzungen) auf den Privatgrundstiicken
e Flachdicher (Garagen, Carports) extensiv begriinen
e Insektenfreundliche Beleuchtung.

e Verwendung wasserdurchldssiger Beldge fiir Stellplatze

Nach derzeitigem Planungsstand reichen die vorgeschlagenen MaBnahmen innerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplanes zur vollstandigen Kompensation der Eingriffe nicht aus (s.
Eingriffs-/Ausgleichsbilanz in Anhang 5 des Umweltberichts).

Ausgleich auBerhalb Geltungsbereich Bebauungsplan ,Wohnen am Schloss”

Der Ausgleichsbedarf setzt sich aus dem Eingriff in die Schutzgiter ,Tiere und Pflanzen" sowie
.Boden" zusammen (s. Bilanz in Anhang 5 des Umweltberichts). Beeintrichtigungen in das
Schutzgut ,Tiere und Pflanzen" kénnen durch die griinplanerischen Festsetzungen (s. oben)
minimiert und zum Teil kompensiert werden.

Der verbleibende Ausgleichsbedarf (s. Anhang 5 des Umweltberichts) wird mit einer MaBnahme
| Flache aus dem Okokonto der Gemeinde Kippenheim kompensiert. Es handelt sich dabei um 4
Flurstiicke des Okokonto-Projektgebiets ,Schambachtal”. Die Flichen wurden urspriinglich als
Maisacker genutzt und in Streuobstwiesen umgewandelt. Weitere Angaben zum Ausgleich s.
.Externer Ausgleich Bebauungsplan ,Wohnen am Schloss" Schmieheim" (6:KONZEPT 2013).

Gesamtbilanzierung Eingriff-Ausgleich

Siehe Umweltbericht (Teil E)
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10

11

12

12.1

12.2

12.3

VerkehrserschlieBung und fuBlaufige ErschlieBung

Das Plangebiet wird sowohl fiir Fahrzeuge als auch fuBlaufig von der SchlossstraBe aus er-
schlossen. Aufgrund der geringen GroBe des Plangebiets mit 6 Bauplatzen wird die Leistungs-
fahigkeit der SchlossstraB3e als ausreichend bewertet. Es ist geplant, die Verkehrsflichen inner-
halb des Gebiets als verkehrsberuhigte Zone (,SpielstraBe”) auszuweisen. Entlang der Stichstra-
Be von der SchlossstraBe in das Gebiet sind 5 Besucherstellplatze geplant.

Versorgung

Das Plangebiet ist an die zentrale Trinkwasserversorgung sowie die tiblichen Strom- und Tele-
kommunikationsnetze angeschlossen. Die Leitungstrassen verlaufen im 6ffentlichen StraBen-
raum.

Entwasserungssystem

Der Entwésserung des Plangebiets erfolgt im Trennsystem. Weitere Angaben sind dem Bericht
zur Entwisserungsplanung des Ingenieurbiiros Mutter zu entnehmen (Teil G).

Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung, Einschrankung der nach BauNVO zuldssigen Nutzung

Die Flache wird als "Allgemeines Wohngebiet" gemaB § 4 BauNVO ausgewiesen. Dies ent-
spricht auch dem tatsachlichen Bedarf.

Die getroffenen Einschrankungen der baulichen Nutzung unterstreichen den gestalterischen
Willen der Gemeinde, das Plangebiet der Wohnnutzung zu widmen. Die Wohnruhe soll nicht
durch zusétzliches Verkehrsaufkommen gestért werden, welche Schank- und Speisewirtschaf-
ten, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe oder Tankstellen mit sich bringen wiirden.
Der Ausschluss von Anlagen fir sportliche Zwecke erfolgt ebenfalls aufgrund der zu befiirch-
tenden zusatzlichen Verkehrsbelastung sowie um Nutzungskonflikte (Lirmemissionen) zu ver-
meiden.

MaB der baulichen Nutzung, iiberbaubare Grundstiicksflichen

Mit der Festsetzung der Grundflachenzahl, Wand- und Firsthdhen soll eine Begrenzung der
Baumassen erreicht und somit eine Beeintrachtigung des Landschaftsbilds vermieden werden.
Insgesamt soll eine dem dorflichen Charakter angepasste Baustruktur ermdglicht werden, die
jedoch auch dem Aspekt des flachensparenden Bauens durch eine angemessene magliche Ver-
dichtung Rechnung trigt. Die iberbaubare Grundstiicksflache (Baugrenze) ist so festgesetzt,
dass sie tiber die mogliche GroBe des Gebaudes hinausgeht.

Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl wurde verzichtet, da die Gebdudevolumen
durch Grundfldchenzahl und Gebaudehdhen ausreichend bestimmt sind.

Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten
Um die Ausnutzung des Grundstiicks mit zu kleinen Wohnungen zu verhindern und um die

Zahl der notwendigen Stellplatze auf dem Grundstiick unterbringen zu kénnen wird die Zahl
der zuldssigen Wohneinheiten auf zwei pro Wohngebiude begrenzt. Mit der Begrenzung der
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12.4

12.5

12.6

12.7

Zahl der Wohneinheiten soll auch eine dem ddérflichen Charakter von Schmieheim angepasste
Wohnstruktur gesichert werden.

Garagen, Carports, Nebenanlagen

Entlang der ZufahrtsstraBe sind 5 Langsparkplatze vorgesehen, um neben den notwendigen
Stellplatzen auf den einzelnen Grundstiicksflachen zusétzliche Flachen fiir den ruhenden Ver-
kehr (z.B. fiir Besucher) zu schaffen. Zur Sicherung unversiegelter Gartenflachen und der
Wohnruhe in den rlickwartigen Grundstiicksbereichen wird im Plangebiet festgesetzt, dass Ga-
ragen und Carports nur innerhalb der Giberbaubaren Flachen (Baufenster) sowie auf den
Grundstiicken mit einem Abstand zur Verkehrsflache von 0,5 m bei Carports und nur im Be-
reich bis zur riickwartigen Baugrenze zuldssig sind.

Aus den gleichen Griinden wird im Plangebiet festgesetzt, dass offene Stellplatze nur im Be-
reich zwischen ErschlieBungsstraBe und riickwértiger Baufensterflucht zulassig sind. Zum
Schutz vor zu groBer Versieglung der Griinbereiche wird festgesetzt, dass Nebengebaude im
Sinne von § 14 (1) BauNVO mit einem Volumen von mehr als 25 cbm nur innerhalb der Bau-
grenze zulassig sind. Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen zu Garagen, Carports
und Nebengebduden wurden insgesamt zur Sicherung, Durchgriinung und Beruhigung des Ge-
bietes und zur Vermeidung von ibermaBiger Bodenversiegelung getroffen.

Abgrabungen und Aufschiittungen

Um das Baugebiet insbesondere im Bereich des Ortsrandes nicht zu massiv in Erscheinung tre-
ten zu lassen, wurden Beschrankungen bei der maximal zuldssigen Hohe von Aufschiittungen
und Stutzmauern sowie im Teilbereich W1 hinsichtlich einzuhaltenden Grenzabstands getrof-
fen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
Grundwasserschutz

Um das vor Grundwasser schadlichen Einfliissen zu schiitzen sind die Festsetzungen sowie
Hinweise zum Grundwasserschutz zwingend zu beachten.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Gem. § 1a. (2) Nr.2 BauGB i.V.m. § 1 (6) BauGB sind in der Abwigung die Vermeidung und der
Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leis-
tungs- und Funktionstiichtigkeit des Naturhaushaltes in seinen in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe a be-
zeichneten Bestandteilen zu berlicksichtigen. Der Ausgleich soll durch geeignete Festsetzungen
nach den §§ 5 u. 9 als Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich erfolgen.

Aus energetischen Griinden und zum Schutz von Insekten sind 6ffentliche und private AuBen-
beleuchtungen energiesparend, streulichtarm und insektenvertraglich zu installieren. Die
Leuchten sind staubdicht und so auszubilden, dass eine Lichteinwirkung nur auf die zu be-
leuchtende Flache erfolgt. Um den Versiegelungsgrad auf den Grundstiicken mdéglichst gering
zu halten, missen oberirdische Stellplatze, Wege- und Platzflachen mit wasserdurchlassigem
Belag ausgefiihrt werden. Diese Festsetzung erhoht die Versickerungsmdoglichkeit von Nieder-
schlagswasser auf den privaten Grundstilicken. Wasserdurchlassige Beldge diirfen jedoch einen
Abflussbeiwert von 0,5 nicht liberschreiten.

Um den Boden vor Verschmutzung mit Kupfer-, Zink oder Blei lonen zu schiitzen, ist die Dach-
eindeckung mit eben diesen Metallen nur dann zuldssig, wenn diese beschichtet oder ihn dhn-
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licher Weise behandelt sind, so dass eine Kontamination des Bodens ausgeschlossen werden
kann.

Zur Minimierung und zum Ausgleich vorrausichtlicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbil-
des und der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts werden innerhalb des Plan-
gebiets verschiedene griinordnerische MaBnahmen festgesetzt. Hierzu wurde ein Griinord-
nungsplan durch das Biiro Dr. Winski, Teningen erarbeitet. Weitere notwendige, externe Aus-
gleichsmaBnahmen werden im Umweltbericht dargestellt.

Bodenordnung, Entschddigungspflichten gem. §§ 39 ff. BauGB

Samtliche Grundstiicke innerhalb des Plangebiets befinden sich im Eigentum der Gemeinde
Kippenheim. Ein gesetzliches Umlegungsverfahren gemaB BauGB ist daher nicht notwendig.
Entschdadigungspflichten gem. §§ 39 ff. sind nicht zu erwarten.

Flachenbilanz

Flache des Geltungsbereichs 4.088 gm | 100,0 %
Private Bauflachen 3.303 gm 80,8 %
Offentliche ErschlieBungsflichen (StraBen, Gehwege, Stellplatze) 644 qm 15,8 %
Offentliche Griinflichen 141 gm 3,4 %
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STO Satzung iiber die drtlichen Bauvorschriften

§1

§2

§3

§4

zum Bebauungsplan ,Wohnen am Schloss”

Rechtsgrundlagen

Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), zu-
letzt gedndert durch Artikel 70 der Verordnung vom 25.01.2012 (GBI . S.65, 73), zuletzt gedn-
dert durch Gesetz vom 16. Juli 2013 (GBI. S.209)

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582,
ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBI. S. 55) m.W.v. 20.04.2013

Raumlicher Geltungsbereich der Satzung

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung liber die ortlichen Bauvorschriften ist deckungs-
gleich mit dem Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung. Innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans ,Wohnen am Schloss" gelten ausschlieBlich die Inhalte dieses Bebauungs-
plans, dltere Bebauungsplane verlieren ihre Giltigkeit.

Bestandteile der Satzung

Die Satzung liber die drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Wohnen am Schloss" be-
steht aus folgenden Unterlagen:

A Leichnerischer Teil M 1 : 500 in der Fassung vom 25.11.2013
0B Ortliche Bauvorschriften in der Fassung vom 25.11.2013

Folgende Dokumente werden beigefiigt, ohne Satzungs-Bestandteile zu sein:
BOB  Begriindung
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 (3) Nr. 2 LBO handelt, wer aufgrund von § 74 LBO erlasse-
nen ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt.

Inkrafttreten

Die Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Wohnen am Schloss” tritt
mit der ortsliblichen Bekanntmachung gemaB § 10 (3) BauGB in Kraft.
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OB

1.1

1.2

1.2.1

1.2.2

1.3

1.3.1

1.3.2

1.3.2.1

Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan
«Wohnen am Schloss”

Die folgenden bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gelten in Verbindung mit den Festset-
zungen des zeichnerischen Teils (Teil A).

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO
Gestaltung der Gebidude bei Doppelhdusern und Hausgruppen

Bei Doppelhdusern und Hausgruppen miissen die Firsthohe und Dachneigung einheitlich sein.
Bei aneinandergebauten Wohngebauden ist ein horizontaler Versatz von maximal 2,0 m zulds-

sig.

Gestaltung der Wande

Farbliche Gestaltung und Materialitat

Grelle Farben und oder stark reflektierende Metallverkleidungen sind unzuldssig.
Empfehlung zur Begriinung

Fensterlose, geschlossene Mauern an Garagen und Carports sollten durch Rankpflanzen bzw.
Spaliere flachig begriint werden, (Pflanzen siehe Teil C - Pflanzliste).

Gestaltung der Dacher

Dachform / Dachneigung

Auf Hauptgebauden sind Dachformen gemaB Einschrieb in der Nutzungsschablone im zeichne-
rischen Teil zuldssig. Als Sonderform sind auch Satteldacher mit hthenmiBig gegeneinander

versetzten Dachhélften sowie Kriippelwalmdacher zuldssig.

Die Dachneigung wird durch Eintrag in der Nutzungsschablone des zeichnerischen Teils festge-
setzt.

Auf untergeordneten Bauteilen sowie Nebenanlagen sind zusitzlich Flachdacher zulassig.
Dacheindeckung
Materialitdt und farbliche Gestaltung

Es sind nur kleinteilige Dacheindeckungen (z.B. Tondachziegel, Betondachsteine) zuléssig. Als
Farbgebung der Dacheindeckung sind nur graue bis anthrazitfarbene oder rote bis braune
Farbtone zuldssig. Reflektierende und/oder grellfarbige Materialien sowie groBflichige blanke
Metalleindeckungen sind nicht zuldssig. Wellfaserzement und offene Bitumenbahnen sind
nicht zuldssig. Von vorstehenden Einschrankungen sind Anlagen, die der Nutzung von Sonnen-
energie dienen, ausgenommen.
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1.3.3

3.1

3.2

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Es sind Dachgauben, Zwerchhauser sowie Dacheinschnitte zuldssig. Die Kombination aus Dach-
einschnitten und Gauben in einer Dachflache ist nicht zulassig.

Die Gesamtlange aller Gauben [ Zwerchhiuser | Einschnitte darf pro Gebdudeseite maximal die
Halfte der darunterliegenden Wandldnge betragen.

Der obere Ansatzpunkt bzw. First muss mindestens 0,5 m (gemessen vom First parallel zur
Dachneigung) tiefer liegen als der First des Hauptdachs. Der Abstand der Dachaufbauten und
Einschnitten zu den Ortgdngen muss - horizontal gemessen - mindestens 1,0 m betragen. Der
Ortgang ist definiert als geometrischer Schnittpunkt Oberkante Dachfliche mit AuBenkante
Wandflache an der Giebelseite des Gebaudes.

Von vorstehenden Einschrankungen sind Anlagen, die der Nutzung von Sonnenenergie dienen,
ausgenommen.

Stellplatzverpflichtung § 74 (2) Nr. 2 LBO

Die Stellplatzverpflichtung wird auf 1,5 Stellpldtze pro Wohneinheit festgesetzt. Nicht ganz-
zahlige Stellplatzziffern sind auf die nachste Ganzzahl aufzurunden [Bsp.: 1,5 -> 2]

Gestaltung von Freiflachen § 74 (1) Nr. 3 LBO

Gestaltung und Nutzung unbebauter Flachen

Unbebaute Flachen der Baugrundstiicke sind gartnerisch anzulegen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

Einfriedigungen

Die Hohe der Einfriedigungen zum o6ffentlichen StraBBenraum hin darf gemessen ab der Ober-
kante der ErschlieBungsstraBe maximal 1,05 m betragen.

Als Einfriedigung sind ausschlieBlich Zdune aus Maschendraht oder StahImatten zuldssig, wenn
maglich sollten diese mit Hecken hinterpflanzt werden. Die Verwendung von Kunststoff, Blech,
Glasbausteinen und Stacheldraht ist unzulassig
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3.3 Stitzmauern

Stiitzmauern sind in Trockenbauweise (Naturstein, Kantenlange < 80 cm) auszufiihren. Stiitz-

mauern, die hoher sind als 1,50 m, miissen als gestaffeltes Bauwerk mit dazwischenliegender
Bepflanzung ausgebildet werden.

Abb.: Prinzipskizze Trockenmauer (Schnitt)

Antennen § 74 (1) Nr. 4 LBO

Pro Gebaude ist nur eine sichtbare (Satelliten-) Antenne zuléssig. Satellitenantennen sind den
dahinterliegenden Gebaudefldchen (Fassade oder Dach) farblich anzupassen.
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BOB Begriindung zu den &rtlichen Bauvorschriften
1 Planerfordernis

Die Planung ist zur Sicherung der geordneten stidtebaulichen Entwicklung im Bereich des
Baugebiets ,Wohnen am Schloss" erforderlich.

Zur Sicherung des gewiinschten gestalterischen Erscheinungsbildes sind, ergdnzend zum Be-
bauungsplan, 6rtliche Bauvorschriften nach LBO aufgestellt worden.

2 Gestaltung der Gebdude, Vorschriften zu Antennen
Die Festsetzungen orientieren sich an der Umgebung und stellen sicher, dass sich die neuen
Gebaude in das Ortsbild einfligen. Sie lassen dabei den Bauherren dennoch gentigend Spiel-
raum fiir individuelle Losungen.

3 Begriinung und Berankung von Geb3uden

Die Festsetzungen dienen zum Ausgleich der Eingriffe in das Okosystem, die durch die Neu-
ausweisung und Bebauung des Plangebiets entstehen.

4 Stellplatzverpflichtung
Aufgrund der landlichen Lage der Gemeinde und der damit einhergehenden weniger dichten
OPNV-Versorgung ist davon auszugehen, dass in jedem Haushalt durchschnittlich 1,5 PKW's
vorhanden sein werden.

5 Gestaltung der Freiflachen
Die Festsetzungen zur Freiflachengestaltung erfolgen aus 6kologischen und gestalterischen

Gesichtspunkten, da die Freiflaichen ein wichtiges und pragendes Element fiir das Plangebiet
sind.
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Verfahrens- und Ausfertigungsvermerke

VA

Verfahrens- und Ausfertigungsvermerke

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 2 (1) BauGB und Beschluss,
den Bebauungsplan im Verfahren gem. § 13a (2) BauGB durchzufiihren.

Auf Beschluss des Gemeinderats wird eine friihzeitige Beteiligung der Offentlich-
keit gem. § 3 (1) BauGB sowie der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4 (1) BauGB durchgefiihrt.

Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 (1) BauGB.

Ortsiibliche Bekanntmachung iiber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 (1) BauGB.

(Mitteilungsblatt der Gemeinde Nr. 20)

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB.
Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-

lange wurden mit Schreiben vom 28.05.2013 gem. § 4 (1) BauGB unterrichtet und
ihnen Gelegenheit zu Stellungnahme gegeben.

Beschluss der 6ffentlichen Auslegung durch den Gemeinderat gemiB § 3 (2)
BauGB

Ortsiibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Entwurfsauslegung gemaB

§ 3 (2) BauGB

(Mitteilungsblatt der Gemeinde Nr. 38)

Offenlage des Bebauungsplanentwurfs mit schriftlichem Teil, 6rtlichen Bauvor-
schriften und Begriindung in der Fassung vom 05.09.2013

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-

lange wurden mit Schreiben vom 25.09.2013 gem. § 4 (1) BauGB unterrichtet und
ihnen Gelegenheit zu Stellungnahme gegeben.

Satzungsbeschluss Bebauungsplan gemaB § 10 (1) BauGB

13.05.2013

16.05.2013

27.05. bis
24.06.2013

08.06. bis
28.07.2013

16.09.2013

19.09.2013

26.09.2013
bis
28.10.2013
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Ausfertigung:

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzun-
gen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text sowie der Inhalt der értlichen Be-
bauungsvorschriften mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates
libereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit maBgeblichen Verfahrens-
vorschriften eingehalten wopden sind.

A
4 B ‘.
LN?fatthias GH{ltbl’Od, Biirgermeister s o
8. Ortsﬂbliche\éekanntmachung des Satzungsbeschlusses und Rechtskraft gem. 05.12.2013
§ 10 (3) BauGB

(Mitteilungsblatt der Gemeinde Nr. 49)

27



Fassung vom 09.09.2013 Anlage: Il
220.121 Fertigung:

Biiro fiir Landschaftsplanung

nd angewan Dkologi
und a ge _a (_ﬂe O o o_g e Mittelstralte 28 Tel: 07641 /9370180 info@buero-winski.de
Dr. Alfred Winski — Diplom-Biologe 79331 Teningen Fax: 07641 /9370182 www.buero-winski.de

GEMEINDE KIPPENHEIM

Bebauungsplan ,WWohnen am Schloss”

Umweltbericht mit Grunordnungsplan

Erlauterungsbericht

September 2013

Bearbeitung: Dr. Alfred Winski, Nicole Weller Dipl.-Ing Landespflege (FH)



Umweltbericht mit Griinordnungsplan ,Wohnen am Schloss*
Erlduterungsbericht

GEMEINDE KIPPENHEIM 1
Inhaltsverzeichnis
1 EiNleitUuNg ..o ————————— 2
L Yo 0 F= 1 o T=T o [PPSR 2
1.2 GEeSEtZIICE VOIrgabEN...... . i 3
1.3 VOIGENENSWEISE ... e 5
1.4 Vorgaben Ubergeordneter Planungen, Kartierungen ........... ... 5
1.5 Lage und landschaftsdkologische Grundlagen............... ... 6
2 Bestandsaufnahme der SchutzguUter ..........ccccceimmimiiimmmmmnimieeee e 7
2 B 1Y/ 1= 1= ] o 7
2.2 Tiere UNd PIAaNZEN........... i 8
e N 1= £ = PR 8
2.2.2  Pflanzen / BiotOPYPEN ....ouueiiii et 9
B2 T = T To 1Y o PR SRPP 12
2.4 WVASSEN ...ttt ettt e e et eeeeeee e e et e eaeeeee et e — e e eaeeeearra e aeaaees 13
b2 T o411 4= T T I T USSP 15
2.6 LandschaftsShild........cooooiiiiiii e 16
2.7 KURUI- UNA SACNGUEET ...ttt 16
3  MaBnahmen zu Vermeidung, Minimierung und Kompensation ..........cccccceeeeeeeee 17
3.1 Vermeidung-, Minimierungs- und KompensationsmafRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplans: .. .o e 17
3.2 Ausgleich aulRerhalb Geltungsbereich Bebauungsplan ,Wohnen am Schloss” ................... 17
3.3 Vorschlage flur Festsetzungen, Empfehlungen und Hinweise zur Grinordnung nach § 9 BauGB
17
3.3.1  Flachen oder Mallhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft [§9(1) Nr. 20 BauGB]..........uoiiiiiiiiiice e 17
3.3.2 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen [§9(1)
NI 258 BaUGB] ... e 18
3.3.3 Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern...............ccc........ 19
3.3.4 Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern.......................... 19
3.3.5 Vorschlage fir Festsetzungen, Empfehlungen und Hinweise zur Grinordnung nach § 74
=10 T Y o 1= T PP 19
3.4 Ausgleich auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans ............ccccccovvvvvvvveeenenee. 20
3.5 Zuordnung der Ausgleichsflachen oder —-malnahmen .............ccccoeeiiiiiiiiiiii e, 20

Biiro fiir Landschaftsplanung und angewandte Okologie — Dr. Alfred Winski, Teningen



71

Umweltbericht mit Griinordnungsplan ,Wohnen am Schloss*
Erlduterungsbericht
GEMEINDE KIPPENHEIM 2

4 SONSLIGES ....uui s 21

o S = To =T o o] F= o 4P 23
5 LiteraturverzeiChnis ... e s e s e s s e s r e e nnas 24
Anhang

1  Einleitung

Gesetzliche Grundlagen fur die Berlcksichtigung der Belange von Natur und Landschaft bei
Bauvorhaben bilden das BNatSchG und das BauGB. Diese Gesetze fordern unterschiedliche
Fachplanungen (Grunordnungsplan, Eingriffregelung, Umweltbericht). Inhalte dieser Fachplanungen
sind jedoch sehr ahnlich und Uberschneiden sich. Aufgrund dessen werden im Folgenden die
verschiedenen Fachplanungen zusammengefasst. Die abzuarbeitenden Punkte des Umweltberichts
sind grau hinterlegt.

1.1 Vorhaben

»Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschlieBlich der
Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben (iber Standort, Art und Umfang
sowie Bedarf an Grund und Boden des geplanten Vorhabens.‘ (Abs. 1 a der Anlage zum BauGB)

Die Gemeinde Kippenheim strebt die Aufstellung des Bebauungsplans ,Wohnen am Schloss® in
Schmieheim an.

Das geplante Baugebiet liegt mitten im Ortskern von Schmieheim, nordwestlich des Schmieheimer
Schlosses.

Das Plangebiet hat eine GroRRe von ca. 0,41 ha. Der grofite Teil des Plangebiets wird als Allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt, kleine Randbereich neben der Zufahrtstrale im Sudosten werden
offentliche Grunflachen. Zuldassige Bauformen im Gebiet sind Einzel-, Doppelhauser und
Hausgruppen. Die Grundflachenzahl wird auf 0,4 festgesetzt.

Die Dachform wird auf Sattel-, Walm- und Pultdacher beschrankt.

Weitere Angaben s. Begriindung, Festsetzungen und Planteil zum Bebauungsplan (MATHIS + JAGLE
2013).
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1.2 Gesetzliche Vorgaben

,Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und die Art, wie diese Ziele
und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden.“ (Abs. 1 b der Anlage zum BauGB)

Grunordnungsplan
Das Bundesnaturschutzgesetz regelt in § 11 die Aufstellung von Grinordnungsplanen.

§ 11 (1) Die fiir die értliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MalBnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege werden auf der Grundlage der Landschaftsrahmenpléne fiir die Gebiete der Gemeinden
in Landschaftsplénen, fiir Teile eines Gemeindegebietes in Griinordnungsplénen dargestellt. Die Ziele der
Raumordnung sind zu beachten; die Grundsétze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung sind zu
berticksichtigen. Die Pléne sollen die in § 9 Absatz 3 genannten Angaben enthalten, soweit dies flir die
Darstellung der fiir die értliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MalBnahmen erforderlich ist.
Abweichende Vorschriften der Ldnder zum Inhalt von Landschafts- und Griinordnungsplénen sowie
Vorschriften zu deren Rechtsverbindlichkeit bleiben unberiihrt.

§ 11 (3) Die in den Landschaftsplénen fiir die 6rtliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und
Malnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind in der Abwégung nach § 1 Absatz 7 des
Baugesetzbuches zu berlicksichtigen und kénnen als Darstellungen oder Festsetzungen nach den §§ 5 und 9
des Baugesetzbuches in die Bauleitpléne aufgenommen werden.

Die Darstellungen der Griinordnungspléne kénnen, sofern erforderlich und geeignet, als Festsetzungen in die
Bebauungspléne iibernommen werden.

... (BNatSchG 2009)

Der Griinordnungsplan ist der naturschutzfachliche Beitrag zum Bebauungsplan. Er erlangt
Rechtsverbindlichkeit nur insoweit, wie Aussagen in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Diese
Aussagen werden nach § 9 BauGB planungsrechtlich festgesetzt. AuBerdem bietet sich (ber § 74 LBO die
Méglichkeit, weitergehende griinordnerische Malinahmen bauordnungsrechtlich festzulegen (vgl. auch LFU
2000, S. 7). Im Ubrigen wird das fiir den Umweltbericht (§ 2a BauGB) geforderte umweltrelevante
Abwégungsmaterial aufgearbeitet.

Eingriffsregelung
Im Rahmen des Grinordnungsplans wird auch die Eingriffs-Ausgleichsbewertung vorgenommen.
Gesetzliche Grundlage hierzu sind § 13, 14, 15 BNatSchG.

§ 13 Erhebliche Beeintréchtigungen’ von Natur und Landschaft sind vom Verursacher vorrangig zu vermeiden.
Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrdchtigungen sind durch Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen oder, soweit
dies nicht méglich ist, durch einen Ersatz in Geld zu kompensieren.

' Erheblich ist die Beeintrachtigung dann, wenn sie nachhaltig und auf eine bedeutsame Flache oder auf 6kologisch
herausragende Natur- und Landschaftselemente wirkt.

Dabei wird davon ausgegangen, dass die Beeintrachtigung durch den Eingriff die Selbstregulationskraft des betroffenen
Okosystems (ibersteigt. Dies ist dann der Fall, wenn die aus der Beeintrachtigung resultierenden Belastungen nicht
innerhalb kurzer Zeitraume durch die Selbstregulationskraft der 6kologischen Systeme kompensiert werden kann. Sie fiihren
dann zu dauerhaften Veranderungen des Okosystems.
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§ 14 (1) Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Verdnderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundfldchen oder Verénderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild
erheblich beeintrdchtigen kénnen...

§ 15 (1) Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrédchtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen. Beeintrdchtigungen sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den mit dem
Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft zu erreichen, gegeben sind. Soweit Beeintrdchtigungen nicht vermieden werden kénnen, ist dies zu
begriinden.

§ 15 (2) Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintrédchtigungen durch MalBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmalBnahmen) oder zu ersetzen
(ErsatzmalBnahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrdchtigung, wenn und sobald die beeintrdchtigten Funktionen
des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
wiederhergestellt oder neu gestaltet ist... (BNatSchG)

Umweltbericht

Fir Bauleitplanverfahren ist im Rahmen der Umweltprafung ein Umweltbericht zu erstellen. Der
Umweltbericht ist ein gesonderter, selbstandiger Teil der Begrindung zum Bauleitplan (§ 2a BauGB),
dessen wesentlicher Inhalt in der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB bzw. im Anhang 1 der
SUP-Richtlinie vorgegeben ist. Da die Eingriffsregelung (wie ggf. auch die FFH-
Vertraglichkeitsprifung) integrierter Bestandteil der Umweltprifung ist, werden die dortigen Aussagen
bei der Bearbeitung des Umweltberichts zugrunde gelegt. Aulderdem sollen im Umweltbericht
Stellungnahmen von Behérden und den Tragern 6ffentlicher Belange (TOB) in die Ausfiihrungen
einbezogen werden.

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)

Artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande sind allein auf die Verwirklichungshandlung bezogen und
gelten damit unmittelbar nur auf die Zulassungsentscheidung fiir ein Vorhaben.? Es ist jedoch sinnvoll
eine saP bereits auf Ebene der Bauleitplanung durchzufuhren, wenn aufgrund der Biotopausstattung
des Gebietes geschiitzte Arten zu erwarten oder wahrscheinlich sind. Dies wird auch in einer
Stellungnahme des RP Stuttgart® aufgegriffen. Hier heilt es:

,Wir raten daher den Kommunen, die Artenschutzprobleme, die auf Ebene des Bebauungsplans bewéltigt
werden kénnen, dort auch zu bewéltigen. Dies erscheint mit auch den Intention des Gesetzgebers zu
entsprechen, wie die Erwdhnung der Bauleitplanung in § 42 Abs. 5 BNatSchG zeigt.”

Weitere Ausfihrungen dazu s. Kap. 1.4.

Die Auswirkungen auf die Tier- und Pflanzenwelt konnen unter Umstanden die Reproduktion und Stabilitét der betroffenen
Populationen nachhaltig beeintrdchtigen und diese damit in ihrem Fortbestand gefahrden.

In der vorliegenden Studie wird der Bestand dargestellt und eine Bewertung im Sinne des NatSchG vorgenommen.
Aufgrund der Bewertung werden erforderlichenfalls Méglichkeiten zum Ausgleich des Eingriffs aufgezeigt und das fur die
Abwagung erforderliche Datenmaterial aufgearbeitet.

2 OVG Koblenz; Urt. V. 12.12.2007, 8A 10632/7.0VG; NuR 2008:119

® Dietrich Kratsch. RP Stuttgart. Erste Erfahrungen mit dem neuen Recht aus Sich der héheren Naturschutzbehdrde.
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1.3 Vorgehensweise

Die Bewertung des Schutzgutes Pflanzen und Tiere wird in einer funfstufigen Skala in Anlehnung an
das Bewertungsmodell der LFU zur ,Bewertung der Biotoptypen Baden-Wurttembergs zur
Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung” zusammengefasst (LFU 2005), s.
Anhang 2. Entsprechend ihrer Bedeutung fur den Arten- und Naturschutz wird den Biotoptypen ein
Grundwert zugeordnet. Fur die Planung werden die Bewertungsfaktoren etwas niedriger angesetzt
als fur die Bestandsbewertung, da sich der angestrebte Biotopwert erst in mehreren Jahren einstellt.

In der vorliegenden Ausgleichermittlung werden Faktoren verwendet, die einem Zehntel der
Grundwerte des LfU-Modells entsprechen. Diese Faktoren werden mit den jeweiligen Flachen
(bezogen auf ha) multipliziert. Daraus ergibt sich der Biotopwert in ,Hektar Flachenaquivalente® (ha
Faq).

Die Bewertung des Landschaftsbildes erfolgt nach einer 11-stufigen Skala in Anlehnung an das
Verfahren des Regierungsprasidiums Darmstadt zur Bewertung des Landschaftsbildes* (RP DA
1998). Die 11 Stufen werden in einem weiteren Schritt zu flinf Stufen (0-3 = sehr gering = |, 4-5 =
gering = Il, 6-7 = mittel = lIl, 8-9 = hoch = IV, 10 = sehr hoch = V) zusammengefasst (vgl. hierzu
Bewertungstabelle Anhang 3).

Die Schutzguter Mensch, Wasser und Klima werden ebenfalls einer 5-stufigen Skala zugeordnet (I =
sehr gering, Il = gering, Il = mittel, IV = hoch, V = sehr hoch).

Die Bewertung des Schutzgutes Boden erfolgt nach der 5-stufigen Bewertungsmethode der
Arbeitshilfe ,Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit* (LUBW 2010), s. Anhang 2.

1.4 Vorgaben ubergeordneter Planungen, Kartierungen

Regionalplan (RSVO 1995)

Nach der Raumnutzungskarte des Regionalplans (RSVO 1995) liegt das Gebiet in Bereich der
»Siedlungsflache®. Weitere Raumnutzungen sind nicht betroffen.

Flachennutzungsplan

Fir das Plangebiet ist der Flachennutzungsplan (FNP) der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Lahr-Kippenheim mal3geblich. Etwa zwei Drittel der Fldache des Plangebiets liegen derzeit noch im
unbeplanten AuRenbereich. In der Vorabstimmung des Verfahrens wurde zwischen der Gemeinde
Kippenheim und dem zusténdigen Referat 21 (Raumordnung) des Regierungsprasidiums Freiburg
vereinbart, dass der Bebauungsplan grundsétzlich im Verfahren nach § 13 a BauGB durchgefiihrt und
der FNP wie im Verfahren vorgesehen nachrichtlich korrigiert werden kann.

* Das Regierungsprasidium Darmstadt hat ein Verfahren zur Bewertung der Empfindlichkeit von Landschaftsraumen
gegenuber Eingriffen entwickelt. Hierbei werden verschiedene Landschaftsraume auf einer Skala von 0 bis 10 eingestuft.
Wobei 0 = sehr geringe Empfindlichkeit und 10 = sehr hohe Empfindlichkeit gegeniliber Eingriffen ins Landschaftsbild
bedeuten. Aufgrund interner Vorbelastungen, z.B. stark befahrene StralRen, Hochspannungsleitungen oder Klaranlagen
kénnen Abschlage gemacht werden. Im Gegenzug erfahrt der Landschaftsraum eine zusatzliche Aufwertung bei
Vorkommen kulturhistorischer Elemente (Burgen, mittelalterliches Ortsbild) oder landschaftsasthetisch bedeutsamer
Elemente (Felsformationen, landschaftspragende Einzelbaume). Die hier vorgenommene Bewertung des Landschaftsbildes
lehnt sich an dieses Bewertungsverfahren an.
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Malgabe des Regierungspréasidiums war jedoch, dass als Ausgleich fiir diese bisher nicht im FNP
vorhandenen Fldchenanteile des Baugebietes ,Wohnen am Schloss” an anderer Stelle im FNP
ausgewiesene Wohnbaufléchen entfallen miissen. Die Gemeinde Kippenheim wird drei Grundstiicke
im Bereich Kippenheim (Gewann Schlack) aus dem FNP herausnehmen, die bisher als
Wohnbauflache ausgewiesen waren. (MATHIS + JAGLE 2013, Begrindung zum Bebauungsplan)

Schutzgebiete

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,WWohnen am Schloss® befinden sich keine Schutzgebiete,
gesetzlich geschiitzten Biotope, NATURA 2000-Gebiete oder Uberschwemmungsgebiete.

FFH : Lebensraumtypen / Tier- und Pflanzenarten

¢ Naturliche Lebensraume nach Anhang | der FFH-Richtlinie sind weder direkt noch indirekt
betroffen.

e Vorkommen von Tier- und Pflanzenarten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie, der Vogelschutz-
Richtlinie sowie des nationalen Naturschutzrechts kdnnen nicht ausgeschlossen werden.
Aufgrund dessen wurde ein faunistisches Gutachten (0:KONzePT 2013) in Auftrag gegeben.
Die Ergebnisse sind in Kapitel 2.2.1 zusammengefasst.

1.5 Lage und landschaftsokologische Grundlagen

Lage des Untersuchungsgebietes / Naturraum
Das Plangebiet befindet sich im alten Ortskern von Schmieheim, einem Ortsteil von Kippenheim,
unweit des Schmieheimer Schlosses. Schmieheim liegt ca. 2,5 km siddstlich von Kippenheim.

Die Flache liegt in einer Hohe von ca. 205 m 4. NN. Sie wird der Naturraumlichen Einheit 211: Lahr-
Emmendinger Vorberge zugeordnet.

Im Norden, Osten und Sidosten ist das Plangebiet von bestehender Bebauung umgeben. Im Siden
und Sudwesten grenzen landwirtschaftliche Flachen an.

Geologie und Boden

Ausgangsmaterial fur die Bodenbildung im Plangebiet sind I6ssreiche holozéne Abschwemmmassen
(LGRB-MAPSERVER).

Wasser

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe des Dorfbachs. Es liegt in der hydrogeologischen
Einheit ,Oberer Muschelkalk®, einem Grundwasserleiter. Weitere Hinweise und Informationen zum
Grundwasser liegen derzeit nicht vor. Die Gemeinde hat ein gesondertes Gutachten zur Bewertung
moglicher Eingriffe in das Grundwasser in Auftrag gegeben. Dies wird bis spatestens zur Offenlage
nachgereicht und in den Umweltbericht eingearbeitet.

Klima

Das Klima der Vorbergzone ist warm-gemaRigt. Es treten uberwiegend Winde aus westlicher
Richtung auf.
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Potentielle natiirliche Vegetation

Die potentielle naturliche Vegetation des Gebiets wird durch einen
e Traubenkirschen-Schwarzerlen-Eschenwald

reprasentiert.

2 Bestandsaufnahme der Schutzgiiter

»,Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden.“ (Abs. 2 a der Anlage zum BauGB)

2.1 Mensch

Bewertungskriterien
e Naherholung

e Larmsituation
e Beeintrachtigungen durch Schadstoffe

Zustandsbeschreibung und Bewertung

Die Flache liegt unmittelbar am Ortsrand. Sie wurde bisher als rickwartiger Obstgarten der
angrenzenden Hauser genutzt. Eine besondere Naherholungsfunktion hat das Gebiet nicht.

Flache (ha) | Bewertung Wertstufe Faktor

0,41 Gebiet ohne besondere Bedeutung fur die Naherholung. Il -

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse

Mit der ErschlielBung des Gebietes und dem Bau der zukinftigen Wohnhauser wird es vortbergehend

zu Larmbelastungen kommen. Auch bei der spateren Nutzung des Wohngebietes werden
Larmemissionen durch ErschlieBungsverkehr entstehen, die sich v. a. flur die direkt angrenzenden
Wohnhauser im Norden und Stden auswirken.

Aufgrund der geringen Grolke des Baugebietes (ca. 6 Bauplatze) ist jedoch davon auszugehen, dass

die zusatzlichen Larmemissionen durch den ErschlieBungsverkehr flr das Baugebiet nicht erheblich
sind.

MaRnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation
Nicht erforderlich.
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2.2 Tiere und Pflanzen
Die Vegetation wurde bei einer Begehung im Méarz 2013 aufgenommen (s. Bestandsplan).

Bei der Bestandsaufnahme zeigte sich, dass zahlreiche Baume kurz zuvor entfernt wurden, ebenso
ein altes Gebaude mit Okonomieteil.

Zur Bewertung der faunistischen, artenschutzrechtlichen Belange im Gebiet wurde ein Fachburo
beauftragt. Die Ergebnisse des faunistischen Gutachtens (0:KONzePT 2013) wurden in den
Umweltbericht eingearbeitet.

2.21 Tiere

Im Folgenden wird die Zusammenfassung der Ergebnisse der Artenschutzvorprifung (O:KONZEPT
2013) zitiert. Im Ubrigen wird auf das Gutachten ,Artenschutzrechtliche Vorpriifung...“ (O:KONZEPT
2013) verwiesen.

Zusammenfassung und Bewertung der Ergebnisse:

Die Flache ,Wohnen am Schloss* hat eine méaiige Bedeutung bzgl. des Artenschutzes. Sie ist jeweils
das Teilrevier von mehreren Vogelarten mit naturschutzfachlicher Relevanz. Der Wendehals ist
Nahrungsgast (Vogelschutzrichtlinie Anhang 1). Griinspecht, Gartenrotschwanz, Star, Waldohreule,
Rauch- und Mehlschwalbe nutzen die Flache und stehen auf der Vorwarnliste der Roten Liste Baden-
Wiirttembergs. Sie finden auf der Flédche zur Brutzeit Nahrungslebensrédume.

Die Fléache dient auch als Jagdlebensraum von Flederméusen.

Die Neuanlage von Streuobstwiesen und das Nachpflanzen von Hochstamm-Obstbdumen ist als
Ausgleich erforderlich. Das Offnen des Dorfbaches ist nicht nur ein Ausgleich fiir den Naturschutz,
sondern dient dem Ortsklima und dem Ortsbild.

Bewertung der Ergebnisse der Artenschutz-Vorpriifung:

Die Flache ,Wohnen am Schlo3* hat eine ortsnahe Bedeutung bzgl. des Artenschutzes fiir die
recherchierten oder kartierten Arten und Artengruppen. Das gilt fiir die sich in dieser Fldche
fortpflanzenden Arten, aber noch mehr fiir Nahrungsgéste aus dem dbrflichen Umfeld, wie z. B.
Rauch-, Mehlschwalbe oder Fledermé&use.

Es liegen keine gesetzlichen Verbotstatbestdnde nach dem Artenschutzrecht vor, da die lokalen
Populationen aller dieser Arten im nahen Umfeld noch ausreichend Lebensraum vorfinden kénnen,
womit die Populationen durch dieses kleine Baugebiet nicht direkt bedroht werden.

Ausnahmeverfahren stehen somit nicht an, da keine entsprechenden Artvorkommen direkt in der
Fldche vorkommen. Die indirekten Bedrohungen und die kleineren Eingriffe beziiglich der Biotoptypen
und darin lebenden Vogelarten und dem Nahrungsgebiet der Flederméuse kbnnen (ber
AusgleichsmalRnahmen im Gebiet und iiber das Okokonto ausgeglichen werden.

AusgleichsmaBBnahmen:

e Ersatzpflanzungen von 10 Hochstamm-Obstbdumen im ortsnahen Bereich. Dies kann mittels drei
Méglichkeiten erfolgen: - Pflanzung im Baugebiet als Pflanzvorschrift der Baufelder (6 Stiick). —
Pflanzung am siidlichen Ortsrand von Schmieheim entlang der SportplatzstraBe und zum
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Judenfriedhof. — Entwicklung einer neuen Streuobstwiese an der Okokonto-Fldche ,Am anderen
Bach”.

e Offnung des Dorfbaches ab der Schlosserstral3e auf 70 m Lénge entlang der Siidgrenze des
Baugebietes und Beseitigung der Verdolung. Diese MalBnahme stellt einen naheliegenden
Ausgleich innerhalb des geplanten Baugebietes dar. Unter Umstédnden muss dazu die Planung
geéndert werden — oder die beiden éstlichen Baupldtze werden an deren Siidgrenze etwas
zugeschnitten (innerhalb der Bauplédtze oder an der Schlostral3e) und der geplante
Wendehammer mul3 grol3 genug gestaltet werden, dass dort die Miillfahrzeuge wenden kbnnen.
Durch diese MalBnahme kann ein flachenhafter Ausgleich aul3erhalb des Baugebietes stark
minimiert werden. Ein minimales Verkleinern der Bauplétze kann dies insgesamt erméglichen.

Das Offnen des Dorfbaches ist nicht nur eine wichtige NaturschutzmalBnahme, sie dient auch dem
Ortsklima, dem Hochwasserschutz und kann das Ortsbild aul3erordentlich verschénern.
(O:KONZEPT 2013)

Das Biiro 6:konzept bearbeitet auch das Okokonto fir die Gemeinde. In Abstimmung mit dem Biiro
0:konzept, ist nun eine Ausgleichsflache an anderer Stelle vorgesehen. Grund dafiir ist, dass die
Offnung des Dorfbachs aus verschiedenen Griinden im Bebauungsplan nicht vorgesehen ist und mit
der Ausgleichsflache ,Am anderen Bach® der erforderliche Ausgleichsbedarf nicht abgedeckt werden
kann. Die vorgesehene Ausgleichsflache ,Okokonto-Projektgebiet Schambachtal® beinhaltet auch die
Neuanlage und Entwicklung von Streuobstwiesen, so dass ein gleichartiger Ausgleich gewahrleistet
ist. Weitere Informationen zur Okokonto-Flache s. Anlage.

2.2.2 Pflanzen / Biotoptypen

Bewertungskriterien

Im Folgenden wird die Lebensraumfunktion des Untersuchungsgebietes anhand der Biotoptypen
beschrieben.

» Verdolter Bachabschnitt / Kanal (12.50)

Zustandsbeschreibung und Bewertung

Der Schmieheimer Dorfbach ist innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans verdolt. Die
Dole verlauft unter dem Weg am sudoéstlichen Gebietsrand. Die Lange der Verdolung betragt ca. 70
m. Sudwestlich des Geltungsbereichs ist der Bach nicht mehr verdolt.

Lange in m | Bewertung Wertstufe Faktor

70 Gewasserabschnitt mit sehr geringer Bedeutung fiir den I 0,2
Naturhaushalt.

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse
Nach der vorliegenden Planung bleibt die Verdolung bestehen.

MaRnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation

Gemal § 68a Wassergesetz Baden-Wiirttemberg sind die Trager der Unterhaltungslast verpflichtet
nicht naturnah ausgebaute Gewasser in einem angemessenen Zeitraum naturnah zu entwickeln.
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Mit der ErschlieBung des Baugebietes nach der vorliegenden Planung ist eine naturnahe Entwicklung
des Dorfbaches an dieser Stelle auch auf lange Sicht nicht mehr mdéglich.

Zu dieser Thematik fanden nach Auskunft der Gemeinde im Marz und November 2012 Gesprache
vor Ort mit der Unteren Wasserbehorde (UWB) und dem Naturschutzbeauftragten (NSB) statt.
Sowohl die UWB als auch der NSB waren der Ansicht, dass die Offnung des Dorfbaches im
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Wohnen am Schloss® flr die Gemeinde nicht zumutbar sei, da
das Baugebiet dadurch wesentlich eingeschrankt werden wirde.

> Fettwiese mittlerer Standorte mit einzelnen Hochstammen (33.41)

Zustandsbeschreibung und Bewertung

Auf der Flache standen grof3e Baume (Walnuss, Kirsche, Apfel sowie Fichte). Die Stimpfe haben
einen Durchmesser von 20-50 cm. Die insgesamt 7 Baume waren auf der Flache zerstreut
angeordnet und bildeten somit keinen typischen Streuobstbestand. Die Bodenvegetation ist nach der
Beurteilung im Marz nicht besonders artenreich.

Flache (ha) | Bewertung Wertstufe Faktor

0,11 Biotoptyp mit mittlerer Bedeutung fur den Naturhaushailt. 1] 1,5

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse

Die Baume wurden bereits gefallt. Die Flache wird Gberbaut und teilweise versiegelt bzw. in Garten
umgewandelt.

MaRnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation
e Pflanzgebote auf Privatgrundsticken

o ,Okokonto-Projektgebiet Schambachtal*: Anlage und Entwicklung von Streuobstwiesen im
Schambachtal / Kippenheim

» Streuobstbestand auf Griinland (45.40 b)

Zustandsbeschreibung und Bewertung

Auf der im Februar 2013 gerodeten Flache stockte ein relativ dichter Bestand an Obstbaumen,
vorwiegend aus Zwetschgen. Die Baumstimpfe haben einen Durchmesser von 30-40 cm. Nach dem
zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme noch liegenden Holz zu urteilen, waren auch Exemplare mit
toten Asten und hohlen Stammen im Bestand.

Die Bodenvegetation weist auf einen hohen Nahrstoffgehalt hin und war durch die relativ starke
Beschattung gepragt.

Flache (ha) | Bewertung Wertstufe Faktor

0,13 Biotoptyp mit mittlerer bis hoher Bedeutung fir den Naturhaushalt. 1 1,6

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse

Die Baume wurden bereits gefallt. Die Flache wird Uberbaut und teilweise versiegelt bzw. in Garten
umgewandelt.
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MaRnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation
e Pflanzgebote auf Privatgrundstiicken
e StralRenbegleitgrin

e Okokonto-Projektgebiet ,Schambachtal®: Anlage und Entwicklung von Streuobstwiesen im
Schambachtal / Kippenheim

» Bauwerke (60.10)

Zustandsbeschreibung und Bewertung

Bei der Bestandsaufnahme war noch eine gréfiere Scheune auf der Flache, die abgebaut werden
soll. Bereits im Februar wurde ein Hof mit Okonomieanbau abgerissen. Das Geb&ude war Teil des
alten Schmieheimer Ortsbestandes.

Flache (ha) | Bewertung Wertstufe Faktor

0,07 Nutzungstyp nach derzeitigem Kenntnisstand ohne Bedeutung fir den I 0,1
Naturhaushalt.

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse
Die bestehenden Bauwerke auf der Flache werden abgerissen.

MaBnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation
Nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich.

» Verkehrsweg (60.20)

Zustandsbeschreibung und Bewertung

Bei dem im Plan gekennzeichneten Verkehrsweg handelt es sich um eine Zufahrt zur Scheune bzw.
zu den sudlich angrenzenden Obstbaum-Grundstlicken. Im Wesentlichen ist der Weg zugewachsen,
nur in der Mitte verlauft ein ca. 1,0 m breiter Streifen, der mit einer wassergebundenen Decke
befestigt ist. Der gekennzeichnete Weg deckt sich ungefahr mit der verdolten Trasse des
Schmieheimer Dorfbaches.

Flache (ha) | Bewertung Wertstufe Faktor

0,02 Nutzungstyp mit sehr geringer Bedeutung fir den Naturhaushalt. I 0,3

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse
Der Weg wird verbreitert und als ErschlielBungsstral’e ausgebaut.

MaRnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation

o Okokonto-Projektgebiet ,Schambachtal“: Anlage und Entwicklung von Streuobstwiesen im
Schambachtal / Kippenheim
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» Garten und Hofflachen (60.60)

Zustandsbeschreibung und Bewertung

Flachen um die Scheune bzw. entlang der Schlossstrale. Soweit erkennbar wurde die Flache um die
Scheune zur Uberfahrt, teilweise auch als Lagerflache genutzt. Die kleine Teilflache an der
Schlossstral3e ist ein ortstypischer Hausgarten.

Flache (ha) | Bewertung Wertstufe Faktor

0,08 Nutzungstyp mit geringer Bedeutung flir den Naturhaushalt. Il 0,6

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse

Der Garten bzw. die Hofflache wird neu Uberplant und wird zukinftig Baugrundstick bzw.
Uberbaubare Flache.

MaBnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation

e Okokonto-Projektgebiet ,Schambachtal“: Anlage und Entwicklung von Streuobstwiesen im
Schambachtal / Kippenheim

2.3 Boden

Bewertungskriterien
Allgemeine Funktionen des Bodens:
e Lebensraum fur Bodenorganismen und Standort fur die naturliche Vegetation
e Naturliche Bodenfruchtbarkeit
e Ausgleichskorper im Wasserhaushalt
e Filter und Puffer fur Schadstoffe
e Landeskundliche Urkunde

Zustandsbeschreibung und Bewertung
Nach dem Kartenviewer des LGRB-Mapservers finden sich im Plangebiet folgende Bdden:

Maé&Rig tiefes bis tiefes Kolluvium, meist kalkhaltig, aus l6ssreichen holozdnen Abschwemmmassen.

Flache (ha) | Bewertung

0,41 Standort fiir die natiirliche Vegetation: die relevante Bewertungsklasse hoch bis sehr hoch wird
nicht erreicht.

Naturliche Bodenfruchtbarkeit: sehr hoch (4)
Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf: hoch (3)

Filter und Puffer fur Schadstoffe: hoch bis sehr hoch (3,5)
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Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse

Im Plangebiet werden Flachen Uberbaut und versiegelt. In diesen Bereichen gehen alle Funktionen
des Bodens verloren. Durch Erdbewegungen auf den Grundstiicken entstehen voriibergehende
Eingriffe in den Boden, die jedoch mittel- bis langfristig reversibel sind.

MaRnahmen zur Vermeidung / Minimierung

Um die Eingriffe in den Boden so gering wie mdglich zu halten, soll die Versiegelung auf das
notwendige Minimum beschrankt werden. Stellplatze, Wege und Terrassen sollten mit
wasserdurchlassigen Belagen befestigt werden. Garagen und Carports sollen mdglichst nah an der
ErschlieBungsstralRe errichtet werden, um lange Zufahrten und die damit verbundene
Flachenbefestigung zu vermeiden.

MaRnahmen zur Kompensation

Grundsatzlich ist zu prufen, ob Eingriffe in den Boden schutzgutsintern (z. B. durch Entsiegelung und
Rekultivierung versiegelter Boden oder Aufwertung von Béden durch Nutzungsextensivierung)
kompensiert werden kénnen. Nach Ricksprache mit der Gemeinde Kippenheim stehen derzeit keine
Flachen zur Verfigung, auf denen Boden aufgewertet werden kann.

Die Kompensation des Bodens erfolgt deshalb schutzgutsextern Uber das Schutzgut ,Arten und
Lebensgemeinschaften®. Umfang s. Bilanz in Anhang 5.

o Okokonto-Projektgebiet ,Schambachtal: Anlage und Entwicklung von Streuobstwiesen im
Schambachtal / Kippenheim

2.4 Wasser

Bewertungskriterien
Grundwasser

e Grundwasserdargebot

e Grundwasserneubildungsrate
Oberflaichengewasser

e Regulationsfunktion im Naturhaushalt (z. B. Abflussregulation und Retention von
Niederschlagswasser, Selbstreinigungsfunktion),

e Lebensraumfunktion

Zustandsbeschreibung und Bewertung

Hinweise und Informationen zur Grundwassersituation im Gebiet liefern zwei Gutachten der Klipfel &
Lenhardt Consult GmbH (KLC) vom Juni 2009 und vom April 2013. Auf diese Gutachten wird an
dieser Stelle verwiesen. Im Folgenden werden die Ergebnisse kurz zusammengefasst.

Bei der ,Geotechnischen Voruntersuchung® (KLC 2009) traten Schichtwasser auf. Bei den Schurfen
von ca. 2,90 m bzw. 2,30 m unter Gelandeoberkante waren geringe Wasserzutritte festzustellen. Die
Wasserflihrung wird bei unterschiedlichen Witterungsverhaltnissen voraussichtlich stark variieren
(KLC 2009).
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Aus der Hydrogeologischen Stellungnahme (KLC 2013) geht hervor, dass in den bindigen
Deckschichten kein ergiebiger Grundwasserleiter ausgebildet ist. Die Grundwasserflurabstdnde zum
oberen Kluftgrundwasseraquifer betragen vermutlich iber 10 m. Genauere Flurabsténde konnten fiir
das Projektgebiet aufgrund fehlender Daten nicht ermittelt werden.

Die Versickerungsfahigkeit der feinsandigen Schiuffe (L6sslehm,/Schwemmldss) ist erfahrungsgemals
ungdnstig.

Weitere Angaben s. Hydrogeologischen Stellungnahme (KLC 2013)

Sludwestlich des Plangebietes verlauft der Dorfbach, der innerhalb des Geltungsbereiches unter dem
bestehenden Weg verdolt ist (s. Kap. 2.2.1).

Flache (ha) | Bewertung Wertstufe Faktor

0,41 Flache mit mittlerer Bedeutung fur das Schutzgut Wasser. 1l -

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse
Grundwasser
Die Gemeinde Kippenheim plant, das Neubaugebiet im Trennsystem zu entwassern. Hausliches

Schmutzwasser wird der bestehenden Kanalisation der SchloRRstralie zugefiuhrt und anfallendes
Regenwasser zur unmittelbar im Baugebiet verlaufenden Dorfbachverdolung geleitet.

Regenwasserbehandlung, -versickerung, -rickhaltung ist nicht vorgesehen. (MUTTER INGENIEURE
2013)

Im Folgenden wird nur die Erheblichkeit des Eingriffs anhand einer mit der Unteren Wasserbehdrde
abgestimmten Matrix bewertet. Die ausfuhrliche Abarbeitung der Punkte erfolgte in der
Hydrogeologischen Stellungnahme (KLC 2013), auf die verwiesen wird.

Eingriff erheblich ?

Unmittelbarer | Weitere Umgebung
Eingriffsort (z. B. Talraum)

Verringerung der Grundwas§erneubildungsrate durch .ja . nein .ja . nein
Flacheninanspruchnahme (Uberbauung, Versiegelung)

Veranderung der Bodenstruktur (Abtrag, Uberschiittung, .ja . nein .ja . nein
Erosion, Verdichtung) — siehe Schutzgut Boden

Absinken des Grundwasserstandes aufgrund der geringen | [llja  BXInein | [llja B nein
Grundwasserneubildungsrate

Veranderung des Bodenwasserhaushaltes, der Bia Xnein | Mia X nein
Bodenqualitéat, der Deckschichtenmachtigkeit, des Reliefs

Schadstoffeintrag aufgrund verringerter Deckschichten 'a . nein .ja . nein
Veranderung von GrundwasserflieBsystemen Bia Xnein | Mia X nein

(Grundwasserhaltung, -absenkung, -stauung)
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Verénderung von Grundwasserleitern und Deckschichten .ja . nein .ja . nein

Verschlechterung von Grundwasserquantitit und -qualitit | [llja  BXInein | [llja B nein
Weitere Beeintrachtigungen: .ja . nein .ja . nein
Eingriff erheblich ? .ja . nein .ja . nein

Oberflachengewésser

Nach dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf bleibt die Verdolung des Dorfbaches bestehen. Eine
Offnung ist aufgrund verschiedener Zwangspunkte (s. Bebauungsplan) nicht vorgesehen.

MaBnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation

Aufgrund der Kleinflachigkeit des Gebietes beschrankt sich die Ausweisung von Grunflachen nur auf
schmale Randbereiche. Eine Regenwasserversickerung oder -riickhaltung ist auf diesen Flachen
nicht vorgesehen.

Es werden folgende MalRnahmen zur Minimierung von Eingriffen in den Wasserhaushalt
vorgeschlagen:

e Festsetzung von Regenwasserzisternen auf Privatgrundstliicken zur temporaren
Regenwasserrickhaltung.

e Verwendung wasserdurchlassiger Belage fur Stellplatze

MaRnahmen zum Dorfbach s. Kap. 2.2.2.

2.5 Klima und Luft

Bewertungskriterien
e Regulationsfunktionen im Naturhaushalt (z. B. Regeneration von Frisch- und Kaltluft sowie als
Leitbahn flr den Abfluss und Transport).

Zustandsbeschreibung und Bewertung

Das Planungsgebiet befindet sich in relativ ebener Lage und ist im Norden und Osten von
bestehender Bebauung umgeben. Uber Freiflachen (insbesondere Griinland und Acker) wird Kaltluft
gebildet. Aufgrund der geringen Neigung des Gebietes und der hohen Oberflachenrauhigkeit der
naheren Umgebung sind keine Kaltluftstromungen zu erwarten.

Flache (ha) | Bewertung Wertstufe

0,41 Flache mit mittlerer Bedeutung fur das Klima. 1]

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse

Durch die Bebauung werden Flachen versiegelt. Dadurch verandert sich die Verdunstungsrate.
Solche Veranderungen sind beispielsweise in grofflachig versiegelten Gewerbegebieten spurbar.
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Da das Plangebiet als Wohngebiet vorgesehen und dazu noch relativ kleinflachig ist, sind die
Beeintrachtigungen fir das Klima im Gebiet voraussichtlich nicht erheblich. Folgende MalRnahmen
sind zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen ins Klima jedoch zu beachten.

MaRnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation
e Flachdacher von Garagen und Nebenanlagen extensiv begriinen.

e Gebiet mit Baumen ein- und durchgriinen.

e Verwendung wasserdurchlassiger Belage fur Stellplatze

2.6 Landschaftsbild

Bewertungskriterien

Bei Betrachtung des Schutzgutes Landschaftsbild / Erholung wird die Eigenart, Schonheit und
Stérungsfreiheit des Landschaftsbildes und die Erholungseignung bewertet.

Zustandsbeschreibung und Bewertung

Die Flache liegt im alten Ortsetter, jedoch in 2. Reihe und ist dadurch nicht exponiert. Durch die
Nutzung einiger Teilflachen (etwa als Lagerplatz), die nicht ortstypische Bauform der Scheune und
die angrenzenden Bauflachen im Nordwesten hat das Gebiet keine besondere Bedeutung fur das
Landschaftsbild.

Bewertung Wertstufe

Gebiet mit geringer Bedeutung fiir das Landschaftsbild. Il

Auswirkungen der Planung / Konfliktanalyse

Da sich das geplante Wohngebiet ,Wohnen am Schloss® in zweiter Reihe, hinter der bestehenden
Bebauung an der Schlossstrale befindet, wird es von der Schlossstral’e aus kaum wahrgenommen
werden. Sichtbar ist die zuklinftige Bebauung nur von den sldlich gelegenen Acker- und
Gartenflachen. Bei Beachtung der ortstypischen Bauweise kann sich das neue Baugebiet gut in die
bestehende Siedlung einfiigen.

MaBRnahmen zur Vermeidung / Minimierung / Kompensation
e Bebauung mit orts- und landschaftstypischen Gebdude- und Dachformen.

e Baumpflanzung auf den Privatgrundstticken.

e Angrenzende Obstwiesen im Sudwesten zur Einbindung in die Landschaft erhalten.

2.7 Kultur- und Sachguter

Das Regierungsprasidium Abteilung Denkmalwesen wird im Rahmen der Tragerbeteiligung zur
Abgabe einer Stellungnahme gebeten. Der Inhalt der Stellungnahme wird in den Umweltbericht
eingearbeitet.
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»,Prognose tiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung und
bei Nichtdurchfiihrung der Planung.“ (Abs. 2 b der Anlage zum BauGB)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung waren die zahlreichen Obstbaume im Gebiet voraussichtlich nicht
entfernt worden. Der verdolte Dorfbach kénnte auf der betroffenen Teilstrecke gedffnet und naturnah
entwickelt werden.

3 MaBnahmen zu Vermeidung, Minimierung und Kompensation

»,Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen. (Abs. 2 c der Anlage zum BauGB)

3.1 Vermeidung-, Minimierungs- und KompensationsmaRnahmen innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans:

e Pflanzgebote (Baum- und Strauchpflanzungen) auf den Privatgrundstiicken
e Flachdacher (Garagen, Carports) extensiv begriinen

¢ Insektenfreundliche Beleuchtung.

e Verwendung wasserdurchlassiger Belage fur Stellplatze

Nach derzeitigem Planungsstand reichen die vorgeschlagenen Malinahmen innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes zur vollstdndigen Kompensation der Eingriffe nicht aus (s.
Eingriffs-/Ausgleichsbilanz in Anhang 5).

Der Ausgleichsbedarf setzt sich aus dem Eingriff in die Schutzguter ,Tiere und Pflanzen“ sowie
,Boden“ zusammen (s. Bilanz in Anhang 5). Beeintrachtigungen in das Schutzgut , Tiere und
Pflanzen“ kdnnen durch die grunplanerischen Festsetzungen (s. oben) minimiert und zum Teil
kompensiert werden.

3.2 Ausgleich auBerhalb Geltungsbereich Bebauungsplan ,,Wohnen am Schloss*

Der verbleibende Ausgleichsbedarf (s. Anhang 5) wird mit einer Mallinahme / Flache aus dem
Okokonto der Gemeinde Kippenheim kompensiert. Es handelt sich dabei um 4 Flurstiicke des
Okokonto-Projektgebiets ,Schambachtal“. Die Flachen wurden urspriinglich als Maisacker genutzt
und in Streuobstwiesen umgewandelt. Weitere Angaben zum Ausgleich s. ,Externer Ausgleich
Bebauungsplan ,Wohnen am Schloss“ Schmieheim® (0:KONzEPT 2013).

3.3 Vorschlage fiir Festsetzungen, Empfehlungen und Hinweise zur Griinordnung
nach § 9 BauGB

3.3.1  Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft [§9(1) Nr. 20 BauGB]

3.3.1.1 Beleuchtung. Die 6ffentliche und private Au3enbeleuchtung ist energiesparend und
insektenvertraglich zu installieren. Deshalb sind LED-Lampen, Natriumhochdrucklampen
oder Natriumniederdrucklampen zu verwenden. Die Leuchten sind staubdicht und so
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3.3.1.2

3.3.2

3.3.21

3.3.2.2

3.3.2.3

auszubilden, dass eine Lichtwirkung weitgehend nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt
(streulichtarm).

Belagsflachen

a) Die oberirdischen Stellplatze auf 6ffentlichen und privaten Flachen sind mit
wasserdurchlassigem Belag anzulegen (z. B. Schotterrasen, wassergebundene Decken,
Rasenpflaster etc.).

b) Wasserdurchlassige Belage dirfen einen Abflussbeiwert von 0,5 nicht Uberschreiten.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen [§9(1)
Nr. 25a BauGB]

StraBenbegleitgriin. Die Pflanzbeete und Grinflachen entlang der geplanten
ErschlieBungsstralRe sind mit mehrjahrigen, blihenden Stauden zu begrinen.

Pflanzgebote WA-Flache. Die privaten Grundsticke sind mit Hochstamm-Obstbaumen oder
heimischen Laubbdumen und heimischen Straduchern zu bepflanzen (s. Pflanzliste in Anhang
6).

Grundstiicke < 300 m? sind mit mindestens einem heimischen Strauch zu bepflanzen.

Grundstliicke mit einer Grofte von 300 m? bis 500 m? sind mit mindestens einem Baum sowie
mit einem heimischen Strauch zu bepflanzen.

Grundsticke > 500 m? sind mit mindestens zwei Baumen sowie mit zwei heimischen
Strauchern zu bepflanzen.

Sofern vorhandene Baume im Gebiet erhalten werden, kédnnen diese auf die geforderten
Baumpflanzungen angerechnet werden.

Dachbegriinung Nebenanlagen. Flachdacher und Dacher mit einer Dachneigung von < 10°
sind, sofern sie nicht als Terrassen genutzt werden, extensiv zu begrinen. Die Begrinung ist
mit Grasern, Krautern oder Sedum-Arten durchzufiihren.

3.3.2.4 Empfehlung Fassadenbegriinung. Fassaden sollen mit kletternden, schlingenden oder

rankenden Pflanzen begrint werden (s. Pflanzliste in Anhang 6).
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3.3.3

Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern

[§ 9, Abs. 1, Nr. 25 b) BauGB]

3.3.3.1 Gehodlzpflanzungen und Ansaaten

3.3.4

3.3.4.1

3.3.5

3.3.5.1

a)

f)

Im Gebiet durfen nur laubabwerfende Baume und Straucher gepflanzt werden.
Ausnahmsweise durfen die in der Pflanzliste in Anhang 6 aufgefihrten immergriinen
Geholze gepflanzt werden. Andere immergrine Baum- oder Strauchgehdlze sind nicht
erlaubt.

Werden heimische Gehdlze gepflanzt, sind gebietsheimische Pflanzen (Herkunftsgebiet
6 Oberrheingraben) zu verwenden.

Baume sind in Baumquartiere gemal FLL — Richtlinie ,Empfehlungen flir Baumpflanzung
Teil 2: Standortvorbereitungen flr Neupflanzungen; Pflanzgruben und
Wurzelraumerweiterung, Bauweisen und Substrate® zu pflanzen.

Baume sind als Hochstamme mit einem Mindeststammumfang von 12/14 cm zu
pflanzen.

Die Pflanzung der Gehdlze auf 6ffentlichen Flachen ist im Zuge der Erschliellung des
Gebietes vorzusehen, damit eine friihzeitige Einbindung gewahrleistet ist. Die
Pflanzgebote auf den Privatgrundsticken sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung
des Hauptgebdudes umzusetzen.

Fir Wiesenansaat ist gebietsheimisches Saatgut zu verwenden.

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

[§ 9, Abs. 1, Nr. 25 b) BauGB]

Neu zu pflanzenden Baume und Straucher. Die neu zu pflanzenden Baume und Straucher
sind vom jeweiligen Grundstuckseigentumer dauerhaft zu pflegen und im Bedarfsfall zu
ersetzen.

Vorschléage fiir Festsetzungen, Empfehlungen und Hinweise zur Griinordnung nach §
74 LBO, Abs. 3

Einfriedungen. Einfriedungen aus Blech, Kunststoff, Glasbausteinen, Mauerwerk und Beton
sind nicht zugelassen.
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3.3.5.2 Stutzmauern. Stutzmauern sind in Trockenbauweise (Naturstein, Kantenlange < 80 cm)
auszufuhren. Stitzmauern, die héher sind als 1,50 m, missen als gestaffeltes Bauwerk mit
dazwischenliegender Bepflanzung ausgebildet werden.

Abb.: Prinzipskizze Trockenmauer (Schnitt)

3.4 Ausgleich auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans

3.4.1.1 Okokonto Kippenheim Der externe Kompensationsbedarf von 0,79 ha Faq (78.978 LUBW-
Wertpunkte) fir den Bebauungsplan ,Wohnen am Schloss* wird dem Okokonto-
Projektgebiet ,Schambachtal“ zugeordnet.

3.5 Zuordnung der Ausgleichsflachen oder -maRnahmen
[§§ 135 Buchst: a und b BauGB i. V. m. § 9 (1a) sowie § 8a (1) BNatSchG]

Die zur 6kologischen Aufwertung vorgesehenen Festsetzungen 3.3 - 3.4 sind den zu erwartenden
Eingriffen, die durch die ErschlieBung und Bebauung der Flache entstehen, zuzuordnen.

,»In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten, wobei die Ziele und der
rdumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind.‘ (Abs. 2 d der Anlage zum
BauGB)

Das Plangebiet ist nur zum Teil im FNP als Wohnbauflache ausgewiesen. Eine Standortprifung ist im
Rahmen der FNP-Anderung durchzufiihren.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans wird aus griinplanerischer Sicht eine Variante
empfohlen, bei der der verdolte Dorfbach gedffnet und naturnah angelegt wird. Bei der vorliegenden
Planung bleibt die Verdolung bestehen.
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4 Sonstiges

»,Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse.* (Abs. 3
a der Anlage zum BauGB)

Die verwendeten Bewertungsmethoden bei der Ausarbeitung des Umweltberichts und der Eingriff-
/Ausgleichsbilanz sind in Kap. 1.4 aufgezeigt.

Die folgenden Fachgutachten wurden bericksichtigt und in den Umweltbericht eingearbeitet:

KLC (2009). Bebauung Schlossstrale in Schmieheim — Geotechnische Voruntersuchung. 3 S. +
Anlagen. Endingen.

KLC (2013). Bebauungsplan ,Wohnen am Schloss” in Schmieheim — Hydrogeologische
Stellungnahme. 5 S. + Anlagen. Endingen.

MUTTER INGENIEURE (2013). Baugebiet ,Wohnen am Schlof3* — Erganzender Erlauterungsbericht zum
Bebauungsplan. 3 S. Karlsruhe.

0O:KONZEPT (2013). Artenschutzrechtliche Vorprifung flr das Baugebiet ,WWohnen am Schloss* im
Ortsteil Schmieheim nach dem Auftrag der Stadt Kippenheim vom Marz 2013. 4 S. + Anlagen.
Freiburg.

0O:KONZEPT (2013). Externer Ausgleich Bebauungsplan ,Wohnen am Schloss“ Schmieheim. 3 S.
Freiburg.

,Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt.” (Abs. 3 b der Anlage zum BauGB)

Uberwachung innerhalb des Geltungsbereichs
Ausgleich auf privaten Flachen

Damit die Festsetzungen eingehalten werden, wird die Gemeinde alle rechtlichen Mdglichkeiten (u.a.
§ 178 BauGB) nutzen.

Uberwachung auRerhalb des Geltungsbereichs
Die Gemeinde fiihrt ein Okokonto.
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»Allgemein verstidndliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben nach dieser
Anlage.“ (Abs. 3 c der Anlage zum BauGB)

Schutzguter

Auswirkungen und Kompensation

Mensch

Die Flache hat keine unmittelbare Bedeutung fur Erholungszwecke.

Langfristige erhebliche Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Mensch sind nicht
zu erwarten. Zeitweise kann es zu Larmbeeintrachtigungen fir die
unmittelbaren Anwohner durch die ErschlieRung des Gebietes und den damit
verbundenen Bau von Stralien und Hausern kommen.

Pflanzen und Tiere

Die Vegetation im Plangebiet war zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme
gegenuber dem Ausgangszustand verandert. Unmittelbar vor der Begehung
wurden fast alle Baume, die bisher auf der Flache standen, abgesagt. Die
Stimpfe waren noch erkennbar. Es handelte sich dabei Uberwiegend um
Obstbaume unterschiedlicher Altersklassen.

GemaR faunistischen Gutachten (0:KONzEPT 2013) hat das plangebiet eine
mafige Bedeutung beziglich des Artenschutzes. ES ist jeweils Teilrevier von
mehreren Vogelarten mit naturschutzfachlicher Relevanz. Weitere Angaben s.
O:KONZEPT (2013)

KompensationsmalRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs beschranken sich
vorwiegend auf Baumpflanzungen auf den Privatgrundstiicken. Der
verbleibende Ausgleichsbedarf wird dem Okokonto der Gemeinde Kippenheim
zugewiesen (Neuanlage und Entwicklung von Streuobstwiesen im
Schambachtal).

Aus griinplanerischer Sicht sollte der Dorfbach, der innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans verdolt ist, getffnet und naturnah
angelegt werden. Nach dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf, der in
diesem Punkt mit der Unteren Wasserbehorde bereits im Vorfeld abgestimmt
wurde, ist eine Offnung des Dorfbaches nicht vorgesehen.

Boden

Mit der Bebauung des Gebietes wird hochwertiger Boden versiegelt und
verdichtet. Dieser Eingriff ist erheblich und muss kompensiert werden.

Wasser

Am sudéstlichen Rand des Plangebietes verlauft der Schmieheimer Dorfbach,
der in diesem Abschnitt verdolt ist (s. auch Schutzgut Pflanzen und Tiere).

Bei der ,Geotechnischen Voruntersuchung“ (KLC 2009) traten Schichtwéasser
auf. Bei den Schurfen von ca. 2,90 m bzw. 2,30 m unter Geldndeoberkante
waren geringe Wasserzutritte festzustellen.

Nach der ,Hydrogeologischen Stellungname” (KLC 2013) ergeben sich keine
Eingriffe in das Schutzgut Wasser. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass
MafRnahmen zur Reduzierung oder Verlangsamung des Oberflachenabflusses
vorzusehen sind. Nach der vorliegenden Planung wird das Gebiet im
Trennsystem entwassert. Das Oberflachenwassers wird in einen Vorfluter
eingeleitet. Eine Regenwasserrtickhaltung bzw. —versickerung ist nicht
vorgesehen.

Klima / Luft

Durch die Flachenversiegelung gehen klimawirksame Flachen verloren.
Aufgrund der geringen Grolie des Gebiets ergeben sich jedoch keine
erheblichen Eingriffe fir das Schutzgut Klima.

Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt im Ortskern von Schmieheim und ist nicht besonders
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exponiert. Bei Beachtung der ortstypischen Bauweise kann sich das neue
Baugebiet gut in die bestehende Siedlung einfiigen. Erhebliche
Beeintrachtigungen fur das Landschaftsbild sind unter Beachtung der Vorgaben
des Umweltberichts nicht zu erwarten.

Kultur und sonstige
Sachguter

Das Regierungsprasidium, Abteilung Denkmalwesen, wird im Rahmen der
Tragerbeteiligung zur Abgabe einer Stellungnahme gebeten. Der Inhalt der
Stellungnahme wird in den Umweltbericht eingearbeitet.

Die Behérden und sonstigen Trédger 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung beriihrt werden kann, sind entsprechend § 3 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1 zu unterrichten
und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 aufzufordern. Hieran schlielt sich das Verfahren nach
Absatz 2 auch an, wenn die AuBerung zu einer Anderung der Planung fiihrt. (s 4 (1) BauGB)

Die Ergebnisse der Tragerbeteiligung nach BauGB werden in den Umweltbericht eingearbeitet.

4.1 Flachenbilanz

Nettowohnbauflache ca. 3.195 m?
Stralienverkehrsflache incl. Wege ca. 752 m?
Offentliches Griin ca. 141 m?
Gesamtflache ca. 4.088 m?

Consls

Alfred Winski
09. September 2013
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Anhang 1

Lage des Planungsgebiets

-

O AUA

212,2

O ungefahre Lage des Planungsgebiets

Biiro fiir Landschaftsplanung und angewandte Okologie — Dr. Alfred Winski, Teningen



Umweltbericht mit Griinordnungsplan ,Wohnen am Schloss*

Anhang

GEMEINDE KIPPENHEIM

Anhang 2

Wertstufen und Faktoren zur Bewertung der Schutzguter
(5-stufigen Methode nach LFU 2004)
Grundwert Wertstufe Faktor
(LFU 2004) (LFU 2004) (BURO WINSKI)
1-4 I sehr gerin
. Ehakl 0-0,8
Biotoptyp / 5-8 [ gering
Schutzgut .
Pflanzen und 9-16 I mittel 0,9-1,6
33-64 \ sehr hoch > 3,2
Bewertungsklasse
Boden Bewertung
(LUBW 2010)
0 sehr gering
1 gering
Schutzgut 2 mittel
Boden
3 hoch
4 sehr hoch
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Anhang 3

Bewertungstabelle Landschaftsbild

Naturlandschaft mit naturlicher bzw. naturnaher Vegetation ohne land- und forstwirtschaftliche
Bodennutzung.

Historische Kulturlandschaft von besonders charakteristischer Eigenart mit althergebrachter land-
und forstwirtschaftlicher Bodennutzung bzw. Pflege.

Wald-Feld-Landschaft von weitgehend naturraumtypischer Eigenart mit extensiver
landwirtschaftlicher Bodennutzung , kleinparzellierter Wald-Feld-Gemengelage und einem hohen
Anteil alter, gewachsener, nur mittel- bis langfristig reproduzierbarer Biotoptypen.

Feldlandschaft von weitgehend naturraumtypischer Eigenart mit Uberwiegend extensiver
landwirtschaftlicher Bodennutzung und einem hohen Anteil alter, gewachsener, nur mittel- bis
langfristig reproduzierbaren Biotoptypen.

Waldlandschaft mit ordnungsgemafer forstwirtschaftlicher Bodennutzung und vereinzelten extensiv
genutzten landwirtschaftlichen Flachen.

7 Wald-Feld-Landschaft mit einer teils extensiven, teils intensiven land-/forstwirtschaftlichen
Bodennutzung, einem hohen Anteil an gliedernden Landschaftsstrukturen und beginnender
Normierung.

6 Feldlandschaft mit teils intensiver, teils extensiver landwirtschaftlicher Bodennutzung und einem

mittleren Anteil an gliedernden Landschaftsstrukturen und beginnender Normierung.

Parklandschaft mit stiller Erholungsnutzung (z.B. Parkanlagen in der freien Landschaft)

5 Wald-Feld-Landschaft mit Uberwiegend intensiver land-/forstwirtschaftlicher Nutzung und einem
geringen Anteil an gliedernden Landschaftsstrukturen und fortgeschrittener Normierung.

4 Landschaft mit Gberwiegend intensiver landwirtschaftlicher Bodennutzung und einzelnen
gliedernden Landschaftsstrukturen mit fortgeschrittener Normierung.

Historisch gewachsene Ortslage mit landschaftstypischer Bauweise und Siedlungsstruktur.

Meist siedlungsnahe oder innerédrtliche Griinflachen, auch mit intensiver Erholungsnutzung
(groBflachige Griin- und Parkanlagen, Friedhéfe, Badeseen, offene Géarten, Golfplétze)

Feldlandschaft ohne naturraumtypische Eigenart mit ausschlief3lich intensiver landwirtschaftlicher
Bodennutzung ohne gliedernde Landschaftsstrukturen.

Innerértliche Bereiche mit guter Durchgrinung bzw. meist siedlungsnahe Bereiche mit intensiver
Freizeitnutzung (z.B. Gérten, Kleingartenanlagen, Campingplétze, Wochenendhausgebiete)

Geschlossene Wohn-, Gewerbe- und Industriegebiete.

Wertstufe V: Flachen mit sehr hoher Bedeutung fir das Landschaftsbild
Wertstufe IV: Flachen mit hoher Bedeutung fiir das Landschaftsbild
Wertstufe lll: Flachen mit mittlerer Bedeutung flr Landschaftsbild

Wertstufe Il: Flachen mit geringer Bedeutung fiir das Landschaftsbild

Q]

Wertstufe |: Flachen mit sehr geringer / ohne Bedeutung fir das Landschaftsbild
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Anhang 4a

Bilder

Bild 1 Bisherige Obstwiese / Blick von Siidwesten

Bild 2 Bisherige Wiese mit Obstbdumen / Blick von Osten
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Anhang 4b

5

Bild 4 Sidwestlicher Gebietsrand
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Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Eingriffs-/Ausgleichsbilanz fiir Biotope

Anhang 5a

Bestand
Flache in ha Bestand Wertstufe | Faktor | Wert (haFaq) [ LuBw (m>wP)
Fettwiese mittlerer Standorte mit
0.11 einzelnen Hochstdammen (33.41) i 1.5 0.16 16110
Streuobstbestand auf Griinland
0,13 (45.40 b) 1 1,6 0,20 20.336
0,07 Bauwerke (60.10) I 0,1 0,01 680
0,02 StralRe (60.20) I 0,1 0,00 246
0,08 Garten und Hofflachen (60.60) Il 0,6 0,05 4.914
0,41 0,42 42.286
Bewertung Bestand: 0,42 | 42.286
Planung
Flache in ha Planung Wertstufe | Faktor | Wert (haFaq) [ LUBW (m>wP)
0,19 WA-Flache (Uberbaubar) I 0,1 0,02 1.900
WA-Flache (nicht tberbaubar) -
0,13 Garten/Hof Il 0,5 0,07 6.500
0,08 Verkehrsflachen I 0,1 0,01 800
0,01 Offentliche Griinflaiche 1] 0,9 0,01 1.260
0,41 0,10 10.460
Bewertung Planung: 0,10 10.460
Rest / Ausgleichsbedarf Biotope: 0,32 31.826
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Anhang 5b

Eingriffs-/Ausgleichsbilanz fiir Boden

Bewertungsklassen Kompensationsbedarf i. haWE
aktuelle Nutzun Klassen- |Flachen vor dem nach dem KB = Fx(BvE-BnE)
9 [ zeichen | inha Eingriff Eingriff je Funktion insgesamt
NB| AW | FP | NB| AW | FP| NB | AW FP
Fettwiese,
Streuobstwiese, 0,32 40| 3,0 | 35 1,28 | 0,96 | 1,12 3,36
Garten
Bauwerke, StralRe 0,09 0,0| 0,0 | 0,0 0,00 | 0,00 | 0,00 0,00
Z (KB) 0,41 1,28 | 0,96 | 1,12 3,36
Bewertungsklassen Kompensationswirkung i. haWE
Planun Flachen Kiinftioer Bodent vor der nach der KW = Fx(BnM-BvM)
o in ha 9 yp MaRnahme MaRnahme je Funktion insgesamt
NB| AW | FP | NB]JAW | FP| NB | AW | FP
WA-Flache 0,19 ) 00| 0,0|00]000|000|000[ 000
(Uberbaubar)
WA-Flache (nicht 0,13 |VKultosol 1,0] 1,0 10| 013|013 |0,13| 038
Uberbaubar)
Verkehrsflache 0,08 - 0,0, 0,0 | 0,0} 0,00 | 0,00 | 0,00 0,00
Offentliche Boden wird voraus-
Griinflache 0,01 [sichtlich nicht 4,01 3,0 | 3,5| 0,06 | 0,04 | 0,05 0,15
verandert
Z (KW) 0,41 0,18 | 0,17 | 0,18 0,53
[E/A Bilanz (KB-KW) l110]079 /094 283 |
Restausgleichsbedarf Boden: 2,83
[haWE] €/ ha WE Ersatz
Kompensation 5 2,83 4.166,00 11.788,11 €
| Umrechnung in Ausgleich Biotope (ha Fiiq): | 0,47 |
| Gesamtausgleichsbedarf Biotope und Boden (ha Faq): 0,79
LUBW-Wertpunkte
BnE Bewertungsklasse nach Eingriff AW Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
WE Werteinheit/en FP Filter und Puffer fir Schadstoffe
KB Kompensationsbedarf in haWE
BnM Bewertung nach der Malinahme
BvM Bewertung vor der Malnahme

KW Kompensationswirkung in haWE
225.000 € = 1 ha Faq

Versiegelung
Flache in m? Faktor / GRZ® Flache in ha

WA-Flache 3.195 0,6 0,19
Verkehrsflachen 752 1 0,08
gesamt 0,27

abzuglich bestehender Versiegelung durch Gebaude und
befestigte Flachen 0,09

zusatzliche Versiegelung 0,18

® Die GRZ betragt 0,4. Da sie jedoch fir Nebenanlagen (Carports, versiegelte Flachen) um max. 50 % uberschritten werden darf,
wird der Faktor 0,6 als Grundlage zur Berechnung der max. Versiegelung zugrunde gelegt
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Geholzliste fur Kippenheim

Heimische Laubbaume

Kleine bis mittelgroRe Laubbdume (Hohe 5-15 m)

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus domestica Wildapfel
Pyrus pyraster Wildbirne
Ulmus minor Feld-Ulme
Grole Laubbdume (H6he > 20 m)

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle

Castanea sativa
Fraxinus excelsior
Populus tremula
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur
Tilia platyphyllos
Tilia cordata

Heimische Straucharten
Kleine bis mittelgroRe Straucher

Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Rosa canina

Salix cinerea

Salix triandra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Grolde Straucher
Corylus avellana
Cornus sanguinea
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Frangula alnus
Prunus padus
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Salix caprea

Salix purpurea

Salix viminalis
Sambucus nigra

Edelkastanie
Gewodhnliche Esche
Zitter-Pappel
Vogelkirsche
Trauben-Eiche
Stieleiche
Sommer-Linde
Winter-Linde

Pfaffenhitchen
Liguster

Echte Hunds-Rose
Grau-Weide
Mandel-Weide
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Hasel

Hartriegel
Zweigriffeliger Weil3dorn
Eingriffeliger Weilldorn
Faulbaum

Gewohnliche Traubenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdorn
Sal-Weide
Purpur-Weide
Korb-Weide

Holunder

" Quelle: GUV-Informationen: Giftpflanzen Beschauen, nicht kauen.

Anhang 6a

allergen

giftig!’
giftig!

giftig!
giftig!

allergen

giftig!
giftig!
giftig!

giftig!

giftig!
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Obstbaume
Juglans regia
Malus sylvestris
Mespilus germanica
Pyrus pyraster
Prunus avium

Walnuf®
Holzapfel
Mispel
Wild-Birne

Vogelkirsche

Sowie weitere regionaltypische Sorten von Hochstamm-Obstbaumen.

Schling- und Kletterpflanzen

Aristolochia durior
Campsis radicans
Clematis spec.
Hedera helix

Hydrangea petiolaris

Parthenocissus spec.

Rosa-Sorten

Vitis vinifera cult.
Wisteria sinensis

Pfeifenwinde
Klettertrompete

Clematis

Efeu giftig!

Kletter-Hortensie

Wilder Wein

Rosen-rankende
Sorten

Weinreben-Sorten
Blauregen giftig!

Erlaubte immergriine Gehoélze im Planungsgebiet

Buxus sempervirens
Hedrea helix
Taxus baccata

Buchsbaum
Efeu
Eibe

Hinweis zur Herkunft der Gehoélzarten
Nach § 44 NatSchG darf nur noch Pflanz- und Saatgut verwendet werden, das von Mutterpflanzen aus dem gleichen regionalen

Herkunftsgebiet stammt.

bendtigt Kletterhilfe
bendtigt Kletterhilfe
Selbstklimmer

einheimische Art, immergrin,

deshalb geeignet fir

Nordseite-Selbstklimmer

bendtigt Kletterhilfe

laubabwerfend flir

Anhang 6b

sonnenseitige Wande; 2 Arten

sind Selbstklimmer
bendtigt Kletterhilfe

bendtigt Kletterhilfe
bendtigt Kletterhilfe

giftig!
giftig!
giftig!

Zwar gilt die gesetzliche Bestimmung nur fur die freie Landschaft, sie sollte aber auch soweit moglich im Innenbereich angewandt werden.
Bei Ausschreibungen von Landschaftsgehdlzen sind folgende Herkuinfte bindend vorzuschreiben: 6: Oberrheingraben. Soweit es sich um
forstliche Hauptbaumarten handelt, gilt das Forst-Saatgutgesetz (FSaatG).
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&:konzept GmbH : Heinrich-von-Stephan-Strasse 8k : 79100 Freiburg Thomas Ullrich

An das Biiro fiir Landschaftsplanung und angewandte Okologie Fon+49 761 89 647-
Fax+49 761 89 647-27

Dipl. Ing. Nicole Weller
Mittelstrasse 28
79331 Teningen

Ullrich@oekonzept-freiburg.de

Betreff: Externer Ausgleich Bebauungsplan ,Wohnen Am SchloB" Schmieheim Datum: 15.04.2012

Bezug: Bebauungsplan: ,Wohnen am SchloB".

Nach lhrer Berechnung im Mail vom 12.04.2013 sind 78.978 LUBW Wertpunkte firr das Schutzgut Tiere und
Pflanzen und das Schutzgut Boden zu erbringen. Der Ausgleich ist extern iber das Okokonto der Stadt
Kippenheim zu erbringen.

Dem Bebauungsplan werden fir den externen Ausgleich fiir das Schutzgut Pflanzen und Tierwelt und fir das
Schutzgut Boden die Flurstiicke in Tabelle 1 aus dem Okokonto- Projektgebiet Schambachtal zugeordnet.
Die Punktberechnung erfolgte nach der Okokonto Verordnung 2010 (Gesetzesblatt Ba-Wi vom 28.10.2010
Nr. 23). Die Grundstiicke sind im Okokonto der Stadt Kippenheim eingestellt und es besteht ein
Pflegevertrag zum Erhalt und Pflege der dort entwickelten Biotoptypen und vorkommenden Arten.

Mit freundlichen GriBBen

Thomas Ullrich

&:konzept GmbH Geschaftsfihrer: Matthias Krug Steuer-Nr.: 06 446 415 99 BW Bank Stuttgart
Heinrich-von-Stephan Strasse8b Aufsichtsratsvorsitzender: Alfred Rupf USt-Id Nr.: DE 265 598 150 BLZ: 600 501 01
79100 Freiburg Sitz: Freiburg UD-Nr.: 08 311000 12141 3 Konto-Nr: 26 44 653

Ein Unternehmen des VFS Amtsgericht Freiburg, HRB Nr. 703891



(2)

Tabelle 1: Punktausgleich Schutzgut Pflanzen und Tierwelt Bewertung Nach der Okokonto
Verordnung 2010 (Gesetzesblatt Ba-Wi vom 28.10.2010) fir den Bebauungsplan Wohnen am
SchloB In Kippenheim / Schmieheim.

Ausgleichsbedarf vom April 2013: 78978 Punkte. (31.826 Schutzgut Pflanzen und Tiere; 47.152
Schutzgut Boden).

Flurstlick Nr. Einzel- MalBnahme / Biotoptyp Aufwertung Punkt-
MaB.na hrznenﬂa Schutzgut ausgleich
cheinm Boden / m?
3864 1.786 | Umwandlung eines 13/ m2 erfillt 23.218
Maisackers in eine
Streuobstwiese
3868 2.947 | Umwandlung eines 14/ m2: erfillt 41.258

Maisackers in eine
Streuobstwiese mit
Halbtrockenwiesenanteilen

3007/1 1.151 | Umwandlung eines 13/ mz erfullt 14.963
Maisackers in eine
Streuobstwiese
Summen 5.884 +13/14 79.439
Pkte/m2-
Ausgleichsbedarf 78.978
Restpuffer 461

15.04.2013 Thomas Ullrich 6:konzept Freiburg, Tel, m: 016098487526

Anlagen: Lage der zugeordneten Flurstiicke im Schambachtal und Ausschnitt aus der Excel-
Zusammenstellung des Okokontos der Gemeinde.
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2 Schambachtal und Herrenweg

3 Punkte Punkte Name

4 Grundstiicks Flachengrof Ausgangszu Punkte AusgZielzustand Punktgewinn je m* Wertgewinn in 25 Jahren nicht zugeoi zugeordnet Baugebiet Pflegevertrag
5 inm? Feinbewertt Planungshewertung mit Flachenberechnung

54 4433 Graben 11 18 7 0

55 4430 1000 Graben 1" 18 7 7000 7000

56 3879 1618 GartenGehilz 1 18 7 11326 11326

57 3863 GartenGehlz 1 18 7 0

58 3864 1786 Acker 4 17 13 23218 23218 Wohnen am Schlo3
59 3867 Acker 4 17 13 0

60 3868 2947 Acker 4 18 14 41258 41258 Wohnen am Schlol
61 3007/1 1151 Acker 4 17 13 14963 14963 Wohnen am Schlof
62 3866 Acker 4 17 13 0

63 3869 Acker 4 17 13 0
64 3869/1 1562 Acker 4 17 13 20306 20306
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An die

Stadt Kippenheim
Bauamt

z.Hd. Herrn Burger
Untere Hauptstralle 16
77971 Kippenheim

Artenschutzrechtliche Vorpriifung fiir das Baugebiet ,,Wohnen am Schloss“ im
Ortsteil Schmieheim nach dem Auftrag der Stadt Kippenheim vom Marz 2013.

Mit Ausgleichsvorschlagen zur Minimierung und Kompensation der Eingriffe

1. Untersuchungsflache:

Abbildung 1: Untersucungsfléche Wohnbaugebiet ,Wohnen a

[
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2. Ergebnisse der Arten- und Biotoppriifung:

Tabelle 1:

Vorkommen von Arten oder
Biotoptypen

Relevanz fiir die Umsetzung der
Bebauung

Verbotstatbestinde moglich?

Folgerungen fiir die weitere
Umsetzung

Vogelarten

Eingriffe allg. ausgleichbar

Relevanz fiir mehrere Brutvogelarten.
Ersatzpflanzung von 10 Hochstamm-
Streuobstbdumen am Ortsrand um
Schmieheim. Diese kénnen als
Obstwiese angelegt werden oder
verteilt gepflanzt werden. Siehe 4.

Amsel, Buchfink, Rotkehichen, Elster,
Grinfink, Aaskrahe, Singdrossel,
Ringeltaube, Stieglitz, Kohimeise,
Blaumeise, Sumpfmeise, Griinspecht,
Hausrotschwanz, Schleiereule, Zilpzalp,
Bachstelze, Kleiber, Gimpel

Brutvdgel oder Nahrungsgast zur Brutzeit

Arten, fur die der Eingriff ohne Relevanz
auf die lokale Population ist.

Wendehals

Nahrungsgast zur Brutzeit:

Rote Liste: Stark geféhrdet; Art des Anhang |
der Vogelschutzrichtlinie

Eingriff in die Lebensstatte der Art, kann
durch MalRnahmen ausgeglichen
werden. Siehe 4.

Turmfalke (V), Schleiereule (V),
Gartenrotschwanz (V), Star (V),
Mehlschwalbe (3), Rauchschwalbe (3),
Waldohreule (V), Haussperling (V),
Feldsperling (V), Goldammer (V),
Turkentaube (V), Grauschnapper (V)

Nahrungsgaste zur Brutzeit:

Zum Teil auf der Vorwarnliste (V) oder als
,gefahrdet (3)" eingestuft nach der ,Roten Liste”
Baden- Wirttembergs (Stand 2004)

Die vielen Arten der Vorwarnliste
zeigen deutlich auf, dass
siedlungsnahe, naturnahe Griinland-
Gebiete Bedeutung fiir den
Artenschutz haben. Der Eingriff kann
durch MalRnahmen innerhalb des
Baugebietes und auflerhalb ausgeglichen
werden. Siehe 4.

Zugvogel

Die Flache hat nach Struktur und Lage
keine Relevanz fir Zug- oder Rastvogel.

Reptilien

Keine Nachweise von Arten

Keine geeigneten Biotoptypen vorhanden

Keine

Amphibien

Keine Fortpflanzungsnachweise von Arten

Bach als Wanderungsleitlinie zu erhalten
und in seiner Struktur zu verbessern
durch héhere Naturnahe: Aufweitung des
Profils und Freilegen des verdohlten
Abschnitts: Siehe 4.

Libellen

Bach als Wanderungsleitlinie und
Fortpflanzungsbiotop

Bach als Wanderungsleitlinie zu erhalten
und in seiner Struktur zu verbessern
durch héhere Naturnahe: Aufweitung des
Profils und Freilegen des verdohlten
Abschnitts: Siehe 4.

Tagfalter, sonstige Insekten

Keine Nachweise von relevanten Arten

Relativ fette Wiesen sind fir seltene
Arten kaum geeignet. Bach als
Wanderungsleitlinie zu erhalten und in
seiner Struktur zu verbessern durch
héhere Naturnahe: Aufweitung des Profils




Relevante terrestrisch lebende Sauger

Keine Nachweise von relevanten Arten

Keine

Fledermause

Nahrungsgaste verschiedener, unbestimmter
Arten

Dorfbach als ortsnaher
Nahrungslebensraum und
Wanderungslinie. Der Eingriff kann
durch MaBnahmen innerhalb des
Baugebietes und im Zuge des
Okokontos ausgeglichen werden.
Siehe 4.

Biotoptypen

Grinland als Fettwiese und Fettweide

Hochstammobstbaume alter Sorten und breiter
Altersstruktur

Siehe 4.1

Feldscheune

Ruheplatz fur Schleiereule und
Fledermause, Brutplatz des
Haussperlings, Hausrotschwanzes und
der Bachstelze

,Dorfbach”

Schmaler Bachlauf

Hohe Bedeutung als Wanderungslinie
und Nahrungslebensraum
verschiedener Artengruppen. MaBige
Bedeutung als Biotop. Eignet sich fiir
Aufwertungen und Ausgleichsflache
fiir ,,internen® Ausgleich innerhalb der
Bebauungsplangrenzen. Siehe 4.2

3. Bewertung der Ergebnisse der Artenschutz-Vorpriifung:

Die Flache ,Wohnen am SchloB hat eine ortsnahe Bedeutung bezlglich des Artenschutzes fir die
recherchierten oder kartierten Arten und Artengruppen. Das gilt fur die sich in dieser Flache
fortpflanzenden Arten, aber noch mehr fiir Nahrungsgaste aus dem dérflichen Umfeld, wie zum
Beispiel Rauch- Mehlschwalbe oder Fledermause.

Es liegen keine gesetzlichen Verbotstatbestande nach dem Artenschutzrecht vor, da die lokalen
Populationen aller dieser Arten im nahen Umfeld noch ausreichend Lebensraum vorfinden kénnen,
womit die Population durch dieses kleine Baugebiet nicht direkt bedroht werden.
Ausnahmeverfahren stehen somit nicht an, da keine entsprechenden Artvorkommen direkt in der
Flache vorkommen. Die indirekten Bedrohungen und die kleineren Eingriffe bezliglich der

Biotoptypen und darin lebenden Vogelarten und dem Nahrungsgebiet der Flederméuse kénnen
tiber AusgleichsmaBnahmen im Gebiet und (iber das Okokonto ausgeglichen werden.

4. AusgleichsmaBnahmen:

4.1 Ersatzpflanzungen von 10 Hochstamm Obstbaumen im ortsnahen Bereich. Dies kann mittels

drei Moglichkeiten erfolgen: - Pflanzung im Baugebiet als Pflanzungsvorschrift der Baufelder

(6 Stlick). — Pflanzung am stidlichen Ortsrand von Schmieheim entlang der Sportplatzstrasse

und zum Judenfriedhof. - Entwicklung einer neuen Streuobstwiese an der Okokonto- Fliche
LAm anderen Bach”.

4.2

Offnung des Dorfbaches ab der SchloBstrasse auf 70m Lange entlang der Siidgrenze des

Baugebietes und Beseitigung der Verdohlung. Diese MaBnahme stellt einen naheliegenden




Ausgleich innerhalb des geplanten Baugebietes dar. Unter Umstanden muss dazu die
Planung gedndert werden und die Zufahrtsstrasse auf 5m Breite beschrankt werden - oder
die beiden &stlichen Bauplatze werden an deren Sldgrenze etwas zugeschnitten. Die Uber
dem Bach geplanten Parkplatze missen an anderer Stelle geschaffen werden (innerhalb der
Baupldtze oder an der SchloBstraBe) und der geplante Wendehammer muss grof3 genug
gestaltet werden, dass dort die Mllfahrzeuge wenden kénnen. Durch diese MaBnahme kann
ein flichenhafter Ausgleich auBerhalb des Baugebietes stark minimiert werden. Ein
minimales Verkleinern der Bauplatze kann dies insgesamt erméglichen.

Das Offnen des Dorfbaches ist nicht nur eine wichtige NaturschutzmaBnahme, sie dient auch
dem Ortsklima, dem Hochwasserschutz und kann das Ortsbild auBerordentlich verschénern.

5. Zusammenfassung und Bewertung der Ergebnisse:

Die Flache ,Wohnen Am Schloss” (Abbildung 1) hat eine maBige Bedeutung beziiglich des
Artenschutzes. Sie ist jeweils das Teilrevier von mehreren Vogelarten mit naturschutzfachlicher
Relevanz. Der Wendehals ist Nahrungsgast (Vogelschutzrichtlinie Anhang 1). Griinspecht,
Gartenrotschwanz, Star, Waldohreule, Rauch und Mehlschwalbe nutzen die Flache und stehen auf
der Vorwarnliste der Roten Liste Baden- Wiirttembergs. Sie finden auf der Flache zur Brutzeit
Nahrungslebensraume.

Die Flache dient euch als Jegdlebensraum von Fledermé&usen.

Die Neuanlage von Streuobstwiesen und das Nachpflanzen von Hochstamm- Obstbaumen ist als
Ausgleich erforderlich. Das Offnen des Dorfbaches ist nicht nur ein Ausgleich fiir den Naturschutz
sondern dient dem Ortsklima und dem Ortsbild.

Thomas Ullrich 5.04.2013
Gutachter der 6:konzept GmbH Freiburg

ullrich@oekonzept-freiburg.de

0761 89647-10

016098487526

6. Bildanhang
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Bild 3: Luftbild der Flache
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Gemeinde Kippenheim
z. Hd. Herrn C. Burger
Untere Hauptstralle 4

77971 Kippenheim

Bebauung Schlossstrale in Schmieheim
Geotechnische Voruntersuchung

Sehr geehrter Herr Burger,

die Gemeinde Kippenheim plant die ErschlieBung mehrer Baugrundstiicke im Bereich der
Schlossstralle in Schmieheim. Im Vorfeld der Erstellung eines Bebauungsplans sollten im
Rahmen einer geotechnischen Vorerkundung die Untergrundverhéltnisse erkundet und
allgemeine Hinweise zur Bebaubarkeit getroffen werden.

Hierzu wurden im vorgesehenen Plangebiet am 09.06.09 zwei Baggerschurfe (BS1 und
BS2) angelegt (siehe Anlage 1). Die Schurfe erreichten eine maximale Endteufe von 3,4 m
unter Geléandeoberkante.

Schichtaufbau

In beiden Schurfen waren Uber das gesamte Profili feinsandige Schiuffe
(L6Blehm/Schwemmldss) aufgeschlossen. Die Schiuffe besitzen tberwiegend steife bis
weiche Konsistenz im Bereich von Schichtwassern treten auch breiige Konsistenzen auf.
Insgesamt tritt mit zunehmender Tiefe eine héhere Durchfeuchtung auf. In Schurf BS1
waren bei ca. 2,9 m unter Geldndeoberkante (GOK) und in Schurf BS2 bei ca. 2,3 m unter
GOK geringe Wasserzutritte festzustellen. Im Bereich der Wasserzutritte war ein
Nachbrechen der ansonsten recht standfesten Grubenwédnde festzustellen. Die
Wasserfuhrung wird bei unterschiedlichen Witterungsverhaltnissen voraussichtlich stark
variieren.

Klipfel & Lenhardt Consult GmbH Seite 1
Geschéftsfihrer: Dipl.-Geol. M. Klipfel, Dipl.-Geol. J. Lenhardt Amtsgericht Freiburg HRB 270792
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-BERATENDE GEOLOGEN-

Allgemeine Bebaubarkeit

Das angetroffene Material ist fur die Aufnahme von Bauwerkslasten aufgrund der geringen
Scherfestigkeit nur bedingt geeignet und ist relativ stark zusammendrtckbar. Grindungen
Uber Streifen- und Einzelfundamente sind nur sehr eingeschrankt mdoglich. Fur die

Wohnhauser ist eine Griindung Uber Bodenplatten vorzusehen.
Das im Grundungsniveau anstehende Material ist stark frost- und feuchtigkeitsempfindlich.

Unterkellerte Bauwerke liegen im Einfluss von Schichtwasser und sind deshalb wasserdicht
und auftriebssicher auszubilden. Je nach Bauwerksanforderungen ist unter den Bauwerken
gegebenenfalls ein Bodenaustausch vorzunehmen. Bei kleineren Bauwerken kann mit
einem Kiespolster von ca. 0,5 m bereits eine deutliche Verbesserung der Tragfahigkeit
erreicht werden.

Fur Baugrubenbdschungen, die nach den Kriterien der DIN 4124 ohne rechnerischen
Nachweis der Standsicherheit angelegt werden und eine Héhe von 5 m nicht Uberschreiten,
kann in den LéR(lehmen) eine Béschungsneigung von maximal 45° vorgesehen werden. Im
Bereich von Wasserzutritten ist je nach Witterungsverhéltnissen unter Umstanden mit
zusatzlichen MaRnahmen zur Baugrubensicherung zu rechnen. Die eintretenden
Wassermengen sind aufgrund der feinkérnigen Bodenmaterialien gering und kénnen durch
offene Wasserhaltung (Pumpensimpfe) abgepumpt werden.

Samtliche Baugrubenbdschungen sind, soweit sie nicht verbaut werden, durchgehend mit
Folien abzudecken, um den Zutritt von Oberflachenwasser und eine Rickverwitterung des
feuchtigkeits- und frostempfindlichen Bodenmaterials zu verhindern. Ein Aufbringen
zusatzlicher Lasten in den riickwartigen Béschungsbereichen, z. B. durch Zwischenlagerung
von Aushubmaterial, ist zu vermeiden (lastfreier Streifen von 2 m). Auf die in der DIN 4124
genannten Voraussetzungen und Abstdnde zu Bauwerken und Verkehrsanlagen wird
hingewiesen.

Klipfel & Lenhardt Consult GmbH Seite 2
Geschaéftsfihrer: Dipl.-Geol. M. Klipfel, Dipl.-Geol. J. Lenhardt Amtsgericht Freiburg HRB 270792
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-BERATENDE GEOLOGEN -

Das bei der Bauausfiihrung anfallende Material kann nach DIN 18 300 und ZTVE-StB 94
(97) in folgende Boden- und Frostempfindlichkeitsklassen eingestuft werden:

Tabelle 1: Boden- und Frostempfindlichkeitsklassen

Aushubmaterial Bgr. DIN 18 196 | DIN 18300 | ZTVE-StB 94 (97)

LoR, LoBlehm uL, TL 4,2 F3: sehr frostempfindlich

Das Aushubmaterial besitzt insgesamt unglnstige Verdichtungseigenschaften
(Verdichtbarkeitsklasse V3). Bei Wasserzutritt z.B. durch Regen neigen bindige Béden zum
FlieRen. Bei hohem Wassergehalt und breiiger Konsistenz sind sie der Bodenklasse 2
zuzuordnen.

Nach DIN 4149 (April 2005) liegt das Bauvorhaben in der Erdbebenzone 1
(Bemessungswert der Bodenbeschleunigung a4 = 0,4 m/s?). Die Untergrundverhéltnisse sind
der geologischen Untergrundklasse R und der Baugrundklasse C zuzuordnen.

Die vorliegenden Ergebnisse belegen, dass die Grundstiicke bebaubar sind, bei
Unterkellerung jedoch erhéhte Anforderungen an die Abdichtung sowie u.U. an die
Baugruben zu stellen sind.

Es wird darauf hingewiesen, dass die durchgefihrten Untersuchungen nur einen
orientierenden Charakter besitzen. Es wird empfohlen, fir konkrete Bauvorhaben durch ein
Fachburo eine Baugrunduntersuchung und Griindungsberatung durchfihren zu lassen.

Mit freundlichen GruRRen

;/ / / .’(

/ . :|. f

'M. Klipfel

Anlage 1: Lage der Baugrundaufschliisse
Anlage 2: Schurfprofile

Klipfel & Lenhardt Consult GmbH Seite 3
Geschéftsfihrer: Dipl.-Geol. M. Klipfel, Dipl.-Geol. J. Lenhardt Amtsgericht Freiburg HRB 270792
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braun

Mutterboden, Schiuff, feinsandig, schwach
humos, feucht, steif, Oberboden, durchwurzelt,
braungrau

Schluff, feinsandig, feucht, weich, Lélklehm,

Schluff, feinsandig, schwach humos, stark
feucht, weich, bricht nach, Wasserzutritt,
dunkelbraun

Schiuff, feinsandig, feucht, weich, LéRlehm,
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Mutterboden, Schiuff, feinsandig, schwach
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Gemeinde Kippenheim
z. Hd. Herrn C. Burger
Untere Hauptstralie 4

77971 Kippenheim

Bebauungsplan ,,Wohnen am Schloss* in Schmieheim
Hydrogeologische Stellungnahme

Sehr geehrter Herr Burger,

die Gemeinde Kippenheim erstellt derzeit den Bebauungsplan ,Wohnen am Schloss® in
Schmieheim. Im Vorfeld der Erstellung des Bebauungsplans sollte zur Bewertung des
Schutzgutes Grundwasser im Baugebiet eine hydrogeologische Stellungnahme erarbeitet
werden. Dabei sollten die durch das Biiro fiir angewandte Okologie Dr. Winski in Teningen
und das LRA Ortenaukreis vorgegebenen Kriterien hinsichtlich des Schutzgutes

Grundwasser bewertet werden.

Gegenstand der Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen des Bauvorhabens auf das
Schutzgut Grundwasser sind die primaren Einwirkungen insbesondere auf die

Grundwasserverhaltnisse sowie die stoffliche Beschaffenheit des Grundwassers.

Schichtaufbau

Im Vorfeld der Planungen fliir das Baugebiet wurden auf den vorgesehenen Grundstiicken
am 09.06.2009 bereits zwei Baggerschuirfe angelegt. Die Schiirfe erreichten eine maximale
Endteufe von 3,4 m unter Gelandeoberkante. Die Baggerschurfe teuften Gber das gesamte
Profil in feinsandige Schluffe (Losslehm/Schwemmldss) steifer bis weicher Konsistenz.
Stellenweise trat in den Schirfen Schichtwasser auf. Hier nahmen die bindigen Lésse

breiige Konsistenzen an. Insgesamt nahm die Durchfeuchtung mit zunehmender Tiefe zu.

Klipfel & Lenhardt Consult GmbH Seite 1
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Geologische Situation

Das Bebauungsgebiet befindet sich am Siidrand von Schmieheim, am &stlichen Grabenrand
des Oberrheingrabens in der Lahr-Emmendinger-Vorbergzone (siehe Anlage 1). Der Bereich
um Schmieheim zahlt der geologischen Karte Baden-Wurttembergs, Blatt 7713 Schuttertal
nach zur Randhlgel-Zone der Lahr-Emmendinger-Vorbergzone. Direkt dstlich von
Schmieheim verlauft der Rheingrabenrand, der die Oberrheinebene von den Randschollen
des Schwarzwaldes trennt. Im Untergrund stehen die mesozoischen und tertiaren Schichten
an, die entlang von Verwerfungen in Richtung Ebene abgesenkt wurden. Im Gebirgsrand-
bereich sudlich von Lahr werden die Festgesteine von tUber 15 m machtigen
Lésssedimenten Uberdeckt. Im Plangebiet stehen im Untergrund vermutlich Kalk- und
Mergelsteine aus dem Oberen Muschelkalk an. Die Bohrungen Nr. 7 und 8 des LGRB, die
ca. 850 m nordwestlich angesiedelt sind, durchteufen zunachst tiber 20 m Léss, bevor sie
auf das anstehende Gestein des Oberen Muschelkalks treffen. Im Projektgebiet selbst kann

von einer Machtigkeit der Loss-Deckschichten von mindestens 10 m ausgegangen werden.

Das Baugebiet liegt in der Talaue des Dorfbachs, der das Gelande von Nordost nach
Sudwest durchflieRt und die Lésse hier im Holozan als Schwemmldsse teilweise nochmals

umgelagert hat.

Hydrogeologische Situation

Das LRA Ortenaukreis verflgt tber keine Informationen zu Grundwasserstanden im
naheren Umfeld des Projektgebietes. Laut Angaben des LRA Ortenaukreis sind keine
Uuberwachten Messstellen in der Umgebung von Schmieheim vorhanden. Zur Bewertung der
Grundwassersituation wurden daher die hydrogeologische Karte Raum Lahr (1980) sowie
mehrere Bohrprofile des LGRB aus dem Umfeld des Bebauungsplangebietes (u.a.
Bohrungen Nr. 94, 99, 319) herangezogen. Des Weiteren wurden Erfahrungswerte aus

vorangegangenen Projekten in der Lahr-Emmendinger-Vorbergzone hinzugezogen.

Hauptgrundwasserleiter im weiteren Projektgebiet ist der machtige Lockergesteinsaquifer
des Oberrheingrabens. Die Grundwassereinspeisung in den Lockergesteinsaquifer der
Oberrheinebene erfolgt am Grabenrand vorwiegend tber die Oberflachengewasser,
untergeordnet auch Uber die Grenzflache zwischen Fest- und Lockergesteinen in der
Vorbergzone. Die Einspeisung uber Schichtwasser, die innerhalb der Lockerverfullungen der

in den Oberrheingraben miindenden Taler fliel3en, ist eher gering.

Klipfel & Lenhardt Consult GmbH Seite 2
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Im Bereich des Festgesteinsuntergrunds zirkulieren Grund- und Schichtwasser. Die
Gesteinsschichten im Untergrund enthalten i.d.R. eigenstandige Kluftgrundwasserkaorper.
Die Ergiebigkeiten im Festgesteinsaquifer kbnnen nach Angaben des LGRB als mittel

eingestuft werden.

Oberflachennah kénnen sich in starker durchlassigen Materialien Schichtwasserkérper
bilden, in denen temporar stark schwankende Wasserstande auftreten kdnnen. Diese sind
unmittelbar abhangig von Niederschlagssituation und z.B. Schneeschmelze. 1.d.R. besitzen
die Schichtwasserkoérper keine hohen Ergiebigkeiten und sind somit nicht als nutzungs-
wurdig einzustufen. Die laterale Ausbreitung solcher Schichtwasserkorper ist meist eng
begrenzt. Die quartare Bedeckung (L&ss, Lésslehm) der Lahr-Emmendinger-Vorbergzone

kann allgemein als gering durchlassig beschrieben werden.

Die beim LGRB angezeigten Bohrungen trafen z.T. in den oberen 5 Metern unter GOK auf
Schichtwasser (Bohrung LGRB Nr. 94, Marz 1992), z.T. wurde aber auch erst in Tiefen tber
30 m unter GOK Grundwasser im Festgestein (hier: Buntsandstein) angetroffen (Bohrung
LGRB Nr. 319, September 2008). Je nach Kliftung des Gesteins kénnen die Grundwasser-
stande im Festgestein stark schwanken. Der Brunnen der Schlossbrauerei Schmieheim
wurde im Jahre 1927 von 12,85 m u. GOK auf 80,60 m u. GOK vertieft (Bohrung LGRB Nr.
99). Dies kann u.U. zuriickzufihren sein auf eine nicht ausreichende Grundwasser -
Ergiebigkeit im oberen Schicht-/Grundwasserleiter der Losseinheiten. Die
GrundwasserflielRrichtung ist generell nach Nordwesten in Richtung Oberrheinebene und

den Vorfluter Rhein gerichtet.

Die durchgefihrten Untersuchungen aus 2009 wiesen bereits eine Wassersattigung der
Losse im Untergrund des Bauplangebietes auf. Da das Baugebiet in der Talaue im
Ubergang zu Hanggelande liegt, handelt es sich bei dem auftretenden Wasser vermutlich

um Schichtwasser, bzw. Hangdruckwasser.

Zusammenfassend bleibt festzuhalten, dass in den bindigen Deckschichten kein ergiebiger,
Grundwasserleiter ausgebildet ist. Eine Nutzung ist kaum maoglich. Die im Folgenden
durchgeflihrte Bewertung bezieht sich daher auf das im Festgestein zirkulierende, nutzbare

Kluftgrundwasser.

Die Grundwasserflurabstande zum oberen Kluftgrundwasseraquifer betragen vermutlich
Uber 10 m. Genauere Flurabstande konnten fir das Projektgebiet aufgrund fehlender Daten

nicht ermittelt werden.
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Versickerungsfahigkeit der bindigen Decklage

Die Versickerungsfahigkeit der feinsandigen Schluffe (Losslehm/Schwemmldss) ist
erfahrungsgemaf ungunstig. Nach Angaben des zustandigen Ingenieurbiros Mutter-
Ingenieure aus Karlsruhe ist eine Regenwasserversickerung fiir den Strallenraum daher
nicht vorgesehen. Fur private Flachen ist eine verbindliche Versickerung ebenfalls nicht
geplant. Falls eine Versickerung im privaten Gebrauch angestrebt wird, empfiehlt es sich
gegebenenfalls, die Durchlassigkeiten vor Ort in einem Feldversuch zu bestimmen.
Informationen und Hinweise zu Planung, Bau und Betrieb von Versickerungsanlagen kénnen
im Regelwerk ATV-DVWK-A 138 nachgeschlagen werden.

Bewertung des Schutzguts Grundwasser
Zur Bewertung des Schutzguts Grundwasser wurden durch das Biro fir angewandte
Okologie Dr. Winski in Teningen und das LRA Ortenaukreis eine Bewertungsmatrix

aufgestellt, auf die im Folgenden eingegangen wird.

Die Auswirkungen durch die geplante BaumalRnahme werden dabei lediglich aus der Sicht
des Schutzguts Grundwasser beziiglich Veranderung von Menge, Flielrichtung oder Giite
bewertet. Eventuelle Auswirkungen auf Boden, Pflanzen oder Tiere werden in der

vorliegenden Stellungnahme nicht bertcksichtigt.

Verringerung der Grundwasserneubildungsrate durch Fldcheninanspruchnahme

(Uberbauung, Versiegelung)

Um die Grundwasserneubildungsrate im Bauplangebiet moglichst wenig zu beeinflussen,
sollte grundsatzlich eine Minimierung der Oberflachenversiegelung angestrebt werden.
MaRnahmen zur Reduzierung oder Verlangsamung des Oberflachenwasserabflusses sind
vorzusehen. Dies betrifft Strallen- und Parkflachen sowie zur Bebauung vorgesehene
Bereiche. Aufgrund des flachenmaRig eher kleinen Vorhabens und des grof¥flachig
zusammenhangenden Kluftaquifers im Untergrund kann fir die Baumalinahme ein geringer

Einfluss auf die Grundwasserneubildungsrate angenommen werden.
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Absinken des Grundwasserstandes aufgrund der geringen Grundwasserneubildungsrate

Im Projektgebiet liegen relativ groRe Machtigkeiten der bindigen Léss-Deckschichten und
Grundwasserflurabstande von tber 10 m bezogen auf den nutzbare Aquifer vor. Die
Grundwasserneubildung wird sich entsprechend der Versiegelung verandern. Gemessen an
der Gesamtgrofie von Infiltrationsflachen fur die Grundwasserneubildung im
Untersuchungsraum ist der Flachen- und Funktionsverlust von Grundwasserneubildungs-
flachen durch das geplante Vorhaben eher gering und deshalb nicht als erhebliche
Auswirkung auf das Schutzgut Wasser zu werten. Eine nachhaltige Stérung des

Wasserhaushaltes ist dadurch nicht zu erwarten.

Verédnderung des Bodenwasserhaushaltes, der Bodenqualitéat, der Deckschichten-

maéchtigkeit, des Reliefs - Schadstoffeintrag aufgrund verringerter Deckschichten

Die am Standort vorherrschenden Bdden besitzen i.d.R. sehr gute Filter- und
Pufferfunktionen bezliglich Schadstoffeintragen (Bewertung von Béden nach ihrer
Leistungsfahigkeit, LUBW 2010). Ublicherweise reichen Deckschichtenmachtigkeiten dieser
Qualitat von 1- 2 m aus, um einen ausreichenden Grundwasserschutz sicherzustellen. Bei
unterkellerten Gebauden wird die Deckschichtenmachtigkeit um ca. 3 m verringert, im
Bereich von Stral3en voraussichtlich maximal 1 m. Die verbleibenden Deckschichten in einer
Méachtigkeit von Uber 7 m stellen einen ausreichenden Schutz fur das Grundwasser dar. Zu
berlcksichtigen ist ebenfalls, dass an den Abtragungsorten eine Versiegelung der Flache

(z.B. Bebauung) erfolgt.

Baubedingte Anderungen der Bodenqualitat und des Bodenwasserhaushalts z.B. durch
Verdichtung sind kaum vermeidbare Folgen einer Bautatigkeit. Bei sorgsamer
Vorgehensweise kénnen die Schaden begrenzt werden und kénnen durchaus reversibel
sein. Durch entsprechende MalRnahmen (z.B. Lockerung) kann die Wiederherstellung der

natlrlichen Bodenfunktion unterstitzt werden.
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Verdnderung von Grundwasserflie8systemen (Grundwasserhaltung, -absenkung, -stauung)

- Verénderung von Grundwasserleitern und Deckschichten

Die geplanten BaumalRnahmen greifen nicht in den nutzungswirdigen Festgesteinsaquifer
ein. Eine Veranderung des Grundwasserleiters oder der Grundwasserflie3verhaltnisse ist
nicht zu erwarten. Notwendige WasserhaltungsmaRnahmen wahrend der Bauphase
betreffen lediglich Schichtwasserkdrper und sind zeitlich eng begrenzt. Hier sind keine

erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser zu beflrchten.

Bewertung und Hinweise

Das Risiko einer erheblichen Beeintrachtigung des Schutzguts Grundwasser ist generell als
sehr gering einzustufen. Unter Einhaltung entsprechender Sicherheitsvorkehrungen (u.a.
sachgemaler Umgang mit wassergefahrdeten Stoffen) sowie einem ordnungsgemafien
Betrieb der Baustelle, sollte der Eingriff durch das vorgesehene Wohngebiet nur sehr
geringe bis kaum nachweisbare Auswirkungen auf die Beschaffenheit, die Quantitat und das

FlieRverhalten des Grundwassers im Projektgebiet haben.

Mit freundlichen GrifRen

i.A. M.Sc. Geol. Angela Weisser

Anlage 1: Ubersichtslageplan
Anlage 2: Geologie des Untersuchungsraums
Anlage 3: Aufschlisse im weiteren Umfeld
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Baugebiet ,,Wohnen am SchloR*

Erganzender Erlauterungsbericht zum Bebauungsplan
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1. Allgemeines und Sachverhalt

Die Gemeinde Kippenheim plant, im Ortsteil Schmieheim im Bereich der
SchloRRstralle ein Baugebiet fir Wohnbebauung zu erschlieRen. Die betroffene
Flache grenzt direkt an die bestehende Bebauung der SchloR3stralle und erstreckt
sich auf einer Flache von ca. 0,4 ha.

2. Bestehende Entwasserung

Die vorhandene Bebauung entlang der Schlof3stral’e wird Uber das bestehende
Mischwassersystem entwassert. Hausliches Schmutzwasser und anfallendes
Regenwasser werden gemeinsam uber die bestehende Ortskanalisation abgeleitet
und letztlich Gber den Verbandssammler in Richtung Altdorf abgeleitet.

Die fur die Erschliefung vorgesehenen Grunflachen sind bisher im Bestand nicht an
das Kanalnetz angeschlossen. Anfallendes Regenwasser verbleibt auf den
Grunflachen und versickert dort, bzw. kann oberflachig Uber den angrenzenden
Dorfbach abgeleitet werden.

3. Geplante Entwasserung

Die Gemeinde Kippenheim plant, das Neubaugebiet im Trennsystem zu entwassern.
Hausliches Schmutzwasser wird der bestehenden Kanalisation der Schlof3stral3e
zugefihrt und anfallendes Regenwasser zum unmittelbar im Baugebiet
angrenzenden Dorfbach und der Dorfbachverdohlung geleitet.

Der Schmutzwasserkanal innerhalb des Neubaugebietes wird mit dem
Mindestquerschnitt DN 250 und einer Langsneigung von 0,4 % hergestellt.

Damit eine Freispiegelentwasserung des Neubaugebietes erleichtert wird, ist es
erforderlich, eine bestehende Kanalhaltung der Schlof3stral’e umzubauen, so dass
eine ausreichende Sohlentiefe fur den Neuanschluf? erreicht wird.

Im Aktuell aufgestellten GEP wurde die Entwasserung der geplanten Bauflache
bereits berlcksichtigt, so dass hinsichtlich der Abwasserableitung bis auf die
Kanalisation keine weiteren Malinahmen mehr notwendig sind.
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Das Oberflachenwasser aus dem Neubaugebiet wird gesondert abgeleitet und dem
in unmittelbarer Nachbarschaft gelegenen Dorfbach direkt zugeflihrt. Dies ermdglicht
kurze Kanalhaltungen. Zum Teil werden Grundstiicke auch direkt am Kanalrohr der
Verdohlung angeschlossen.

Notwendige Kanalleitungen werden entsprechend den hydraulischen Erfordernissen
bemessen bzw. mit einem Mindestquerschnitt von DN 300 hergestellt.

4. Hochwasserschutz

Aufgrund der Novellierung des Landeswassergesetzes ist nachzuweisen, dass eine
neue Siedlungsflache bei einem 100-jahrigen Hochwasser nicht von oberflachlich
abflieRendem Wasser gefahrdet ist, bzw. Gberschwemmt oder durchflossen wird.

Eine endglltige Aussage zum HW-Schutz kann erst mit dem Vorliegen der
Hochwassergefahrenkarte (voraussichtlich 2014) getroffen werden. Um schon jetzt
Daten zur Gefahrenabschatzung zu erhalten, wurde Anfang Juli 2013 bei Biro
Hydrotec die berechnete Abflusswelle fur die Dorfbachverdolung beschafft und die
Zahlen interpretiert.

Die Untersuchungen der Hydrotec haben ergeben, dass sich der maximale Abfluss
am Waldrand oberhalb Schmieheims beim HQ100 mit etwa 3,59 m®/s ergibt. Dies
hat zur Folge dass die Dorfbachverdolung Uberstromt wird. Die Verdolung leistet im
Mittel etwa 2,33 m%/s.

Die Uberstromende Differenzwassermenge fliel3t oberflachig durch das Dorfgebiet
und letztlich am Ende teilweise auch wieder im Bereich des Baugebietes in den
Dorfbach/Kapuzinergraben hinein. Genaue bzw. belastbare Angaben Uber die
oberflachigen Wassermengen im Bereich des Baugebietes sind modelltechnisch
nach Aussagen der Hydrotec aber nicht moglich.

FUr den Fall, dass tatsachlich oberflachig abflieRendes Wasser im Bereich der
Zufahrt des Baugebietes auftritt, sichert die entwasserungstechnisch vorgesehene
Querneigung der Stralle von 2,5 % in Richtung Suden, dass das Wasser nicht tber
die neuen Bauflachen flief3t.

Bei einer Breite von 5 m, einer Querneigung von 2,5% und einer
Fliel3geschwindigkeit von 1,0 m/s ergibt sich Uberschlagig aus der dreieckigen
Querprofilflache eine Leistungsfahigkeit von 5 x 5x2,5/100/2 x 1 =312 I/s.

Dies scheint im Hinblick auf die Differenzwassermenge von 1,26 m®/s und der
groRen Entfernung zwischen dem Uberstau des Dorfbacheinlaufes und der hier
betrachteten Stelle am anderen Ortsende ein ausreichender Wert flr eine glinstige
Gefahrdungsabschatzung.
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Dartber hinaus kann ausgeschlossen werden, dass durch die vorgesehene
Baumalnahmen sich im Hinblick auf eine Hochwassergefahrdung negative
Auswirkungen auf Nachbargrundsticke entstehen. Die Hochwasserproblematik
entsteht am Zulauf zum Dorfbach oberhalb der Bebauung von Schmieheim.
Uberlaufendes, oberflachig weitrdumig durch das Dorf flieRendes Wasser wird durch
die hier beschriebene Baumallnahme am voéllig anderen, tiefliegenden Ortsende
nicht beeinflusst.

Die Modellierung der Stralle wird so erfolgen, dass auch Nachbargrundstlicke
kunftig nicht schlechter gestellt werden.

Dartber hinaus soll an dieser Stelle darauf hingewiesen werden, dass der
Ortschaftsrat in Schmieheim sich seit vielen Jahren der Hochwasserproblematik
stellt.

In einigen Ortsbegehungen und Gesprachen mit erfahrenen Blrgern (zuletzt im
Sommer 2013) wurde das Gefahrdungspotential durch Hochwasser identifiziert und
auch schon einzelne, einfache bauliche Mallinhahmen zur schadlosen Ableitung von
unvermeidlich oberflachig abflieRendem Wasser realisiert.

Es ist davon auszugehen, dass in den nachsten Jahren weitere punktuelle
Malnahmen zur dezentralen Rlckhaltung und Zwischenspeicherung (z.B. Am
Winkel) in Abstimmung mit dem LRA angegangen werden.

Im Ubrigen war das hier beschriebene Baugebiet in den vergangenen Jahrzehnten
noch nie im Zusammenhang mit Hochwasser auffallig.

Die BaumaRnahme selbst ist aufgrund ihrer Lage und geringen Grole nicht
geeignet, massive Hochwasserereignisse wie ein HQ 100 merklich zu beeinflussen
bzw. die Situation messbar zu verschlechtern, da die zusatzlichen Abflussmengen
aus dem Baugebiet Uberschlagig einen Mengenanteil am HW-Abfluss von unter 1%
aufweisen.

Seite 4



Mutter-Ingenieure

5. Stabilitat des Gewasserbettes

Auf Grundlage der Arbeitshilfen fir den Umgang mit Regenwasser -
Regenruckhaltung - von der Landesanstalt fur Umweltschutz des Landes Baden-
Warttemberg (LfU) wird nachfolgend der Nachweis der naturvertraglichen Regen-
wasserbewirtschaftung untersucht.

Hierzu wird in Anlehung an die Ziffer 3.2 der LfU-Arbeitshilfen das Gewasserbett
ausgehend von der Einleitstelle untersromseitig untersucht. Eine Untersuchung
Strom aufwarts entfallt, da hier unmittelbar an der Einleitstelle die
Dorfbachverdohlung beginnt, bzw. endet.

Die Gewassersohle des Dorfbaches ist durch Bruchsteine vollflachig ausgelegt und
befestigt. Entlang der Gerinnewand/Grabenbdschung wurde durch eine einreihige
Bruchsteinbefestigung eine Stabilisierung der Grabenbdschung erreicht. In der
Gewassersohle sind in regelmaligen Abstanden mehrere kleinere Sohlspringe
angeordnet.

Im Rahmen einer Vermessung wurden die erforderlichen Gewasserprofile und
Sohlenhdhen sowie der Grabenverlauf ermittelt.

Profil.- |  Profil Sohlenhéhe |Gewasserbreite Ah Lange | Gefalle
Nr

0+000,0 | 207,03 m+NN
1 0+009,4 | 206,86 m+NN 2,16 m 0,177m | 940m | 1,81 %

0+009,4 | 206,71 m+NN
2 0+030,4 | 206,40 m+NN 1,76 m 0,31Tm | 21,00m | 1,48 %

0+030,4 | 206,25 m+NN
0+051,4 | 205,94 m+NN 1,35 m 0,31Tm | 21,00m | 1,48 %

0+051,4 | 205,79 m+NN
0+146,0 | 204,88 m+NN 1,85 m 0,91m | 94,60 m | 0,96 %

Aufgrund der Bruchsteinbefestigung in der Gewassersohle wird die Schlepp-
spannung in Anlehnung an das LfU-Arbeitshilfen mit 40 N/m? bestimmt.

Der Bewuchs der Gewassersbdschung wechselt leicht und wird im Mittlel mit einem
Ks-Wert von 30 angenommen.
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Als malgeblicher Gewasserabfluss ist in Abstimmung mit dem Landratsamt
Ortenaukreis der mittlere Hochwasserfall zuziglich dem Abfluss aus dem
Neubaugebiet zu berucksichtigen. Aus der Hochwasser-Regionalisierung wird fur
das mittlere Hochwasser MHQ ein Abfluss von 0,22 m3/s ermittelt.

Aus dem Baugebiet sind unter Berlcksichtigung des Bemessungsregens und der
angenommenen Versiegelung von 50 % ca. 26,65 |/s Abfluss zu erwarten.

Qrs = 51 X Aved
Qs = 1301/s*ha x 0,205 ha
Qr1s = 26,65 1/s

Nachfolgend wird fur die Profile 1 bis 4 die zuldssige Schleppspannung des
Gewassers ermittelt.
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5.1 Untersuchung Profil 1, 0+009,4

S
H-.___‘ /
\/m

206,000 m+NN

g g gl |z e g 2
Gelandehshe 5 S sl 88 & g g
Station g A5 Y 2 2 g
Grundlagen
Gefalle = 1,81 %
Trapezprofil
Sohlenbreite b = 0,80 m
Grenzschleppspannung > 40 N/m?
ks-Wert = 30 m"/s

malflgeblicher Gewasserabflul}

Q = MHQ + Q5
Q = 0,220 m3¥/s + 0,027 m3/s
Q = 0,247 m3/s
Berechnung
Mhy = Grenzschleppspannung / 10.000 x | = 0,2210
% = kst X My?° x V1 = 1,4753 m/s
VB x Thy — b+ J(b—\!ﬁxrhy)z_l_ - b
h = 2 4 = 0,342 m
= 0,3906 m?
Q = 0,5762 m3/s > mafgeblicher Gewasserabfluss 0,247 m?/s

Die Gewassersohle ist ausreichend stabilisiert und kann schadlos den anfallenden
Gewasserabfluss ableiten.
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5.2 Untersuchung Profil 2, 0+030,4

o S
—
_—‘KK_‘_HMH__ /
206,000 m+NN T
= 3 o B 8 g8 8§ 5 2 5

Geldndehdhe & S s 8 8 8§ 8§ 8§ 3 g
Station § ﬁ % 8 8 ig E E E S

Grundlagen

Gefalle = 1,48 %

Trapezprofil

Sohlenbreite b = 0,75 m

Grenzschleppspannung > 40 N/m?

ks-Wert = 30 m"3/s

mafgeblicher Gewasserabflul}

Q = MHQ + Qr15

Q = 0,220 m3¥/s + 0,027 m3/s

Q = 0,247 m3/s

Berechnung

Mhy = Grenzschleppspannung / 10.000 x | = 0,2703

% = kst X Iny?° x V1 = 1,5256 m/s

VB x Tpy — b+ J(b—v’ﬁxrh},)z_l_ Ty % b

h = 2 4 = 0,4575 m
= 0,5524 m?
= 0,8428 m3/s > maldgeblicher Gewasserabfluss 0,247 m3/s

Die Gewassersohle ist ausreichend stabilisiert und kann schadlos den anfallenden
Gewasserabfluss ableiten.
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5.3 Untersuchung Profil 3, 0+051,4

205,000 m+NN

208,73
206,68
206,35
205,85
205,74
205,73
206,36
206,85
207,07

Gelandehdhe

65

0,00
4
5,70
6.07
6,47
[6.66
7,06
8,02
9,46

Station

Grundlagen

Gefalle = 1,48 %
Trapezprofil

Sohlenbreite b = 0,56 m
Grenzschleppspannung > 40 N/m?
ks-Wert = 30m"s

malfgeblicher Gewasserabflul}

Q = MHQ + Q15

Q = 0,220 m3¥/s + 0,027 m3/s

Q = 0,247 m3/s

Berechnung

Mhy = Grenzschleppspannung / 10.000 x | = 0,2703

% = kst X My?° x V1 = 1,5256 m/s

S0 B g, J(b_”@“hy)2+ Thy X b

h = 2 4 = 0,5045 m
= 0,5370 m?

Q = 0,8192 m3/s > mafgeblicher Gewasserabfluss 0,247 m?/s

Die Gewassersohle ist ausreichend stabilisiert und kann schadlos den anfallenden
Gewasserabfluss ableiten.
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5.4 Untersuchung Profil 4, 0+146,0

I
[ ——y
204,000 m+NN
& 2l 3| 8|a 8 S
Gelandehohe & g & 2 & & €
Station é— 3 B 3—& 3— §-
Grundlagen
Gefalle = 0,96 %
Trapezprofil
Sohlenbreite b = 0,81 m
Grenzschleppspannung > 40 N/m?
ks-Wert = 30 m"/s

malfgeblicher Gewasserabflul}

Q = MHQ + Q5

Q = 0,220 m3¥/s + 0,027 m3/s

Q = 0,247 m3/s

Berechnung

Mhy = Grenzschleppspannung / 10.000 x | = 0,4167

% = kst X My?° x V1 = 1,6398 m/s

S0 B g, J(b_”@“hy)2+ Thy X b

h = 2 4 = 0,7937 m
= 1,2729 m?

Q = 2,0873 m3¥s > mafgeblicher Gewasserabfluss 0,247 m?/s

Die Gewassersohle ist ausreichend stabilisiert und kann schadlos den anfallenden
Gewasserabfluss ableiten.
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6. Zusammenfassung

Durch die Ausweisung des Neubaugebietes kdnnen im Ortsteil Schmieheim sechs
Grundstlcke fur eine Wohnbebauung ausgewiesen werden.

Die Schmutzwasserableitung ist Uber das bestehende Mischwassersystem der
Ortskanalisation zum Verbandssammler und bis zur Klaranlage gesichert.

Die Oberflachenwasserableitung erfolgt innerhalb des Neubaugebietes im
Trennsystem. Anfallendes Regenwasser wird Uber ein gesondertes Kanalnetz zum
Dorfbach geleitet, welcher in einer Verdohlung durch des Neubaugebietes verlauft.

Die Uberpriifung der Leistungsfahigkeit des Gewasserbettes entsprechend den LfU-
Arbeitshilfen hat sich ergeben, dass der Vorfluter ausreichend leistungsfahig ist, um
das zusatzlich anfallende Oberflachenwasser ableiten zu koénnen. Eine
Regenwasserrickhaltung im ErschlieBungsgebiet ist nicht erforderlich.

Eine Gefahrdung durch Hochwasser ist aufgrund der oben beschriebenen Umstande
und Abschatzungen ausgeschlossen. Das Hochwasserrisiko flr benachbarten
Grundstucke wird wegen der geplanten Baumaflinahmen nicht erhoht.

Karlsruhe, 17.10.2013
Mutter-Ingenieure
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