Sanierung in Kippenheim
,Ortskern Schmieheim"
Gestaltungsrichtlinien zur Ortsbildpflege

Im Rahmen von Erneuerungsmal3hahmen sollen

im Sanierungsgebiet

folgende Grundséatze Beachtung finden. Die einzelnen Forderungen sind da-
bei in ihrem Bezug zum jeweiligen Gebaudetypus zu sehen und zu werten.

Grundsatze zur aulleren
Gestaltung baulicher Anlagen

In Zusammenhang mit der Durchfih-
rung von Sanierungsmafnahmen soll-
ten die Gestaltungsrichtlinien dazu
beitragen, dass Baumaf3nahmen aller
Art, auch Instandsetzungs- und Unter-
haltungsarbeiten, beziiglich Werkstoff-
auswahl, Farbgebung, Konstruktion
und Gestaltung einzelner Bauteile zur
Erhaltung und Gestaltung des Ortsbil-
des beitragen.

Ziel ist es, das typische Erschei-
nungsbild sowie die ortsbildpragen-
den baulichen Anlagen zu sichern.
Bei Veranderungen an bestehenden
Gebauden muss gewabhrleistet sein,
dass diese sich in das bestehende
Ortsbild einfligen. Dabei sollten tradi-
tionelle Elemente als Grundlagen der
Gestaltung tbernommen und mit einer
zeitgemaRen Architektursprache in Be-
zug auf Formen und Materialien iber-
setzt werden.

Die nachfolgenden Gestaltungsrichtli-
nien dienen als allgemeine Orientie-
rung fur bauliche MaBnahmen im
Sanierungsgebiet. Es handelt sich da-
bei um eine Konkretisierung der Sanie-
rungsziele im Sinne der 8§ 144 und
145 BauGB.

Gestaltungsaussagen zu den einzel-
nen MaBnahmen werden im Rahmen
der Einzelbetreuung formuliert.

Die Festsetzung ortlicher Bauvorschrif-
ten (z. B. Bebauungsplan) sind zu be-
rucksichtigen.

Alle MaBnahmen an Gebauden und
baulichen  Anlagen, die  Kultur-
denkmale oder im Umgebungsbereich
von Kulturdenkmalen mit besonderer
Bedeutung sind, sind nach dem Denk-
malschutzgesetz des Landes Baden-
Wiurttemberg zu beurteilen. Hierfur be-
darf es der rechtzeitigen Kontaktauf-
nahme mit der zustéandigen Denkmal-
schutzbehorde.

Fassaden

Die Fassadenflache ist in ihren Propor-
tionen ausgewogen festzulegen und
die einzelnen Geschosse aufeinander
abzustimmen. Der Wandanteil in den
Obergeschossen sollte groRer sein als
der Anteil der Offnungen (Einzel-
fenster).

Bestehende Sichtfachwerkfassaden
sollten in ihrem konstruktiven Aufbau
und der Gestaltung ihrer Einzelelemen-
te nicht verandert werden. Unsachge-
maRe Umbauten, die das Er-
scheinungsbild storen, sollten korrigiert
werden.

Balkone, Wintergarten und verglaste
Vorbauten sind nur auf der vom o6ffent-
lichen StraRenraum abgewandten Sei-
te zuldssig. Sie sind mit zeitgeméaRlen
Architektur- und optisch leichten Bris-
tungselementen auszufihren. Erker
sollten vermieden werden.

Balkone sollten in die Fassade bzw. in
das Dach integriert werden. Sie mis-
sen maRstablich und gegliedert sein.

Bei Modernisierung und Umbau sollten
Fenster mit Fensterteilungen und
Sprossen durch adaquate Fenster er-
setzt werden. Die Fenster sollten ste-
hende Formate aufweisen. Die
Grundteilung der Fenster ist beizube-
halten. Sprossenfenster sollten mit
echten, glasteilenden Sprossen ausge-
bildet werden. Sprossenimitationen
zwischen den Scheiben sind nicht zu
verwenden. Auf das Glas aufgesetzte
Sprossen sind nur zuldssig, wenn im
Scheibenzwischenraum Abstandshalter
eingebaut sind.

Bestehende Fenster- und Tirumrah-
mungen (Faschen) sollten beibehalten
werden.

Vorhandene Klappladen sollten beibe-
halten werden. Wo Klappladen entfernt
wurden, sind sie bei der Renovierung
der Fassaden moglichst wieder anzu-
bringen.

- Rollladen durfen auf der zum offentli-
chen Raum zugewandten Seite nur
angebracht werden, wenn die Rollla-
denkésten auf3en nicht sichtbar sind.

- Schaufenster sind nur im Erdgeschoss
zuldssig und sollten nicht breiter als 2,5
m bis 3,0 m sein. Sie sollten Sockel
und Leibungen erhalten und mit deut-
lich ablesbaren Pfeilern zu unterglie-
dern sein.

- Die Breite von Einzelschaufenstern
ohne Mauerpfeiler sollte so gewahlt
werden, dass stehende Rechteckfor-
mate entstehen.

Dachlandschaft

- Die von offentlichen StraBenraumen
einsehbare Dachlandschaft soll in ihrer
Einheitlichkeit und Lebendigkeit, insbe-
sondere in Bezug auf Dachform, maf3-
stabliche Gliederung, Material und
Farbe sowie der Ausbildung von
Details in ihrem Gesamtbild erhalten
bleiben.

- Zulassig sind gleichschenklige Sattel-
dacher mit einer Dachneigung von
mindestens 40° bis 50°. An Traufe und
Ortgang sollte ein Dachuberstand
sichergestellt werden.

- Bei Garagen und Nebengeb&uden sind
geringe Dachneigungen zulassig; sie
sollten sich aber in ihrer Kubatur dem
Hauptgebéude anpassen.

- Dachgauben sind als Einzelgauben
(nur Schlepp- oder Giebelgauben) aus-
zubilden. Die Gesamtbreite aller Gau-
ben darf die Halfte der Dachlange nicht
Uberschreiten. Dachgauben  sollten
mindestens 1,50 m von der seitlichen
Dachkante abgerickt sein.

- Dacheinschnitte sind ausnahmsweise
bis zu einer Breite von 3,0 m auf der
StraBe abgewandten Seite eines
Gebaudes zulassig.



Die Seitenverkleidung von Dachauf-
bauten soll in senkrechter Holzscha-
lung oder in Putz ausgefihrt werden.
Bei Blechverkleidungen sollte das Ma-
terial an das der Dachrinnen angepasst
werden. Es sollte eine Gliederung
durch senkrechte Sicken erfolgen.

Liegende Dachflachenfenster Gber 1,5
m2 Flache sind unzulassig. Dachfla-
chenfenster sollen stehende Formate
erhalten. Die Anzahl ist auf ein Min-
destmal’ zu beschranken.

Als Dachdeckung sollten rote bis rot-
braune, nicht glanzende Ziegel oder
Dachsteine Verwendung finden.

Parabolantennen sind nur auf der
straBenabgewandten Seite zul&ssig.
Sie sind farblich ihrem Hintergrund
(Fassade oder Dach) anzupassen. Bei
mehreren Wohnungen in einem Ge-
baude sollten Gemeinschaftsantennen
vorgesehen werden. Sende- und Emp-
fangsanlagen sollten grundsatzlich
nicht an der Fassade angebracht wer-
den.

Oberflachen und Materialien

Die AuRenwéande der Geb&ude sollten
Uberwiegend verputzt (feinkdrniger
Putz) hergestellt werden.

Grelle, glanzende oder sehr dunkle
Farbtone und Anstriche an Fassaden
und Déchern sind nicht zuldssig. Die
Farb- und Materialgestaltung der Ge-
baude mit allen Bauteilen ist mit der
Gemeinde oder dem Sanierungstrager
abzustimmen.

Zu den unzulassigen Materialien geho-
ren insbesondere:

Glasbausteine, Keramikverkleidungen,
glanzend  ausgeschliffener  Natur-,
Werk- oder Kunststein, Kunststoff- und
Metalltafeln oder -platten, Faserze-
ment, Kunststoffe aller Art, reliefartige
Strukturputze,  Spaltriemchenklinker,
sichtbare Eckschienen.

Holzverkleidungen an Fassaden oder
Balkonen sollten sich in das Ortsbild
einfugen. Grundsatzlich sollten Tro-
penhdlzer nicht verwendet werden.

- Einfriedungen

Werbeanlagen

- Werbeanlagen sollten die Fassaden-
gestaltung nicht Uberlagern und sich
unterordnen. Leuchtbénder und GroR3-
flachenwerbung sind nicht zulassig.

- Aufgemalte = Werbungen, kleinere
Werbeanlagen mit Einzelbuchstaben
oder Stechschilder kénnen zugelassen
werden.

Unbebaute Flachen, Mauern und
Einfriedungen

- Hofeinfahrten, Innenhofe und andere
unbebaute Flachen sollten soweit mog-
lich mit wasserdurchlassigen, versicke-
rungsfahigen Belagen versehen
werden. Die Materialwahl sollte dabei
in Abstimmung auf die Materialien er-
folgen, die im offentlichen Raum be-
reits Verwendung finden bzw. in
Abstimmung auf die Farben, die das
Ortshild pragen (z. B. Naturstein-
belage).

- Bestehende Vorgérten sind géartnerisch
anzulegen und zu erhalten. Fiir die Be-
grinung werden heimische Laubbé&u-
me und  Straucher  empfohlen.
Nadelgehdlze in Vorgarten sind uner-
wuinscht.

sollten  vorzugsweise
durch geschnittenen oder frei wach-
sende Hecken vorgenommen werden.

- Einfriedungen sollten in Material und

Hohe entsprechend der bebauten Um-
gebung eingesetzt werden.

Weitere Auskiinfte

Gemeindeverwaltung Kippenheim
Untere HauptstraBe 4

77971 Kippenheim

Tel.: 0 78 25/ 903-0

Fax: 0 78 25/ 903-30

E-Mail: gemeinde@kippenheim.de

die STEG Stadtentwicklung GmbH
OlgastralBe 54

70182 Stuttgart

Tel.: 0711/ 21068-0

Fax:0711 / 21068-112

die STEG Stadtentwicklung GmbH
Standort Freiburg

Kartauserstr. 51a

79102 Freiburg

Tel.: 0761 / 2928137-0

Fax: 0761 / 2928137-20

www.steg.de





