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Bebauungsplan Gewerbegebiet "Lindenfeld/Steinhalde" in Schmieheim

Zum o.g. Betreff iibersenden wir Ihnen die nachfolgende Stellungnahme,
die differenziert nach der Bindungswirkung fiir Ihre planerischen Ent-
scheidungen erfolgt. Danach wird unterschieden nach zwingenden Rechts-—
vorschriften (Gruppe I), wasserwirtschaftlichen Forderungen mit beson-
derem Vorrang bei der planerischen Abwigung (Gruppe II) und wasserwirt-
schaftlichen Forderungen ohne Vorrang (Gruppe III).

Gruppe 1:

Abwasser

Rechtzeitig vor ErschlieRBung des Gebietes ist beziiglich der Kanalisation
ein wasserrechtliches Genehmigungsverfahren durchzufihren.

Dabei ist insbesonders auf die Regenwasserbehandlung der Oberfldchenwds-
ser einzugehen. Mit der ErschlieRung sind die Anlagen zu bauen.

2. Abfallbeseitigung und wassergefihrdende Stoffe:

Unfidlle mit wassergefidhrdenden Stoffen sovie die Ablagerung wasserge-

fihrdender Stoffe kénnen zu schwerwiegenden Gewdsser- und Grundwasser-
verschmutzungen fihren.
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Die Errichtung und der Abbruch ortsfester Anlagen zum Lagern oder Ansam-
meln wassergefdhrdender Fliissigkeiten bedarf einer Baugenehmigung nach

§ 51 LBO, sofern das Fassungsvermégen des Behdlters 5 Kubikmeter iber-
steigt. Diese Anlagen sind als besonders gefdhrlich im Sinne der Ziffer
5.2.3 VVLwF (Allgemeine Verwaltungsvorschriften zur Verordnung iiber das
Lagern wassergefihrdender Fliissigkeiten, VLwF) zu bezeichnen. Das WBA
Offenburg ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens und ggf. im Rahmen
eines immissionsschutzrechtlichen Verfahrens zu héren.

Rechtsgrundlagen:

§§ 19a, 19f, 19g WHG
§ 25 WG

VLwF, VVLwF

Um Schiden an unterirdischen Tankanlagen zu vermeiden, ist filir diese
Anlagen der statische Nachweis der Auftriebssicherheit zu erbringen.

Rechtsgrundlage:
TVLWF (Technische Bestimmungen zur Verordnung iliber das Lagern wasserge-
fihrdender Fliissigkeiten)

Insbesondere bei Industrie- und Gewerbebetrieben sind aus der Sicht des
Gewidsserschutzes strenge Anforderungen an Lagern und Umgang mit wasser-
gefihrdenden Stoffen sowie an die betrieblichen Abwasseranlagen zu stel-
len. Um zu vermeiden, daR nach Fertigstellung von baulichen Anlagen fiir
Industrie- oder Gewerbebetriebe aus Griinden des Gewdsserschutzes nach-
traglich kostspielige SanierungsmaRnahmen erforderlich werden, sind kom-
plette Bauvorlagen auf der Grundlage der BauvorlageVO vom 02. April 1984
mit dem Bauantrag einzureichen, die eine Beurteilung der Bauvorhaben im
Hinblick auf die Belange des Gewdsserschutzes ermdglicht.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist anzustreben, den anfallenden Erdaushub
auf das unumginglich erforderliche MaR zu reduzieren und das Material
innerhalb des Planungsgebietes fiir Gelidndegestaltungen usw. wieder zu
verwverten, um die Abfuhr auf Erdaushubdeponien soweit wie mdglich zu
reduzieren.

Auffiillungen im Rahmen der ErschlieRung und im Zuge von BaumaRnahmen
dirfen nur mit

_ reinem Erdaushub (bzw. Kiesmaterial) oder
- aufbereitetem Bauschutt aus zugelassenen Aufbereitungsanlagen

vorgenommen werden, der keine wassergefdhrdenden Stoffe enthdlt.

AuRerdem ist die Verwendung von verunreinigtem Bauschutt und Baustellen-
abfdllen nicht zulidssig.
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Bei Abbruch- und BaumaRnahmen anfallender Bauschutt und nicht fiir Bau-
maBnahmen bestimmter Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufiihren
oder falls dies nicht mdglich ist, auf eine kreiseigene Erdaushubdeponie
zu verbringen. Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt (z.B. aus dem
Innenausbau, 6lverunreinigtes Material, leere Farbkanister) ist auf
einer kreiseigenen Hausmiilldeponie zu beseitigen. Chemikalienreste (z.B.
Farben, Lacke, Losungsmittel, Kleber etc.) sind als Sonderabfall gegen
Nachweis in zugelassenen Abfallbeseitigungsanlagen zu beseitigen.

Rechtsgrundlagen:
§§ 22 und 34 WHG
§§ 1, 2, 3, 4 AbfG
§ 1 LAbfG

Wasserversorgung

Das Neubaugebiet ist an die zentrale Wasserversorgungsanlage anzu-
schlieRen.

Rechtsgrundlage:
§ 1 Abs. 5 BauGB
§ 43 Vassergesetz

Bodenschutz

Nach § 4 Abs. 2, Bodenschutzgesetz fiir Baden-Wiirttemberg vom 01.09.1991
ist bei BaumaRnahmen auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem
Boden zu achten.

Gruppe II
Wasserversorgung

Das Rohrnetz im Baugebiet ist so zu bemessen, daR im Hinblick auf die zu
ervartenden Bedarfsmengen auch eine Brandwassermenge von mind. 13,3 1/s
aus 2 benachbarten Hydranten entnommen werden kann. An keiner Stelle des
Rohrnetzes darf der Betriebsdruck hierbei 15 m WS unterschreiten. Haupt-
leitungen unter 100 mm Durchmesser diirfen nicht verlegt werden. Zweck-
miRig wird das Baugebiet durch eine Ringleitung erschlossen.

Gruppe II:

Bodenschutz

Allgemeine Bestimmungen:

1. Bei BaumaRnahmen ist darauf zu achten, daR nur soviel Mutterboden
abgeschoben wird, wie flir die ErschlieRung des Baufeldes unbedingt
notwendig ist.

Unndtiges Befahren oder Zerstdren von Mutterboden auf verbleibenden
Freifldchen ist nicht zuldssig.
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2. Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfdltiger
Trennung von Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.

3. Bei Gelindeaufschiittungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum
Zwecke des Massenausgleichs, der Gelidndemodellierung usw. darf der
Mutterboden des Urgelindes nicht iiberschiittet vwerden, sondern ist
zuvor abzuschieben.

Fiir die Auffiillung ist ausschlieRlich Aushubmaterial (Unterboden)
zu verwenden.

4, Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare
MaR zu beschrinken, wo mdglich sind Oberflichenbefestigungen durch-
lissig zu gestalten. Zur Befestigung von Gartenwegen, Garagenein-
fahrten, Stellplitzen usw. werden Rasengittersteine oder Pflaster
mit groben Fugen empfohlen.

5. Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemif zu entsorgen, er darf nicht
als An— und Auffiillmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usv.)
benutzt werden.

6. Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Men-
schen oder erhebliche Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes nicht
ausgeschlossen werden konnen, sind der Unteren Bodenschutzbehdrde
zu melden.

7. Bodenarbeiten sollten grundsitzlich nur bei schwachfeuchtem Boden
(dunkelt beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witte-
rung zu erfolgen.

8. Bei der Ansiedlung von Industrie- oder Gewerbebetrieben die auf-
grund ihrer Emissionen geeignet sind Bodenbelastungen hervorzu-
rufen, ist im Rahmen der Genehmigung des jeweiligen Einzelbauvor-
habens eine gesonderte Stellungnahme des Amtes fir Wasserwirtschaft
und Bodenschutz Offenburg erforderlich.

Grundwasserschutz

Aus Griinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im Grund-
wasser grundsitzlich abzulehnen. Die Héhenlage der Unterkante Keller-
fuRboden ist so zu widhlen, daR diese iiber den héchsten bekannten Grund-
wasserstinden liegt. Bei sehr hohen Grundwasserstinden ist gegf. auf die
Ausbildung von Kellergeschossen zu verzichten bzw. das Gelédnde ent-
sprechend mit hierzu zuldssigem Material aufzufiillen.

Wenn in Sonderfillen auf das Bauen im Grundwasser nicht verzichtet
werden kann, so ist hierfiir eine Erlaubnis und somit die Durchfihrung
eines wasserrechtlichen Verfahrens erforderlich.



Gruppe IIX:

Bodenschutz

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden:

1.
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Der fiir geplante Griinanlagen und Grabefl&dchen bendtigte Mutterboden
sollte auf dem Baugrundstiick verbleiben.

Ein UberschuR an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf
nicht in Anspruch genommenen Flichen vervendet werden. Er ist
anderveitig zu verwenden (Griinanlagen, Rekultivierung, Bodenver-
besserungen) oder wiederverwertbar auf geeigneten (gemeindeeigenen)
Flichen in Mieten zwischenzulagern.

Fiir die Lagerung bis zur Viederververtung ist der Mutterboden max.
2 m hoch locker aufzuschiitten, damit die erforderliche Durchliftung
gewdhrleistet ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen
durch Auflockerung bis zum AnschluR an wasserdurchldssige Schichten
zu beseitigen, damit ein ausreichender Wurzelraum fiir die geplante
Bepflanzung und fliachige Versickerung von Oberflichenwasser gewdhr-
leistet sind. :

Die Auftragshéhe soll 20 cm bei Griinanlagen und 30 cm bei Grabeland
nicht iiberschreiten.

Hinweis:

Altlasten:

Im Bereich des Planungsgebietes liegen nach unseren derzeitigen Erkennt-
nissen keine Altlasten vor.

Werden bei den Erdarbeiten ungewShnliche Firbungen und/oder Geruchs-
emissionen (z. B. Mineraldle) wahrgenommen, so ist umgehend die zu-
stindige Untere Vasserbehdrde oder das Wasserwirtschaftsamt zu unter-
richten. Die Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzu-
stellen.

A

(Mig./Seg./Hab./Stu.)



