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Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan fir das /xdie Gewann(z) ot Muhlenpfad. ITN -

A. Rechtsgrundlagen \ /g : H-1 5

1. 88 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960%‘%&5]. [.S.-341) (BBau(3).

2. 88 1—23 der Verordnung iUber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom
26. Juni 1962 (BGBI. | S, 429) BauNVO). /. £ vom Z6..s 4563 (B58L [ §. 7252)

3. 88 1 bis 3 der VO uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne sowie Gber die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung) vom 19. Januar 1945 (BGBI. | S. 21).

4. § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfiihrung des BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges.BI.
5. 108).

5. 883 Abs. 1,7,9, 16 und 111 Abs. 1, 2 der Landesbauvordnung fir Baden-Wirttemberg vom 6. 4. 1964
(Ges.Bl. S. 151) (LBO). ' & ;7 vam 20.4. 75%. /j':m- . F a’s?f}

B. Festsetzungen
I. Art der baulichen Nutzung

&1

Baugebiet
(bei einheitlichem Baugebiet) 1)

Der gesamte rdumliche Geliungsbereich des Bebauungsplanes ist
— reines Wohngebiet geméf3 § 3 BauNVO.
— algemeinesWehngebiet-geméB-S4Bauh MO,
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Baugehiete

(beiGlied ; hiedene-Bavgebictel

— Soweit in § 3/ 84/ § ... BauNVO Ausnahmen vorgesehen sind, sind diese nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.?)




§3

Festsetzungen im Gestaltungsplun

Neben- und Versorgungsanlagen ?)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind
— unter den dort genannten Voraussetzungen zuldssig
— whzldssig -
— nurinfolgendem Umfange zuldssig:

Il. MaB der baulichen Nutzung
§5
Allgemeines

(1) Das Maf3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der Grundfléchenzahl und der
Zahl der Vollgeschosse.

(2) Die zuldssige GeschoBfléichenzahl ergibt sich aus der Vervielfachung von festgesetzter Grundfléchen-
zahl und festgesetzter Zahl der Vollgeschosse, soweit nicht in § 17 BauNVO eine geringere Geschof3-
flachenzahl festgesetzt ist.s)

§ 6
Zuléissiges MaB der baulichen Nutzung

(l) Die Festsetzung der Grundfléchenzahl und der Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung im
Gestaltungsplan. Soweit eine Festsetzung der Grundfléichenzahl im Gestaltungsplan nicht erfolgt, gilt
die jeweils zugehdrige Grundfldchenzahl nach § 17 Abs. 1 BauNVO als festgesetzt.

(2) Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.

(3) Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme gemdf § 17 Abs. 5 BauNVO — nicht — wnter
FfolgendenVoraussetzungen — zugelassen werden.?)

lll. Bauweise und tiberbavbare Grundstiicksfléiche

§7
Bauvweise
(1) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

(2) Soweit im Gestaltungsplan Einzelhduser, DoppelhéuseroderHausgruppen eingetragen sind, gilt diese
Eintragung als Festsetzung gemdfl § 22 Abs 2 Satz 2 BauNVO. Dappelhé-u-ser—un-d—H-evagﬁrppeﬂ—eel-
len-gleichzeitig-ausgefithriwerden.

(3) Fur die Stellung und die Firstrichtung der Gebéude sowie fir die Dachform sind die Eintragungen
im Gestaltungsplan maB3gebend.




§ 8
Uberbaubare Grundstiicksfldche

{1) Die Festsetzung von Straflenbegrenzungslinien, Bewlisien, Baugrenzen und Bebauungstiefen erfolgt
durch Eintragung im Straf3en- und Baulinienplan.

(2) Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksfléichen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
= nicht — nurinfolgendem-Umiang — zuldssig: ") mit Ausnahme von Stauraum f.Garagen

und mit Ausnahme der erforderlichen Niederspannungs-Verteiler-
schrénke und Beleuchtungsmasten der Offentl. StraBenbeleuchtung.

&9
Grenz- und Gebdudeabstand

We#eigehende Fenster- Und Geboudeqbs’rqnde nach der LBO bleiben unberijhrt.

IV. Baugestaltung
§ 10
Gestaltung der Bauten
(1) Die Gebéiudeléingsseite soll in der Regel mindestens ... befragen:

bei eingeschossigen Gebduden 9 m

bei_zweigeschossiqen Gebéuden 11
b At st e B o

in. Desselhd | oo

bergseitig
4] DIE Héhe der Gebéude darf von der festgelegien — nativclichen — rm—%.é\#el gemessenen Geléinde--
oberfléche bis zur héchsten Traufe betragen: (gemess uchni_l‘t‘tp. Sparren/AuBenwand)

bei eingeschossigen Gebduden ...4.,00Q.....mbergseits, 6,00 m talseits betragen

e Dereseiti
(5) Die héchste Sockelhdhe der Gebéude (Oberkun’re fertiger Erdgeschoﬁfuﬁboden) dGI‘anIChi‘ mehr crls

. m betragen, Die-Obe

(6) An- und Vorbauten an den Gebéduden sind nur gestattet, wenn' sie in einem angemessenen Gréfien-
verhiilinis zum Hauptgebdude stehen und sich architektonisch einfiigen.

1st

eit im Gestaltungsplan keine—weiter-

(7) Die Dachneigung s abéuden
gehenden-Beschrénkungen festgese’rzf s-m&

heim Steildach: niRcesk '
beim_flachgeneigtenDeich: h&ehsterns32 0
) . gain. Fir die Dachdeckung ist dunkles — helles

— nlch’rglqnzendes Maferlql zu verwenden




§ 1
Nebengebduvde und Garagen

(3) Soweit Garagen an der Grundstiicksgrenze zugelassen werden, sind sie mit einem Flachdach zu ver-
sehen und dirfen in der Einfahrt die Héhe von 2,50 m (AuflenmaB) nicht iiberschreiten.

§ 12
Einfriedigungen
(1) Als Einfriedigungen der Grundstiicke an &ffentlichen Strafen und Plétzen sind gestattet:
. — Sockel bis 0,30 m Héhe mit Heckenhinterpflanzung —

(4) Aus Grinden der Verkehrssicherheit kénnen an StraBeneinmiindungen weitergehende als in Abs.
1—3 vorgeschriebene Einschréinkungen verlangt werden.




