Gemeinde Kippenheim
Landkreis Ortenaukreis

SATZUNG

tiber den Bebauungsplan fiir das Gebiet "Sportzentrum Ried"

Auf Grund der §§ 1, 2 und 8-10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. August 1976 (BGBIL. I S. 2256), §§ 111 und [12 der
Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 20.6.1972

(Ges.Bl. S. 351) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg
(GO) in der Fassung vom 22. Dezember 1975 (Ges. Bl 1976 S. 1) in der zuletzt
gednderten Fassung hat der Gemeinderat am 15.3.1982 den Bebauungsplan fiir das

Gebiet "Sportzentrum Ried" als Satzung beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung im Plan (§ 2 Nr. 1).

§2
Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:
1) Bebauungs-und Griinordnungsplan mit Bebauungsvorschriften

Beigefiigt ist;

Erlduterungsbericht




§3 _
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer den auf Grund von § 111 LBO

ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 4
Inkraftireten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Biirgermeister
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ERLAUTERUNGSBERICHT

. ZIELE UND ZWECK DER PLANUNG

Der Gemeinderat von Kippenheim hat in seiner Sitzung die Aufstellung
eines Bebauungsplanes nach § 2 Abs.1 BBauG - Bundesbaugesetz -  fur
das Gebiet "Ried" beschlossen. Damit soll die Moglichkeit geschaffen
werden, Bereiche fiir einzelne Aktivitaten festzulegen und Rand- bzw.
Aussenbereiche zu ordnen.

. LAGE DES PLANUNGSRAUMES

Das kiinftige Sportzentrum "Ried" liegt stidostlich von Kippenheim im
Tal der Mihlen (Mittelmihle, Obermiihle) an der K 5342 nach Schmieheim.
Es umfasst die Talsohle vom alten Sportplatz bis zum Ziegelhof mit
den angrenzenden Nord- und Sudhdngen und dem Seitentdlchen Miihlental.

Das Gelinde wird z.Zt. zu einem geringen Teil fiir sportliche Zwecke
geniitzt (2 Sportpldtze, 1 Freibad, das Geldande flir Reithalle und Ab-
reiteplatz wird bereits planiert). Zum groften Teil jedoch wird es
land- und forstwirtschaftlich geniitzt; an den Nordhdngen fir Acker-
bau, an den Siidhdngen und auf den Hohen des Gdnstals fiir Weinbau:
das Geldnde jenseits der K 5342 ostlich vom Freibad bis zum Ziegel-
hof ist mit Weichholzarten bestandenes Ried. Dieses bleibt erhalten,
die Ubrigen Fldchen werden einer anderen Nutzung zugefithrt, ndmlich
ausschlieBlich fur Erholung und Freizeitgestaltung.

. DAS PLANUNGSKONZEPT

Nach Vorgabe von Gemeinde, genehmigtem Flachennutzungsplan der Ver-
waltungsgemeinschaft Lahr/Kippenheim 1978, Leitplan Il fiir Erholungs-,
Spiel- und Sportanlagen der Stadt Lahr/Schwarzwald unter Einbeziehung
der Stadt Kippenheim, Kéln 1976 und Agrar- und Landschaftsplan, Klaus
Eberhard, Konstanz, 1979 soll folgendes Programm beriicksichtigt werden:

ein Freizeitbad,

eine Sporthalle,

eine Umkleide mit Tennispldtzen,
eine Reithalle mit Reitpldtzen,
ein Campingplatz und/oder Zeltplatz,
ein Jugendzeltplatz,

ein Angelsee,

ein Minigolfplatz,

ein Naturlehrpfad,

Wanderwege,

ein Ferienwohnhaus,

geschiitzte Grinbestande.



Die Frage nach dem Standort des Freizeitbades, ob im Kuntal
oder im Millertal, ist leicht zu entscheiden: Das Miillertal
hat die bessere Topographie, die funktionell bessere Lage

zu Sportplatzen, Camping und Stadt. Im Kuntal ist ein Frei-
bad ausgeschlossen, sofern die Reitpldtze dort gebaut werden.

Fur die Baulichkeiten ist bereits ein Architektenwettbewerb
ausgeschrieben gewesen. Die Gemeinde hat sich flir ein Konzept
entschieden, das, facherformig ausgebreitet und stufenweise
gestaffelt  im Millertal liegt. Nach Meinung des Verfassers
passt es sich den topographischen Gegebenheiten an und nutzt
am besten die Besonnung aus. Nach Ansicht des Freiraumplaners
riegelt es das Tal ab, indem es die unterste Trasse einnimmt
und auch noch die Parkpldtze davor ausweist. Es sollte statt
dessen in die gesamte Sportanlage einbezogen werden und bei
einer Lage weiter westlich und hangaufwdrts misste die Beson-
nung ebenfalls noch gegeben und die Kosten noch akzeptabel sein.
Fiir die endgliltige Planung missten hier GeldndeaufmaBe und
Schnitte angefertigt werden.

Bei einer intimeren Gestaltung des Freiraumes um das Bad gdbe

es Gelegenheit, flir den sommerlichen Bedarf Tischtennis-Tische
aufzustellen, Café oder Eisdiele oder auch nur Verkauf von
Badebedarf, Getranken u.a. vorzusehen. Von dem Standort aus
kdnnte auch die Aufsicht iiber andere Spielfelder (z.B. Minigolf)
ausgelibt bzw. die Ausleihe fiir Gerdte vorgenommen werden (fiir
Federball, Boccia u.a.). Die Fldchen oberhalb des Bades bleiben
den Bewegungsspielen vorbehalten, weiter oben sind die Ruhezonen
gedacht (Tesen, sonnenbaden). Hier gilt es kleinere Rdume zu
schaffen und das Gefiihl einer Privatsphdre zu vermitteln.

Die Frage, ob kombiniertes Hallenbad oder beide Bader getrennt,
ist u.a. eine Frage der Frequentierung und der Kosten und miisste
im einzelnen untersucht werden. Da das derzeitige Freibad abge-
brochen werden soll (im Leitplan II fir Erholungs- und Sportan-
lagen als Freibad nicht sportgerecht vorhanden und ein 25 m
Becken vorzusehen), waren die Untersuchungen mdglichst bald vor-
zunehmen (Nutzen-Kosten-Analyse). Vor allem im Hinblick auf den
erforderlichen Einzugsbereich von ca. 30.000 E und die max. zu-
mutbare Entfernung von 10 Minuten mit PKW oder 5 km fur FuBgdnger.

Jugendschwimmbecken und Kinderplanschbecken sind Programmpunkte,
die sukzessive in Angriff genommen werden kdnnen, wenn man die
Bereiche gliedern will. Die LoOsung hdtte fir sich, daBf keine:
Altersgruppe eine andere stort.

Die Sporthalle ist ein weiterer, wesentlicher Punkt des Bebauungs-



In der Planungsphase bereits abgeschlossen ist der Bau der
Reithalle.

Sie ist auf einer einplanierten Milldeponie am Ried am Wirt-
schaftsweg zwischen Schwabsgasse und Ziegelhof ausgewiesen.

Die Lage ist nicht als ideal anzusehen, weil sie als "im
Aussenbereich" anzusprechen ist und weil sie u.E. nicht ge-
niigend Freiraum flir die Entwicklungstendenzen landlicher Ver-
eine aufweist.

Die Deutsche Reiterliche Vereinigung*z.B. typisiert die Reit-
vereine und entwickelt fur den ldndlichen Verein mit ca. 200
Mitgliedern (Kippenheim z.Zt. 125 Mitglieder) folgenden Be-
darf: die Gesamtfldche der Reitanlage sollte - je nach Nutzungs-
moglichkeit des Geldndes - 2 ha (20.000 gm)betragen. Wichtia ist
die Zuwegung zum Ausreitegeldnde, die hier keine Schwierigkeit
darstellen sollte. Ferner sind zu beriicksichtigen:

1 Reithalle 20 x 40 m, im Modulbau zu empfehlen,
mit Boxen fiir 20 Pferde und Sattelkammer:
ebenfalls standardisiert und erweiterungsfahig,

Réume zur Lagerung von Kraftfutter, Heu, Stroh,

3 Paddocks fiir Pferde, die in der Anlage stehen und nicht
genug gearbeitet werden (tdglich!).

3 Reitpldtze 1 Viereck fir Dressur,
2 Reitpldtze, davon einer mindestens 40 m breit
- geeignet flir Springprifung der Kat. B.

2 Zirkel fiir das Longieren und Voltigieren

Parkfldchen fiir 30 PK{; mit Wendemdglichkeit fir Transport-
fahrzeuge und fiir PKW mit Hdnger

Weidefldchen evtl. spdtere bauliche Erweiterung.

Ausgelegt ist die GroBe des Reiterhofes auf ehrenamtliche Fihrung,
sowoh] in Bezug auf Ausbildung als auch auf Pflege. Stellt man die
Fldchen zusammen und vergleicht das Programm mit der Situation am
Ried, so ergibt sich, dap die AusmaPe nicht den iiberregional gel-
tenden Normen entsprechen, sowohl fiir die Reithalle als auch fiir
den Stall (eine Trennung von Halle und Stall gibt Schwierigkeiten
bei kalten Temperaturen). Es besteht die Gefahr, daB die Anlage

in wenigen Jahren erweitert werden muB oder die Entwicklung an
diesem Verein vorbeigeht. Ein genauer Fldchenbedarf findet sich

am Ende des Erlduterungsberichtes im Flachenspiegel.

Im Prinzip ist das Geldnde geeignet, wenn man die Fldchen ober-
halh des Ahreitenlatzes dazunimmt. Dort hdtte man den Geldnde-



Zur weiteren Ausstattung des Sportzentrums ist ein Campingplatz
geplant. Er nimmt die Fldche am Hang im Pfaffental westlich des
Sportplatzes ein und ist dort gut placiert zwischen sportlichen
Betdtigungsfeldern und Ortslage einerseits und in einer land-
schaftlich nicht dominierenden Lage andererseits. Das Geldnde
mup flr den Zweck terrassiert werden, da die jietzige Topoaraphie
zu steil ist. Es ist daher geplant, StichstraBen mit Wendehdmmern
anzulegen, von denen aus man die einzelnen Stellpldtze erreichen
kann.

Kurzcamper konnen den Talbereich einnehmen, Dauercamper ziehen
hGher hangaufwdrts; bei Bedarf konnen Wohnmobile in den oberen
Lagen und die PKW's auf dem Parknlatz der Sporthalle abgestellt
werden.

Die Wirtschaftlichkeitsberechnung {Klaus Borchard: Orientierungs-
werte flr die stddtebauliche Planung, Institut fir Stddtebau und
Wohnungswesen der Deutschen Akademie flr Stddtebau und Landes-
planung, Miinchen 1974) legt mindestens 30-40 Campingplatze zu-
grunde, rentabler noch ab 100 Pldtzen. Unter 30 Pldtzen kann die
innere ErschlieBung und Ausstattung nicht als rentabel angespro-
chen werden.

Der Fldchenbedarf ist am Ende des Erlduterungsberichtes zu ersehen.

Oberhalb des Campingplatzes wird ein Jugendzeltplatz vorgeschlagen,
Er wird vom Campingplatz aus versorgt und steht in funktionalem
Zusammenhang mit Abenteuerspielplatz und Freibad. Ob er sich lang-
fristig bewahrt, wird abhdngig sein nicht so sehr von der Attrak-
tivitdt Kippenheims, sondern der weiteren Umgebung, zu der die Ju-
gendlichen wandern oder Fahrten machen o.a. Da die Investitionen
wesentlich geringer sind als beim Campingplatz, ist auch das

Risiko geringer anzusehen.

Ustlich vom Jugendzeltplatz, also auf der Hdhe zwischen Pfaffental
und Génstal, ist Raum fiir das Abenteuer aller Art. Bei einem ge-
brauchlichen Mittelwert von 1,50 gm/E, einer erforderlichen Grund-
stiicksfldche von 5-7.000 gm und einer max. zumutbaren Entfernung
von der Schule von -10.Minuten bzw. 1.000 m, dirfte das Geldnde
gleichermaBen fiir Jugendliche des Ortes als auch fir Gdste geeignet
sein. Nicht auBer Acht zu lassen ist jedoch, daP sich diese Platze
nur bewdhrt haben, wenn handwerklich geschulte Krdfte die Spiel-
pldtze betreuen. (Erfahrungen aus Berlin, Minchen, Zurich.) Der
Spielplatz wdre weit genug entfernt von einer Wohnbebauung, so daf
sich der Nutzungskonflikt Freizeit ./. Wohnen nicht ergibt, aber
auch nahe genug fir die Besucher des Zelt- und Campingplatzes und
des Freizeitbades.

Als einstweilig anzusehen sind 2 Tennisplatze in der Ndhe des



Jenseits des Baches, von der Schwabsgasse in Richtung Reit-
gelinde, werden die Erlebnisbereiche durch Tiere dargestellt
und vermittelt.

Vom Parkplatz aus gelangt man zuerst zu einem Naturlehrpfad,
der an Voliéren vorbei zum Angelteich fuhrt. Weiter nordlich
schlieBt sich ein Kleintiergehege an. Am Ende sollten heimi-
sche Pflanzen gezeigt werden.

Volieren und Kleintiergehege bendtigen standige Wartung. Das
Geldnde (Siidhang am Ortsrand, keine weitere Bebauung) ist als
giinstig anzusehen, von der Andienung her ist es auch kein
Problem. Es diirfte aber nicht auf Vogel- und Tierarten zurick-
gegriffen werden, die nicht im Freigehege liberwintern konnen.

Die Verlingerung dieses Pfades filhrt als Wanderweg zum Wander-
parkplatz "Ochsenbrunnen" am Ziegelhof oder nord-westlich in
die freie Landschaft bis hin zum Gemeindewald. Andererseits
kann man von den Parkpldtzen an der Schwabsgasse und Mittel-
miihle aus ortseinwdrts wandern und somit nach Bedarf pendeln.
Einzelheiten der Kostenermittlung befinden sich am Ende der
Ubersicht.

Das Feuchtgebiet "Ried" wird beibehalten in Art und Ausdehnung,
wie es jetzt ist. Der Agrar- und Landschaftsplan, vom Buro fir
Freiraumplanung Prof. Dipl.-Ing. K. Eberhard, 7750 Konstanz,
Glarnischstr. 8, sieht eine Unterschutzstellung als "Geschiitzter
Griinbestand” nach § 25 NatSchG Baden-Wlrttemberg vor.

Besondere Aufmerksamkeit ist dem allgemeinen Griin zuzuwenden.
Hierunter sind alle die Fldchen zu verstehen, die nicht fur
einen bestimmten Zweck verwendet werden.

Eigens gestaltet ist die kleine Griinfldche zwischen Parkplatz
an der Mittelmiihle und Tennispldtzen. Hier ist eine Griinzone
angebracht, um das Tal der Uffentlichkeit zu erhalten und die
Funktion parken von den Funktionen spielen (Tennis usw.) und
zelten zu trennen. Die kleine Wasserfldche, die eine Erweite-
rung des Baches darstellt, soll Ersatz sein fir die Feucht-
fliche siidlich der Mittelmiihle, die beim Ausbau des Camping-
platzes trocken gelegt werden muB. Hinzuzuzdhlen sind noch

die Randfldchen, wie z.B. der Griinstreifen mit dem alten Baum-
bestand entlang des Baches am alten Sportplatz, die jetzige
Liegewiese, die als Erweiterung der Tennispldtze genutzt werden
kann, ein Stlckchen Griinzone an der K 5342; schlieBlich sind
die nicht zu nutzenden, aber wichtigen "Gkologischen Nischen"
anzusprechen, z.B. der Hang am Haus des Sportclubs, der Ge-
holzbestand an der verlingerten Schwabsgasse, der Baumbestand
unterhalb des geplanten Jugendzeltplatzes und im Mullertal im
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4. ErschlieBung, technische Ver- und Entsorgung.

Fiir alle 3 Bereiche sind praktikable Ldsungen zu finden.

5. Fldachenspiegel und Kosten

In den Flichen und Kosten sind Mehrfachnennungen enthalten,
7.B. Freizeitbad und Hallenbad, andererseits aber auch ent-
halten, was nicht im Bereich des Bebauungsplanes vorgesehen
war, z.B. Parkplatz an der Mittelmiihle, Wanderparkplatz am
Ochsenbrunnen.

Flachen und Kosten sind daher nicht insgesamt zu beriicksich-
tigen, sie geben nur Anhaltspunkte.

Mittelfristig werden Prioritdten zu setzen sein, zu dem noch
die Einrichtungen ausser Acht gelassen werden konnen, fir die
andere Trager zustindig sind, z.B. Reiterverein, Tennisclub,
Sportclub u.a. :
Einzelheiten sind in Detailpl&@nen zu erarbeiten.

Aufoestellt: Konstanz, den 23.4.1982 Ov/w0
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RAUMPROGRANN

E 3.300
OBJEKT + ABHANGIGKEITEN KIPPENHEIN ERFORDERL. MINDESTFLECHE
aM/E. 0,4, GRUNDSTUCKSFLACHE
ANGELSEE
TENNIS 0,2 760 an 1.200 am 1.200 am
FREIZEITBAD 12 7.600 ohne Parkpl. 2,5 -3,5 HA 30,000 an
HALLENBAD 0,05 - 0.1 uasserfldche 5.000 am 4- 6,500
DAYON:
- NORMALSCHWIMMBECKEN 12,5—16% X 25M
NACH ROSKAM 0,015 - 5,000 E
SPORTPLATZ, 400M BaHN
SPORTHALLE 0,2 - 0,4 760 3,000 2.500-3,000
REITPLATZ, LANDL.TY? 200 MiTGLIEDER 25.000 2-3 HA 23,000
- REITHALLEN 25- x 50
- 3 PADDOKS JE 10x20
- 1 YIERECK DRESSUR 20 x 40
- 2 REITPLATZE JE 2.800
= 2 VOLTIGIER- UND LONGIERPLATZE g 18 m
- STALL BoXeEN F.20 PFERDE 3.40x3.40 x20
+ Gange 3.14
- SATTELKAMMER 20
- LAGER FUR KRAFTFUTTER
- SCHMIEDE
T KOMMUNTKAT IONSBERE ICH
- WEIDEFLACHE
- PARKPLATZ 30 PKW" 5 + HANGER 30 x 30
MIT WENDEMOGLICHK,
F. TRANSPORTFAHRZ.
~ HINDERNISSCHUPPEN
CAMPINGPLATZ + JUGEND- 30-35 @m/CAMPER, 20-40 12.250 12,250 1.500
ZELTPLATZ ZELTE (0oPT.300) aB 100 4,000 apo
WIRTSCHAFTLICH
SPIELPLATZ + BOLZ 5700
(ABENTEUER)13-17J, L5 -0.75 z 000 >.000*~
3 3.000
PARK-U, GRONANLAGEN 4,000
MIMIGOLF 2,000
WP OCHSENBRUMMEN 1.600+*
NATURLEHRPFAD
FERTENWOHNHAUS
KLEINTIERGEHEGE 6,000

VOLIERERN



SPIELFELD HERST.KOSTEN AUSSTATT. STELLPL./ BEMERKUNGEN
0.4, oM KOSTEM NM EiNH,
1.200 30,000
11 x 24 y 2 o 80 oM = 100.000 4/SPLELF, o
‘ - T 3-4 o, 1/200-300 am 4-5DM/ak-J. Getrigoer
— 6-9 Mio, 100 Freizeitbad mind.
30,000 E, Ent-
fernung KXW 10 Min.
oder 5 km Fubwen
80.000
18'33'6 = 594 an ALs GROB- + 150 aM NEBENRAUME 1,50 am -
14.27.5,5=378 aM "H-F pel 9-11,000DM/cem 2,8-3,4 Mio. HALLENFL,
500-800,000 650,000+ 25-40DM/gm +Kosten
160.000 '160 000+ v Dressurviereck
600 B
800 Turnierplatz40/60 m
5.600 ey i
800 JE 400
150,000 =+ 150,000+ 6- 7000M/Box
- 20,000
2.000
900 45,000
3,000

150.000 + 15-45,000 VER/ENTSORGUNG
100,000 150,000 GEM.Haus+ WC

ca.1.500-2.0000M/
Zelt, 100qm-Zelt=

3 Pers.
100,000 100.000
120.000
30.000
42.500 ____85.000, ~———mm=mmw= 47,500
8.000 2.000
10.000 5.000
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