Anlage 2

Gemeinde KIPPENHEIM
Ortenaukreis

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan Gewerbegebiet "Stollenmatte/Kehnerfeld/Mattenloch”
Erweiterung "UNTERRITTPFAD"
Anderung "MATTENLOCH"

1.0 RECHTSGRUNDLAGEN

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.8.1997 (BGBI. |,
S.2141),

e Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-
BauNVO) in der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. |. S.132), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. |. S.4686).

« Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung-PlanzVO) vom 18.12.1980 (BGBI. |. $.58)

» landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (Gbl.
S.617).

* § 8 des Bundesnaturschutzgesetzes i.d. gednderten Fassung vom 28.4.1993

20 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Die Vorschriften beziehen sich nur auf den im zugehdrigen zeichnerischen
Teil, Anlage 1, dargestellten Geltungsbereich.
§1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Das Planungsgebiet ist festgesetzt als:

Gewerbegebiet (GE) § 8 BauNVO
Die Darstellung erfolgt im zeichnerischenTeil des Bebauungsplans (Plan 1.1)
§ 2  Ausnahmen und besondere Bestimmungen

(1) Im Gebiet (GE) ist die in § 8 Absatz 3, Ziffer 3 BauNVO genannte
Nutzungsart (Vergnlgungsstatten) gemalk § 1 (6) Ziffer 1
BauNVO nicht zuldssig und somit nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.



§3

§4

§5

§6

(2) Im GE-Gebiet sind Betriebe, die einer Genehmigung nach dem
Bundesimmissionsschutzgesetz (BimSchG) bedurfen, nur bei
sonstiger Eignung entsprechend der Eigenart des Gebietes
zulassig.

NEBENANLAGEN

(1) Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sind auf den privaten, zu
begrinenden Grundstlcksflachen nicht zulZssig.

(2) Nebenanlagen im Sinne von § 14 (2) BauNVO sind als
Ausnahmen zuléssig.

(3) Anlagen der AuRenwerbung, Automaten und Schaukésten sind
nur an den Statten eigener Leistung und ausschlielich auf den
Uberbaubaren Grundsticksflachen zuléssig.

ZULASSIGES MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(1) Die Obergrenzen der Grundflachenzahlen (GRZ), der
Gebaudehdhen (H max.) und der Firsthéhen (f max.) sind durch
Eintragung im zeichnerischen Teil (Plan1.1) festgesetzt.

(2) Die Anzahl der maximal zulassigen Vollgeschosse ist auf drei
festgesetzt.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Zeichnerischen
Teil des Bebauungsplanes durch Baugrenzen festgesetzt.

HOHENLAGE DER GEBAUDE

(1) Die Sockelhohe (Oberkante Erdgeschof3-Rohboden) betragt bei
Betriebsgebduden max. 0,80 m.
Die Sockelhdhe ist bezogen auf Gebaudemitte und Hinterkante
Gehweg/Schrammbord der o6ffentlichen Verkehrsflache bzw.
Lestgelegte Geléndeoberflache im ruckwartigen Grundstiicks-
ereich.

(2) Fur Wohngebadude kann die Sockelhohe (OK. ErdgeschoR-
Rohboden) max. 1,20 m betragen.
Die Sockelhohe ist bezogen auf Gebaudemitte und Hinterkante
Gehweg/Schrammbord der offentlichen Verkehrsflache.



§7 GEBAUDE UND FIRSTHOHE

Die Obergrenze der Geb&udehdhe (H max.) ist im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplanes (Plan 1.1) festgesetzt u. betragt 12 m.

Die Gebaudehohe (H max.) wird von der Oberkante Erdgeschof}-
Rohboden bis zum Schnittpunkt der AufRenwand mit Oberkante
Dachhaut (bei geneigten Dachern) bzw. bis zum oberen Anschiul
der Wand (bei Flachddchern) gemessen.

§8 GARAGEN

Einzel- und Sammelgaragen sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

§9 BAUWEISE

(1)

Im zeichnerischen Teil, Plan 1.1 ist die offene Bauweise nach § 22
(2) BauNVO festgesetzt.

§ 10 ANPFLANZEN UND ERHALTEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
HECKEN (GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN)

(1)

(2)

(3)

Die im zeichnerischen Teil eingetragenen Baume und der
Geholzriegel nérdlich der Grundsticke 7331-7338 sind auf Dauer
zu erhalten und zu sichern. Ebenso ist der sich westlich
anschlieRende Teil des Gehdlzbestandes (auflerhalb des
Erweiterungsgebietes Unterrittpfad) zu sichern. Der zu erhaltende
Gehdlzbestand ist vor Baubeginn  durch  geeignete
Schutzmafinahmen (vgl. DIN 18920) zu sichern. Bei Ausfall der
Geholze ist eine entsprechende Ersatzpflanzung vorzunehmen.

Pflanzgebote

An den ErschlieRungsstralen sind gemaR zeichnerischer
Darstellung groRkronige Einzelb&dume anzupflanzen. Die Grole
der Baumscheiben soll ein Mal von 2,00x2,50m nicht
unterschreiten. Die Baumscheiben sind offen auszubilden und zu
bepflanzen.

Gehdlze: Fraxinus excelsior - Esche

Je 400 gm Grundstlucksflache ist ein groRkroniger Baum zu
pflanzen; unten aufgefuhrte Baume fur Stell- und Parkfiachen,
sowie Pflanzungen zur Einbindung des Gebietes nach Stden auf
den Privatgrundsticken werden angerechnet. Stell- und
Parkplatze sind mit je einem hochstammigen, einheimischen
Laubbaum je 5 Stell- oder Parkplatze zu Uberstellen. Fr eine
ausreichende Baumscheibe {mind. 2x2m), sowie Bellftung und
Bewasserung mufy gesorgt werden. Bei Ausfall von Pflanzen ist
entsprechend Ersatz zu leisten.

Pflanzenauswahl vgl. Liste im Anhang.



(4)

Das auf den Dachern der baulichen Anlagen anfallende
Regenwasser ist madglichst dem aufgeweiteten Neugraben
zuzuleiten. Hierzu sind auf den unbebauten Teilen der privaten
Grundsttcksflachen vorzugsweise offene Graben anzulegen. Die
Einleitung des Dachwassers in den Regenwasserkanal kann
zugelassen werden, soweit keine direkte AnschluBmoglichkeit an
die Versickerungsflache hergestellt werden kann.

§ 11 FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(1)

(3)

Das Ufer des Neugrabens ist gleichméaRig aufzuweiten und
abzufiachen. Innerhalb eines insgesamt 10m breiten Streifens ist
das Ufer beidseitig aufgelockert mit standortgemaRen Baumen
und Strauchern zu bepflanzen. Der Bereich zwischen Graben und
Gehdlzen ist als Magerwiese anzulegen. Mahd max. 2x/Jahr.
Dungung ist unzuléssig.

Der Aufweitung, die auch zur Aufnahme des zusétzlich
anfallenden Dachflachenwassers der Gebaude dient, ist eine
Berechnung der erforderlichen Abflulkapazitat des Grabens
zugrundezulegen.

Pflanzenauswahl vgl. Liste im Anhang.

Der Stdrand des Gebietes ist gemall Planeintrag mit einer 2-
reihigen Pflanzung aus heimischen Baumen und Strauchern
einzubinden.

Pflanzenauswahl vgl. Liste im Anhang.

Zur Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs ist an
StralReneinmindungen die Flache im Sichtwinkel von Strauchern
und Pflanzungen freizuhalten. Einfriedigungen und Pflanzungen
durfen eine Hohe von 0,70 m Uber die Fahrbahn nicht
Uberschreiten.

3.0 BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

§ 12 DACHER

(M
(2)

Es sind Flachdacher (FD) und geneigte Déacher (D) zul&ssig.

Flachdacher und Dachflachen mit einer Neigung bis zu 15 % sind
mit einer Extensivbegrinung zu versehen, die dauerhaft zu
unterhalten ist. Nicht betroffen hiervon sind Wintergarten, und
Uberdachungen unter 20 gqm. Der Aufbau der Begriinung sollte
15 cm betragen - die Pflanzauswahl hat unter Berlcksichtigung
des Substrates und der 6&rtlichen Standortbedingungen zu
erfolgen (heimische Gréaser, Wildkrauter und bodendeckende
Gewachse). Okologisch gleichwertige Dachaufbauten (z.B
Anlagen zur Solarenergienutzung) sind im Rahmen dieser
Flachen zugelassen



(3)

Die Dachneigungen betragen bei geneigten Déchern:
Biro-,Verwaltungs-und Wohngebédude :  max. 49°
Fertigungsgeb&ude : max. 25°

Von  diesen  Festsetzungen sind  Sonderformen  bei

Fertigungsgebauden, wie Sheddacher, verglaste Prismendéacher,
Halbschalen und Pultdécherkombinationen ausgenommen.

§ 13 FASSADEN UND GEBAUDEGESTALTUNG

Fassaden mit mehr als 30 m Lénge sind durch Vor- und
Zurtcksetzten von Gebaudeteilen, durch vorgesetzte konstruktive
Architekturelemente oder RankgerUste in der Langenentwicklung
zu gliedern.

§ 14 WERBEANLAGEN

§156

(1)

(2)
(3)

Werbeanlagen sind so auszubilden und zu gestalten, daR sie sich
nach Grole, Form und Farbe dem GebZude und seiner
Umgebung anpassen.

Werbeanlagen durfen die Fassadenhdhe nicht Uberragen.
Unzulassig sind:

- Lichtwerbung in grellen Farben
- Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht

GRUNDSTUCKSGESTALTUNG

(1)

Auffallungen und Abtragungen auf dem Grundstick sind so
durchzufthren, dafll die gegebenen natUrlichen Gelande-
verhaltnisse so wenig als méglich beeintrachtigt werden. Die
Gelandeverhéltnisse der Nachbargrundstlicke sind hierbei zu
berticksichtigen.

Die privaten Grundstucksflachen zwischen Baugrenze und
offentlichen Verkehrsflachen sind zu gestalten als:

- Grunflachen, landschaftsgartnerisch angelegt und bepflanzt
(she. Pflanzgebot nach § 10 dieser Bebauungsvorschriften)

- Aufstellflache fur PKWs ist in wasserdurchlassigen Belagen
auszufuhren. Die Nutzung als Lagerflache ist nicht zul&ssig.

Die Flachen von Betriebshéfen sind, soweit es sich nicht um
Fahrspuren oder Aufstellflichen handelt, in wasserdurchldssigen
Belagen auszufihren.

Die Freiflachennutzung und-gestaltung sind in einem besonderen

| § RO P TS



Die Freiflachennutzung und-gestaltung sind in einem besonderen
Plan zum Bauantrag darzustellen.

(4) In Bereichen, in denen eine Verunreinigung des Grundwassers

durch Schadstoffeintrag nicht auszuschlieen ist, sind Stellplatz-
und Lagerflachen nicht zulassig.

§ 16 EINFRIEDIGUNGEN

Einfriedigungen (h max. 2.0 m) entlang der Grundstlicksgrenzen
sind zulassig, z.B.

- Metallgeflecht
- Heckenbepflanzung mit eingelegtem Metallgeflecht
- Heckenbepflanzung

Als Bezugspunkt fur die Héhe der Einfriedigung gelten Hinter-
kante Gehweg/Schrammbord der 6ffentlichen Verkehrsflache bzw.
festgelegte Gelandeoberflache im seitlichen und rickwartigen
Grundstucksbereich.

Bebaubare Grundstiicke sind entlang der DB-Grenze mit einer
dauerhaften Einfriedung (z.B. als Lebendhecke) ohne Offnungen
abzugrenzen.

§ 17 ELEKTRISCHE ANLAGEN

Das Niederspannungsnetz - Stromversorgungsnetz ist als Kabelnetz
auszufthren.

Hinweise :

(1)

Abfallbeseitigungen und Auffallungen

Auffillungen im Rahmen der ErschlieBung und im Zuge von
Baumalinahmen durfen nur mit :

- reinem Erdaushub (bzw. Kiesmaterial oder
- aufbereitetem Bauschutt aus zugelassenen Aufbereitungs-
anlagen

AuBerdem ist die Verwendung von verunreinigtem Bauschutt und
Baustellenabfallen nicht zulassig.

Bei Abbruch- und Baumafinahmen anfallender Bauschutt ist
moglichst einer Wiederverwertung zuzuflhren oder falls dies nicht
maglich ist, auf eine Kreiseigene Erdaushub- und Bauschuttdeponie
zu verbringen.



Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt (z.B aus dem
Innenausbau, Olverunreinigtes Material, leere Farbkanlster) ist auf
einer Kreiseigenen Hausmdulldeponie zu beseitigen.
Chemikalienreste (z.B. Farben, Lacke, Losungsmittel, Kleber etc.)
sind als Sonderabfall gegen Nachweis in zugelassenen
Abfallbeseitigungsanlagen zu beseitigen

Umweltschutz

Um einer Verringerung der Regenwasserabflul3spitzen in die
Vorfluter zu erreichen, sind die Flachenversiegelungen im gesamten
Bebauungsgebiet auf das unbedingt notwendige MaR zu
beschranken.

Zur Entlastung der Vorfluter wird die Versickerung von Regenwasser
in entsprechend angelegten Teichen auf den privaten Grundstucken
empfohlen.

Wasser- und Bodenschutz

Auf das Merkblatt "Bebauungsplan" des ehem. WBA Offenburg
(Stand Dez. 1992) wird hingewiesen.

Kippenheim, den 9 Juli 1999 Fur den Gemeinderat
— :-H\\
el L %
W., Mathis

BUrgermeister




SFLANZLISTE Bebauungsplanerweiterung "Unterrittpfad”, Kippenhein

Verwendung im Bereich 5

StraBenbdume s. Text

10 m Streifen um Neugraben
Abpflanzung an der siidli-
chen Gebietsgrenze

Artenname

Baume

Acer platanoides (Spitzahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Fraxinus excelsior (Gewdhnliche Esche) X
Juglans regia (Walnuf3)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Quercus robur (Stieleiche)
Salix alba (Silberweide) - X
Tilia cordata (Winterlinde)
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Heister und Straucher
Acer campestre (Feldahorn) X
Carpinus betulus (Hainbuche) X
Cornus mas (Karnelkirsche)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Corylus avellana (Hasel)

Euonymus europaeus {Pfaffenhiitchen)

Ligustrum vulgare (Liguster)

Lonicera xylosteum (Gewdhnliche Heckenkirsche)
Rhamnus frangula (Faulbaum) X
Ribes nigrum (Schwarze Johannisbeere)
Rosa canina (Hundsrose)

Rosa multiflora (Vielblitige Rose)

Rosa rugosa (Apfelrose)

Salix caprea (Salweide)

Salix fragilis (Bruchweide)

Salix purpurea (Purpurweide)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)
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