GEMEINDE KIPPENHEIM
ORTENAUKREIS

S ATZUNG zum Bebauungsplan

= BACHGASSE-NORD wund MEERLACH =

Aufgrund der §§ 1 - 4 und 8 - 10 des Baugesetzbuches
i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.Dezember 1986

(BGB1.I, S. 2253), 8§ 3, 13, 73 und 74 der Landesbau-
ordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) i.d.F. der Bekannt-
machung vom 28. November 1983 (GBl1.S. 770, ber. BG1.1984,
S. 519), gedndert durch Gesetz vom Ol. April 1984

(GB1.S. 51) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung

fiir Baden-Wiirttemberg i.d.F. der Bekanntmachung vom

03. Oktober 1983 (LGB1.S. 577, berichtigt S. 720) hat

der Gemeinderat den Bebauungsplan = BACHGASSE-NORD und

MEERLACH = als Satzung beschlossen

§ 1 R&dumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus
den Festsetzungen im zeichn. Teil (§ 2, Ziffer a,
Anlage 2).

§ 2 Bestandteile des Bebauungsplanes
Der Bebauungsplan besteht aus:

a) Anlage 2 Zeichn. Teil, der die notwendigen
Festsetzungen nach den §§ 30 und 9
BauGB enth&dlt, MaBstab 1 : 500

b) Anlage 3 Bebauungsvorschriften (mit l.u.2.Anhang)
Beigefiigt ist:

c) Anlage 1 Begriindung



§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 74 LBO handelt
wer den aufgrund von § 73 LBO ergangenen
Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

b

§ 4 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen
Bekanntmachung der Durchfiihrung des Anzeige-
verfahrens nach § 12 BauBG in Kraft.

Die Uberelnstlmmung dieser Satzung mit dem Gemeinde-

ratsbeschlufBB vom .??..g?p..?ﬁvw1rd bestdtigt.

Ausgefertigt: Fiir den Gemeinderat:

Kippenhedn, den 0.5 iosassr

Mathis, Biirgermeister



Anlage ..., .
..3;.Fertigung

GEMEINDE K I PP ENHE I M/ Ortenaukreis

BEBAUUNGSPTLAN

= BACHGASSE-NORD = wund = MEERLACH =

BEGRUNDUNG

Grundlage vorliegender Planung ist der Aufstellungs-
beschluB des Gemeinderates v. 15.06.1992, wonach fiir
die Bereiche =BACHGASSE-NORD= und =MEERLACH= die Art
und das MafB der baulichen Nutzung sowie die Erschlies-
sung und die Bebauung festgesetzt werden sollen.

Die Entwicklung des Bebauungsplanes folgt im wesent-
lichen den Vorgaben des Fldchennutzungsplanes mit
der Abweichung, daB die dort ausgewiesene Gewerbe-
fldche in den 6stlichen und westlichen Randbereichen
einer Misch-Nutzung zugefiihrt werden soll.

Ein Ubergreifen aus den im Stiden an das Gewerbegebiet
angrenzenden Gewerbebetrieben zu Lager- und sonstigen
Betriebszwecken hat bereits eingesetzt, so daB es
geboten erscheint, die Erweiterungsansidtze rechtzeitig
einer geordneten Planung zu unterwerfen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt Flichen
von:

a) Dorfgebiet (MD) gem. § 5 BauNVO 0,78 ha
b) Mischgebiet (MI) " § 6 " 0,98 ha
c) Gewerbegebiet (GEE) I g 8 "
(eingeschrankt) i.V.m. § 1 Abs.4 1,04 ha
Planungsfliche 2,80 ha

Der Anteil der 6ffentl. Fl&ichen belduft sich
auf 0,3 ha, so daB Netto-Bauflichen von 2:;5 ha
verbleiben.



Die Gliederung der Baufldchen nach ihrer Art der bau-
lichen Nutzung ist so gewdhlt und in den Bebauungsvor-
schriften festgesetzt, daB das jeweils benachbarte
Wohnen nicht wesentlich gestort werden kann.

Die verkehrsméBige ErschlieBung des Planungsgebietes
erfolgt, unter Beriicksichtigung der Eigentums- und
derzeitigen Betriebsverhdltnisse der angrenzenden Be-
triebsstdtten, im mittleren Bereich iiber die Bachgasse,
im 6stlichen Bereich iiber eine neue verkehrsberuhigte
VerbindungsstraBle von der Bachgasse zur Ruhgasse und
Wickhdusle sowie 'im westlichen Bereich mittels Ausbau
des Meerlachweges und dessen AnschluBl an den Mattweg.

Der heutzutage fiir die Offentlichkeit noch zugdngliche
"Meerlachweg" (Lgb.Nr.6618) wird kiinftig in der Nutzung
als Durchgangsweg fiir die angrenzenden Betriebe hinder-
lich sein, und wird deshalb in die private Nutzung
iibergehen.

Als Ersatz hierfiir ist nunmehr an der Nordseite des
Planungsgebietes entlang des offenen Grabens ein neuer
Geh-und Radweg eingeplant, der auch fiir die Unterhaltung
des Grabens zweckm&fiig ist und an den westl. des Dorf-
baches verlaufenden Fahrweg anschliefit. '

Die im Meerlachweg befindlichen Versorgungsleitungen
sind bei Privatnutzung des Weges durch Leitungsrechte
zu sichern.

Als Larm- und Sichtschutz fiir das angrenzende Wohnen
sind auf der Ost- bezw. Westseite der Mischgebiete eine
2 m breite Heckenbepflanzung und im andern Fall ein

ca. 3 m hoher Erdwall vorgesehen.

Das im Lageplan aufgezeigte Pflanzgebot ist zwingend,
wobei nur einheimische, standortgerechte, hochstédmmige
LLaubbdume unter Einhaltung der gesetzlichen Grenzab-
stdnde nach dem NRG von Baden-Wiirttemberg zur Verwendung
kommen diirfen.

Dariiberhinaus wird zur Auflage gemacht, daB auf den
Einzelparzellen des Dorf- und Mischgebietes pro ange-
fangene 400 gqm Grundstiicksfldche und im Gewerbegebiet
pro 1 000 gm ein standortgerechter hochstdmmiger Laub-
baum gepflanzt wird. '

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § g
BNatSchG, die durch Verdnderung von Gestalt oder Nutzung
von Grundfldchen die Leistungsfdhigkeit des Naturhaus-
haltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nach-
haltig beeintrédchtigen kénnen, sind durch die Aufstellung
dieses Bauleitplanes nach Abwdgung nicht zu erwarten.

Den Rand- und Beriihrungszonen mit der freien Landschaft
sowie der Griinordnung im Innenbereich ist durch ent-
sprechende planerische Festsetzungen gem. § 9 BauGB
Rechnung getragen.



Die Ver- und Entsorgung der neuen Baugebiete ist
durch die AnschluBméglichkeit an die vorhandenen
nahegelegenen jeweiligen Ortsnetze gewdhrleistet.
Ein wasserrechtliches Genehmigungsverfahren be-
ziiglich der Kanalisation ist durchzufiihren.

Es sind im Zuge der iiblichen Kanal- und Wasserhaus-
anschliisse auch Gaszuleitungen vorzusehen.

Uber die Auswirkung der vom Sidgegatter des benach-
barten Holzverarbeitungsbetriebes NOWACK (Lgb.Nr.6625
und 6620) ausgehenden Erschiitterungen hat die Gemeinde
Kippenheim ein Erschiitterungsmef3— und Prognose-Gut-
achten v. 16.11.92 eingeholt. (sh.Anl.)

Der Gutachter stimmt grundsdtzlich einer Bebauung

im Planungsgebiet zu mit der Einschrdnkung, daB
innerhalb der 40-90 m-Zone alle baulichen Einrich-
tungen mit massiven Deckenkonstruktionen ausgestattet
sein missen. Der Einschrdnkungsbereich ist im Lage-
plan kenntlich gemacht.

Die eingetragenen Werte iiber mittl. und max. Grund-
wasserstdnde im Planungsbereich sind dem Lageplan
zu entnehmen.

Fir die ErschlieBung des Planungsgebietes ist mit
nachstehenden Kosten zu rechnen:

I.Westl. Bereich

a) StraBenbau 175 000.-- DM
b) Entwdsserung 80 000.-- DM
c) Wasserversorgung 7 000.-- DM
d) Verm.u. Nebenkosten 28 000.-- DM

290 000.--DM

II.0stl. Bereich

a) StrafBenbau 320 000.-- DM
b) Entwdsserung 160 000.-- DM
c) Wasserversorgung 30 000.-- DM
d) Verm.u. Nebenkosten 40 000.-- DM

550 000.--DM

Gesamtkosten: 840 000.--DM




Zugehirig zur Satzung vom
92 4, Jan, WM
Offenburg, den 2 3. AUG. 1934
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BEBAUUNGSTPLAN

= BACHGASSE-NORD= wund MEERLACH =

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

A. RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauBG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 08. Dezember 1986 (BGB1.I, S. 2253),

gedndert durch Einigungsvertrag vom 31. August 1990
(BGB1. II, S. 885, 1122).

Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGB1l.1I,

S. 132), gedndert durch Einigungsvertrag vom 31. Aug.1990
(BGB1. II, S. 885, 1122).

§8§ 1 - 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung-PflanzVO 90) vom 18.12.1990
(BGB1. I 1991, S. 56).

B. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 1 Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet ist festgesetzt als:
- Dorfgebiet (MD) § 5 BaulNVO
- Mischgebiet (MI) § 6 BaulNVO

- Gewerbegebiet, eingeschriankt (GE
§ 8 BauNVO in Verbindung mit
§ 1 Abs.4 BauNVO

B

Die Abgrenzung erfolgt im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplanes.



§ 2 Ausnahmen und besondere Bestimmungen

(1)

(2)

(3)

(4)

Im Dorfgebiet (MD) sind die in § 5 Absatz 2,
Ziff.5 und 7 genannten Nutzungen gem. §1(5)
BauNVO nicht zuldssig und somit nicht Bestand-
teil des Beb. Planes.

Im Mischgebiet (MI) sind die in § 6 Absatz 2,
Ziff. 3 u.5 genannten Nutzungen gem. § 1(5)
BauNVO nicht zul&dssig und somit nicht Bestand-
teil des Beb. Planes.

Ebenso sind ausgenommen Vergniigungsstdtten nach
Ziff.8, da die ausgewiesenen Mischgebiete iiber-
wiegend durch wohnbauliche denn durch gewerbliche
Nutzung geprdgt sein sollen.

Auch Ausnahmen gem. § 6 Abs.(3) werden nicht
zugelassen.

Es wird an dieser Stelle daraufhingewiesen, daB
vielmehr fiir diese Art der Nutzung das erschlos-
sene Gewerbgebiet "STOLLENMATTE" in Betracht
kommt .

Im eingeschrdnkten Gewerbegebiet (GE_.) sind nur
Anlagen zuldssig, deren fldchenbezogener A-Schall-
Leistungspegel die schalltechnischen Orientierungs-
werte fir das angrenzende Mischgebiet von tags

60 dB und nachts 45 dB nicht iiberschreitet.

Im eingeschrédnkten Gewerbegebiet sind die in

§ 8 Abs.2, Ziff.4, sowie Abs.3, Ziff.2 u.3 gem.
§ 1(5) BauNVO nicht zuldssig und somit nicht
Bestandteil des Beb. Planes.

Nicht zuldssig sind Betriebe, die aufgrund ihres
Betriebscharakters stdérende Geruchsimmisionen im
angrenzenden Wohngebiet veranlassen kodnnen.

§ 3 Nebenanlagen

(1)

(2)

(3)

Nebenanlagen nach § 14(1) BauNVO sind ausschliefB-
lich auf den iiberbaubaren Grundstiicksflichen
zuldssig.

Nebenanlagen im Sinne von § 14(2) BauNVO sind
als Ausnahmen zulédssig.

Einrichtungen, die zu einer 6ffentlichen Anlage
gehoren, Einrichtungen zu einer 6ffentlichen
Stellplatzfldche sowie Beleuchtungsanlagen

sind zuldssig.



§ 6

(4)

Anlagen der AuBenwerbung, Automaten und
Schauk&dsten sind nur an den Stdtten
eigener Leistung und ausschliefllich

auf den iliberbaubaren Grundstiicksflé&dchen
zuldssig.

Zuldssiges Mafl der baulichen Nutzung

(1)

(2)

Die Obergrenzen der Grundfldchenzahlen (GRZ)
und der GeschoBflidchenzahlen (GFZ), sowie
der Zahl der Vollgeschosse sind durch Ein-
tragung im zeichn. Teil festgesetzt.

Ermittlung der Grundfldche

Bei der Ermittlung der Grundfl&dche sind
Grundfldchen von:

- Garagen und Stellpl&dtzen mit ihren Zufahrten,
- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BaulNVO,

- baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeober-
fldche, durch die das Baugrundstiick unterbaut
ist, mitzurechnen.

Die zuldssige Grundfldche darf durch die Grund-
fldchen der vorgenannten Anlagen bis zu 50 vom
Hundert iiberschritten werden, hdchstens jedoch
bis zu einer Grundfldchenzahl von 0O,8.

Uberbaubare Grundstiicksfldchen

Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind im zeichn.
Teil des Bebauungsplanes durch Baugrenzen festge-
setzt.

Hohenlage der Geb&ude

(1)

(2)

Die Sockelhohe (OK. ErdgeschoB-Rohboden)
betrdgt bei Betriebsgeb&duden max. 0,80 m.
Die Sockelhohe ist bezogen auf Gebdudemitte
und Hinterkante Gehweg/ Schrammbord der
offentlichen Verkehrsflédche.

Fiir Wohngebdude kann die Sockelhohe (OK. Erd-
geschoB-Rohboden) max. 1,40 m betragen.

Die Sockelhdhe ist bezogen auf Geb&dudemitte
und Hinterkante Gehweg/ Schrammbord der
offentlichen Verkehrsfldche.



Gebdude- und Firsthohe

Die Obergrenze der Gebdudehthe (H max.)
und der Firsthéhe(F max.) fiir Betriebsge-
bdude im Mischgebiet sind mit 6,50 m bezw.
8,0 m festgesetzt.

Die Gebdudehohe (H max.) wird von der Ober-

kante ErdgeschoB-Rohboden bis zum Schnittpunkt
der AuBenwand mit Oberkante Dachhaut (bei geneig-
ten Ddchern) bezw. bis zum oberen AbschluB der
Wand (bei Flachddchern) gemessen.

Die Firsthdhe (F max.) wird von der Oberkante
ErdgeschoB-Rohboden bis zur Oberkante Dachhaut
des Firstes gemessen.

Garagen

Einzel- und Sammalgaragen sind nur innerhalb
der iberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.

Bauweise

(1) Im zeichn. Teil ist die offene Bauweise
nach § 22(2) BauNVO festgesetzt.

(2) Im zeichn. Teil ist eine besondere
(abweichende) Bauweise fiir Gebdude, die
mit den Merkmalen der offenen Bauweise
(seitliche Abstandsflidchen) errichtet,
deren Ladngenentwicklung jedoch 50 m iiber-—
schreitet, festgesetzt und im zeichn.
Teil mit b gekennzeichnet.

§ 10 Anpflanzen und Erhalten von Bdumen, Strduchern

und Hecken

(1) Fir die 6ffentlichen Fldchen sind im zeichn.
Teil Pflanzgebote fiir hochstdmmige standort-
gerechte Laubbdume festgesetzt.



(2) Fiir die privaten Grundstiicksflichen entlang des
auf der Nordseite verlaufenden Rad- und Gehweges
ist ein Pflanzgebot fiir hochstdmmige standort-
gerechte Laubb&dume, gepflanzt in alleeartiger
Form, festgesetzt.

(3) Auf den privaten, zu begriinenden Grundstiicks-
fldchen ist eine Eingriinung in Form von Strauch-
und Baumgruppen vorzunehmen.

Je angefangene 400 qm Grundstiicksfldche im Dorf-u. Misch-
gebiet sowie je angefangene 1 000 qm im Gewerbege-

biet ist mind. ein einheimischer Laubbaum anzu-

pflanzen und zu unterhalten.

(4) Auf den nicht iiberbaubaren privaten Grundsticks—
fldchen sind vorhandene Bidume, soweit als moglich
zu erhalten. Abgehende Bdume sind durch Neu-
pflanzungen zu ersetzen.

(5) Zur Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
ist an StrafBeneinmiindungen die Fldche im Sicht-
winkel von Strduchern und Pflanzungen freizu-
halten. Einfriedigungen und Pflanzungen diirfen
eine Hohe von 0,70 m {iber die Fahrbahn nicht
iberschreiten.

C. BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
§ 11 D&dcher

(1) ES sindoim (GE_,) Flachddcher und geneigte Didcher
0" - 327 zul&assig.

(2) Mit einem Flachdach bedeckte Gebdude, deren Dach-
fldache 1 000 qm iiberschreitet, sind flichenhaft
zu begrinen. Der Anteil der Begriihung betrdgt
mind. 5/10 der Dachfléche.

(3) Die Dachneigungen betragen ansonsten:

Im MD-Gebiet fiir Betriebs- und Wohngebdude 32° - 45°
Im MI-Gebiet fiir Betriebs— und Wohngebdude 32° - 45°

Von diesen Festsetzungen sind Sonderformen bei
Fertigungsgeb&duden, wie Shedd&cher, verglaste
Prismenddcher, Halbschalen und Pultdicherkombi-—
nationen ausgenommen.
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13

14

Fassaden- und Gebdudegestaltung

Fassaden mit mehr als 30 m Linge sind durch
Vor- und Zuriicksetzen von Gebdudeteilen,
durch vorgesetzte konstruktive Architektur-
elemente oder Rankgeriiste in der Lidngenent-
wicklung zu gliedern. Dies gilt nicht im
eingeschrédnkten Gewerbegebiet.

Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen sind so auszubilden und zu
gestalten, dafB sie sich nach GréBe, Form
und Farbe dem Gebdude und seiner Umgebung
anpassen,

(2) Werbeanlagen diirfen die Fassadenhdhe nicht
iiberragen.

(3) Unzuldssig sind:
- Lichtwerbung in grellen Farben

- Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem
Licht.

Grundstiicksgestaltung

(1) Auffiillungen und Abtragungen auf dem Grund-
stiick sind so durchzufithren, daB die gege-
benen natiirlichen Geldndeverhdltnisse so
wenig als moglich beeintrdchtigt werden.
Die Geldndeverh&dltnisse der Nachbargrund-
stiicke sind hierbei zu beriicksichtigen.

(2) Die privaten Grundstiicksfldchen zwischen
Baugrenze und 6ffentlichen Verkehrsflidchen
sind zu gestalten als:

- Grﬁnfléchen,landschaftsgértnerisch ange-
legt und bepflanzt (siehe Pflanzgebot
nach § 10 Absatz 2 dieser Bebauungsvor-
schriften).

- Die Aufstellfldche fiir PKWs ist in wasser-
durchldssigen Beldgen auszufiihren.
Die Nutzung als Lagerflidche ist nicht
zuldssig.
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(3)

(4)

Die Fldchen von Betriebsh&fen sind, soweit
es sich nicht um Fahrspuren oder Aufstell-
fldchen handelt, in wasserdurchlédssigen
Beldgen auszufiihren.

Die Freifldchennutzungen und -gestaltung
sind in einem besonderen Plan zum Bauantrag
darzustellen.

In Bereichen, in denen eine Verunreinigung
des Grundwassers durch Schadstoffeintrag
nicht auszuschlieBen ist, sind Stellplatz-
und Lagerfldchen mit wasserdurchlédssigen
Beldgen nicht zulidssig.

Einfriedigungen

(1)

(2)

(3)

(4)

Parallel zu den 6ffentlichen Verkehrsfldchen
sind Einfriedigungen (H max. 2,0 m) erst in
einem Mindestabstand von 2,0 m zu der 6ffent-
lichen Verkehrsfldche zulidssig.

An der riickwdrtigen und seitlichen Grundstiicks-
grenze sind Einfriedigungen (H. max. 2,0 m)
entlang dieser Grundstiicksgrenzen zuldssig.

Als Einfriedigung sind zuldssig:

- Metallgeflecht

- Heckenbepflanzung mit eingelegtem Metallgeflecht
- Heckenbepflanzung

Als Bezugspunkt fiir die Hohe der Einfriedigung
gelten Hinterkante Gehweg/ Schrammbord der
6ffentlichen Verkehrsfliche bezw. festgelegte
Geldndeoberfldche im seitlichen und rickwdrtigen
Grundstiicksbereich.

Elektrische Anlagen

Das Niederspannungs—Stromversorgungsnetz ist als
Kabelnetz auszufiihren.



Hinweise:

(1)

(2)

Abfallbeseitigung und Auffiillungen

Auffillungen im Rahmen der ErschlieBung und im
Zuge von BaumafBnahmen diirfen nur mit:

- reinem Erdaushub (bezw. Kiesmaterial) oder

- aufbereitetem Bauschutt aus zugelassenen
Aufbereitungsanlagen

vorgenommen werden.

Auflerdem ist die Verwendung von verunreinigtem
Bauschutt und Baustellenabf&dllen nicht zuldssig.

Bei Abbruch- und BaumaBnahmen anfallender Bauschutt
und nicht fiir Baumaflinahmen bestimmter Erdaushub
sind moglichst einer Wiederverwertung zuzufithren
oder falls dies nicht méglich ist, auf eine kreis-
eigene Erdaushub- und Bauschuttdeponie zu ver-
bringen.

Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt

(z.B. aus dem Innenausbau, 0lverunreinigtes
Material, leere Farbkanister) ist auf einer
kreiseigenen Hausmiilldeponie zu beseitigen.
Chemikalienreste (z.B. Farben, Lacke, Losungs-
mittel, Kleber etc.) sind als Sonderabfall gegen
Nachweis in zugelassenen Abfallbeseitigungsan-
lagen zu beseitigen.

Bauen im Grundwasser

Aus Griinden des allgemeinen Grundwasserschutzes
ist das Bauen im Grundwasser grundsidtzlich abzu-
lehnen.

Die Hohenlage der Unterkante KellerfuBboden ist
deshalb so zu wdahlen, daB diese iiber den hdchsten
bekannten Grundwasserstdnden liegt. Bei sehr hohen
Grundwasserstdnden ist gegebenenfalls auf die Aus-
bildung von Kellergeschossen zu verzichten bezw.
das Geldnde entsprechend mit hierzu zulidssigem
Material aufzufiillen.



(3)

(4)

(5)

Wenn in Sonderfdllen aus zwingenden Griinden

auf das Bauen im Grundwasser nicht verzichtet
werden kann, so ist dies in der Begriindung des
Bebauungsplanes eingehend darzulegen. Die bau-
lichen Anlagen sind unterhalb des hodchsten
bekannten Grundwasserstandes wasserdicht und
auftriebssicher auszufithren. Soweit bauliche
MaBnahmen unterhalb des mittleren GW-Standes
vorgesehen sind, ist hierfiir grundsdtzlich eine
Erlaubnis und somit die Durchfiihrung eines wasser-
rechtlichen Verfahrens erforderlich.

Wassergefdhrdende Stoffe:

Der Grundwasserstand im Plangebiet liegt zeitweise
hoher als zwei Meter unter Geldndeniveau. Um
Schédden an unterirdischen Tankanlagen zu vermeiden,
ist fiir diese Anlagen der statische Nachweis der
Auftriebssicherheit zu erbringen. Grundlage hier-
fiir ist die Verordnung iiber Anlagen zum Umgang mit
wassergefdhrdenden Stoffen und iiber Fachbetriebe
(Anlagenverordnung - VAwS), sowie die technischen
Regeln fiir brennbare Fliissigkeiten (TRDF).

Altlasten:

Werden bei den Erdarbeiten ungewohnliche Fidrbungen
und/oder Geruchsemissionen (z.B. Mineraléle, Teer...
wahrgenommen, so ist umgehend die zustdndige Untere
Wasserbehtdrde oder das Amt fiir Wasserwirtschaft und
Bodenschutz Offenburg zu unterrichten. Die Aushub-
arbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Ge-
sundheit von Menschen oder erhebliche Beeintr&dchti-
gungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen
werden kdnnen, sind zudem der Unteren Bodenschutz-
behdrde zu melden.

Unmweltschutz

Um eine Verringerung der RegenwasserabfluBspitzen
in die Vorfluter zu erreichen, sind die Flidchen-—
versiegelungen im gesamten Bebauungsgebiet auf
das unbedingt notwendige MaB zu beschridnken.



(6)

(7)

(8)

Denkmalschutz

Nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes (zufdllige
Funde) ist das Landesdenkmalamt, Arch&dologische
Denkmalpflege, MarienstralBle 10a, 79098 Freiburg,
Tel. 0761/205-2781, unverziiglich zu benachrich-
tigen ist, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten in
diesem Gebiet zutage treten, oder wenn Bildstocke,
Wegkreuze, alte Grenzsteine oder &dhnliches von

den Baumaflnahmen betroffen sein sollten.

MERKBLATT "BEBAUUNGSPLAN"

Auf das als Anhang beigefiigte MERKBLATT "BEBAUUNGSPLAN"
des WBA Offenburg hinsichtlich Grunds&dtzlicher
Forderungen der Wasser- und Abfallwirtschaft und

des Bodenschutzes wird ausdriicklich hingewiesen.

Es wird besonders auf das als Anhang beigefiigte
=Erschiitterungsmef3— und Prognose-Gutachten

vom 16.11.1992= hingewiesen, welches fiir den

im Lageplan kenntlich gemachten Einschrédnkungs-
bereich hinsichtlich der Geb&dudekonstruktionen
maflgeblich ist.

Holzkonstruktionen, die grundsdtzlich leicht zu
Resonanzerscheinungen fiihren, sind auszuschliefen.

Kippenheim, den .??f.??????.}???....

Biirgermeister
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Offenburg, den 2 3. AUG. 1994
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. Anhang zu den Beb.Vorschriften
des Bebauungsplanes
= Bachgasse-Nord/ Meerlach =

WBA O F FENBURG

MERKBLATT "BEBAUUNGSPLAN" (Stand Dezember 1992)

I.

- Hinweise fiir den Planungstriger -

Grundsdtzliche Forderungen der Wasser- und Abfallwirtschaft

und des Bodenschutzes

WASSERBAU
Bauen in ﬁberschwemmungsgebieten

In Uberschwemmungsgebieten besteht grundsdtzlich ein Bauverbot.
Dies gilt auch filir natlirliche, d.h. nicht durch Rechtsverordnung
festgesetzte Uberschwemmungsgebiete.

Rechtsgrundlage: § 6 LP1G, .
Rechtsverordnung Uberschwemmungsgebiet

Bauliche MaRnahmen am Gewisser

Flr bauliche MaRnahmen am Gewdsser, Gewdsserverlegungen usw.
sind unter Berlicksichtigung des Wasserbaumerkblattes die ent-
sprechenden wasserrechtlichen Verfahren durchzufiihren.

Rechtsgrundlage: § 31 WHG
§ 76 WG

Grundsidtzlich abzulehnen sind dabei:

- Gewdsserverlegungen
Davon ausgenommen sind Gewdsserverlegungen zur Wiederherstel-
lung der natlirlichen Lage und zur 6kologischen Verbesserung
des Gewdssers.

- Verdolungen
Un ein spdteres Wiederéffnen bestehender Dolen nicht fir alle
Zeit auszuschlieRen, kann weiteren Uberbauungen, die gemdR §
76 WG genehmigungspflichtig wiren, nicht zugestimmt werden.

Sofern ein Bebauungsplan MaRnahmen enthilt, die einer wasser-
rechtlichen Genehmigung bediirfen, so kann diesem nicht vor Ab-
schluR des entsprechenden wasserrechtlichen Verfahrens zuge-
stimmt werden. Wasserrechtliche Verfahren sollen deshalb friih-
zeitig beantragt werden.
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Bauen an Gewassern

Bei Gewdssern I. Ordnung ist beidseitig ein Streifen von min-
destens 6 m, bei Gewdssern II. Ordnung von mindestens 4 m Brei-
te, gemessen von der Bdschungsoberkante des Gewdssers (bei
Dammsystemen vom landseitigen DammfuR), von jeglicher Bebauung
freizuhalten. Hierzu gehdren auch Anlagen, wie z.B. Garagen,
Gartenhiitten, feste Zdune, Parkpldtze usw.. Die Festlegung des
Mindestabstandes muR im Einzelfall unter Berlicksichtigung der
ortlichen Verhdltnisse erfolgen. Dariliber hinaus sollte gemidR dem
"Gesamtkonzept Naturschutz und Landschaftspflege" des Landes vom
05.06.1989 bei allen Gewdssern ein Gewdsserrandstreifen von
mindestens 5 - 10 m Breite vorgesehen und zur &kologischen
Verbesserung der Gewdsser gestaltet werden.

Rechtsgrundlage: Wasserbaumerkblatt
Gesamtkonzept Naturschutz und
Landschaftspflege des Landes

AbfluBverschdrfung durch Versiegelung

Durch die Ausweisung neuer Bauflidchen oder einer starken Ver-
dichtung vorhandener Bebauung kann es zu einer wesentlichen Ab-
fluRverschidrfung in dem als Vorfluter dienenden Gewidsser kommen.
Dies muR im Einzelfall jeweils iberpriift werden. Entsprechende
hydrologische/hydraulische Nachweise sind gegebenenfalls friih-
zeitig zu erbringen.

Sofern die NeuerschlieRung der maRgebende Grund fiir eine evtl.
zu fordernde Riickhaltung ist, ist die Riickhaltung grundsidtzlich
vor der Einleitung des (vorbehandelten) Abwassers in das
Gewdsser zu errichten.

Rechtsgrundlage: § 3a Ziff. 2 WG
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GRUNDWASSERSCHUTZ
Bauen im Grundwasser

Aus Griinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im
Grundwasser (d.h. Fundament tiefer als der hdchste Grundwasser-
stand) grundsdtzlich abzulehnen, um negative Einfliisse auf das
Grundwasser zu vermeiden. Mogliche Einfliisse sind:

- Grundwasserabsenkung widhrend der Bauzeit

- Gefahr des stdndigen Grundwasserentzugs durch undichte
Kanalisationsleitungen

- Gefahr des stédndigen Grundwasserentzugs durch nicht dauerhaft
dichte Kellergeschosse. Diese werden erfahrungsgemiR durch
den nachtrédglichen Einbau von Drdnagen und Pumpen trockenge-
halten.

- Erhohung der Schadstofffracht durch Fremdwasser in der Kana-
lisation

- Erhéhte Gefahr der Grundwasserverunreinigung wihrend der Bau-
zeit aufgrund des Fehlens der das Grundwasser schiitzenden
Deckschicht

- Gefahr der Schadstoffbelastung des Grundwassers durch Boden-
injektionen

- Stédndige Gefahr der Grundwasserverunreinigung bei unvollstin-
diger, unsachgemidRer Wiederherstellung der Deckschicht im
Baubereich

- Gefahr durch Unf&lle beim Umgang und bei der Lagerung von
wassergefdhrdenden Stoffen (Leckagen, Uberfiillung von Tanks)

- Stérung des GW-Abflusses (Aufstau, Umleitung)

- Verminderte Infiltration von Grundwasser in Oberflichengewds-
ser zu Niedrigwasserzeiten infolge des Verlustes an Speicher-
volumen

Die hochsten bekannten und die mittleren Grundwasserstiande sind
in den Bebauungsplan zu {ibernehmen.

Dem Bauen im Grundwasser kann nur in Ausnahmefdllen zugestimmt
werden. Hierflir ist zu erldutern, welche Griinde dies aus der
Sicht der Gemeinde unumginglich machen.

Wird in einem solchen Ausnahmefall dem Bauen unterhalb des héch-
sten Grundwasserstandes zugestimmt, so ist diese Zustimmung in
der Regel mit Bedingungen verbunden, um die negativen Einfliisse
auf ein Minimum zu begrenzen (z.B. Auffiillen des Baugebierts
(Massenausgleich), Fundamentoberkante {iber dem mittleren Grund-
wasserstand, wasserdichte Ausfiihrung, Auftriebssicherung).
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Sollte auch das Eintauchen in den mittleren Grundwasserstand un-
vermeidbar sein, so konnen noch zusitzliche Bedingungen erfor-
derlich sein (z.B. Einbau von Kiespackungen). In jedem Fall be-
darf eine solche BaumaRnahme der wasserrechtlichen Erlaubnis, da
sie nach § 3, Abs. 2 Nr. 1 WHG eine Benutzung des Grundwassers
darstellt.

Sicherung der Grundwasserneubildung

Im Hinblick auf die Belange der GW-Neubildung und des HW-Schut-
zes ist die Versiegelung der Bodenflichen zu minimieren. Eine
AbfluRbeschleunigung ist nur zum Schutz vor Hochwasser zul#ssig.

Rechtsgrundlage: § 4, Abs.2 BodSchG

§ 3a WG
Zur Férderung der GW-Neubildung sowie zur Minimierung zu entsor-
gender Wassermengen werden folgende MaRnahmen vorgeschlagen:

Die StraRenbreite mdglichst gering halten

* Gehwege nur auf einer StraRenseite anlegen

- Garagen in StraRenndhe anzuordnen, um die Zufahrt
moglichst gering zu halten
nicht gewerblich genutzte Zufahrten, Stellplitze und
Hoffldchen mit wasserdurchlidssigen Beligen wie Schotter,
Rasengittersteinen oder in Sandbett verlegtem Pflaster
mit groReren Fugen befestigen

* Niederschlagswasser fiir die Gartenbewdsserung in Regen-
tonnen sammeln
Einfilhrung einer Versiegelungszahl in der Bauleitplanung

Diese zur Reduzierung des Versiegelungsgrades dienenden MaRnah-
men wirken auch einer Beschleunigung des Oberflichenabflusses
entgegen.

Rechtsgrundlage: § 3a, Abs. 2 und 3, WG

Zur Sicherung der GW-Neubildung sind Versickerungen unter den in
folgender Tabelle aufgefiihrten Randbedingungen mdglich.
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Begriffsbestimmungen zu vorgenannter Tabelle:

Fldchenhafte Versickerung ist die offene Versickerung ohne Auf-

stau oder Speicherung von Niederschlagswasser auf durchlissig
befestigten Oberflédchen (Rasengittersteine, durchlidssige
Pflasterungen) oder

die Versickerung in Randbereichen geneigter, undurchlissiger
Fldchen (Wege, Stellplidtze) auch in Mulden.

Gezielte Versickerung ist Versickerung von Niederschlagswasser
in einem kiesgefiillten Graben, Rigole (mittels Sickerrohr oder
Versickerungsschacht).

Gezielte Versickerungen bergen die Gefahr, daR Verschmutzungen
der entwésserten Fldchen unmittelbar in den Grundwasserleiter
gelangen. Sie sind deshalb nur bei giinstiger Deckschicht zulds-
sig. Glinstige Grundwasseriiberdeckungen liegen vor, wenn die fol-
genden Voraussetzungen gegeben sind:

Machtigkeit der Deckschicht

Deckschicht

> 1,0 m Schluff

> 2,5 m Feinsand, bindiger Sand

> 4,0 m Mittel-, Grobsand, kiesiger Sand

Bedenkliche Fladchen: Z.B. StraRen, Umschlagflichen,
Speditionshéfe.

Unbedenkliche Flidchen: Z.B. Dachflichen, Hofflichen in
Wohnbereichen, Kfz-Stellplitze.

WASSERVERSORGUNG

Das Baugebiet ist {iber die zentrale Wasserversorgung mit Trink-
wasser zu versorgen. Ausreichende Druckverhdltnisse im Leitungs-
netz sind sicherzustellen. Die Wasserversorgungsanlage bedarf
der wasserrechtlichen Genehmigung.

Rechtsgrundlage: § 1 Abs. 5 BauGB
§ 43 WG

Das Rohrnetz im Baugebiet ist so zu bemessen, daR im Hinblick
auf die zu erwartenden Bedarfsmengen auch eine Brandwassermenge
von mind. 13,3 1/s aus 2 benachbarten Hydranten entnommen werden
kann. An keiner Stelle des Rohrnetzes darf der Betriebsdruck
hierbei 15 m WS unterschreiten. Hauptleitungen unter 100 mm
Durchmesser diirfen nicht verlegt werden. ZweckmiRig wird das
Baugebiet durch eine Ringleitung erschlossen.
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ABWASSERBESEITIGUNG
Vor der ErschlieRBung ist ein wasserrechtliches GenéHﬁ}Qungsver—
fahren bezliglich der Kanalisation durchzufiihren.

Rechtsgrundlage §§ 7, 18a, 18b WHG
§§ 45a, 45b, 45d, 45e WG

WASSERGEFAHRDENDE STOFFE

In Wasserschutzgebieten und Uberschwemmungsgebieten gelten
zusédtzliche Anforderungen und Einschrinkungen durch die
jeweilige Rechtsverordnung. Alle baulichen Anlagen zum Umgang
mit wassergefdhrdenden Stoffen in solchen Gebieten bediirfen der

‘Beurteilung durch das Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Offenburg im jeweiligen Einzelfall. -

Rechtsgrundlagen: §§ 19g f£f WHG
§ 25 VG

ABFALLWIRTSCHAFT
Erdaushub

Erdaushub ist auf das unumgdnglich erforderliche MaR zu
reduzieren.

Unbelastetes Aushubmaterial soll innerhalb des Planungsgebietes
zur Geldndegestaltung sowie gegebenenfalls zur Erfiillung der
vorgenannten Forderungen fiir das Bauen im Grundwasser verwendet
werden. Uberschiissiger, unbelasteter Erdaushub. ist auf eine
kreiseigene Erdaushubdeponie zur Zwischenlagerung ‘anzuliefern.

Auffillungen

Der Oberboden des Urgeldndes darf nicht iiberschiittet werden,
sondern ist zuvor abzuschieben.

Auffillungen im Rahmen der ErschlieRung und im Zuge von BaumaR-
nahmen diirfen nur mit reinem Erdaushub (bzw. Kiesmaterial) oder
aufbereitetem Bauschutt aus zugelassenen Aufbereitungsanlagen
vorgenommen werden (Einsatz dieses Recyclingsmaterials nur
auBerhalb der Schutzzonen I und II von Wasserschutzgebieten).
Baustellenmischabfdlle sind gem&R der Abfallsatzung des
Ortenaukreises einer Sortieranlage zuzufiihren.

Bei Abbruch- und BaumaRnahmen anfallender, nicht kontaminierter
Bauschutt sowie StraRenaufbruch ist einer Wiederverwertung
zuzuflihren. Er darf ohne ordnungsgemiRe Aufbereitung nicht als
An- bzw. Auffiilllmaterial (Mulden, Baugruben, Arbeitsgriben, ...)
verwendet werden.
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Die Verwendung von teerhaltigem StraRenaufbruch und verunreinig-
tem Erdaushub, Bauschutt und Baustellenabfdllen zur Auffiillung

~ ist nicht zuldssig. Diese Baurestmassen sind in gleicher Weise
wie Chemikalienreste etc. nach Durchfilhrung eines Entsorgungs-
nachwveises an eine zugelassene Behandlungs- oder Entsorgungsan-
lage abzugeben.

Rechtsgrundlagen: §§ 22, 26 und 34 WHG
§ la, § 1, 2, 3, 4 AbfG
§ 1 LAbfG
AbfRest{iberwV
Abfallsatzung des Ortenaukreises

VII. BODENSCHUTZ UND ALTLASTEN
VII.1 Umgang mit dem Boden

Bei BaumaRfnahmen ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang
mit dem Boden zu achten.

Rechtsgrundlage: § 4, Abs.2 BodSchG

VII.2 Altlasten, Altstandorte, Bodenbelastungen

Altlasten, Altstandorte und Bodenbelastungen sollen im Bebau-
ungsplan gekennzeichnet werden.

Die Uberbauung von Altlasten ist grundsdtzlich abzulehnen.

Einer Uberbauung kann nur dann zugestimmt werden, wenn sich ent-
weder bei der weitergehenden Erkundung der Anfangsgefahrenver-
dacht nicht bestdtigt, die Altlast aus der Altlastendatei
ausgeschieden werden kann oder aber eine mit den zustindigen Be-
hérden abgestimmte Sicherung bzw. Sanierung dieser Fliche statt-
gefunden hat.

Werden bei den Erdarbeiten ungewdhnliche Fiarbungen und/oder Ge-
ruchsemissionen (z. B. Mineraldle, Teer ....) wahrgenommen, so
ist umgehend die zustdndige Untere Wasserbehdrde oder das Amt
fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz Offenburg zu unterrichten.
Die Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Men-
schen oder erhebliche Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes
nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind der Unteren Boden-
schutzbehdrde zu melden. '

Rechtsgrundlage: § 9, Abs. 5 Nr. 3 BauGB
§§ 22 —~ 27 LAbfG
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Dr. Karlheinz Arnold, Dipl.-Ing., Assessor d. B., vereldigter Sachverstandiger

staatl. benannte MeBstelle fur Erschutterungen nach § 26 Bundes-Immisslonsschutzgesetz
Buro fUr Industrie- und Umweltschutzberatung

D 7454 Bodelshausen, Bergwiesenweg 8, Telefon (07471) 7726 S P dda
Bodelshausen, den 16.11.1992
2.Anhang zu den Beb.Vorschriften

des Bebauungsplanes
=Bachgasse-Nord/ Meerlach=

h

ErschitterungsmeB- und Prognose-Gutachten

Uber die Einwirkung von S&gegatter-Erschitterungen auf vorhandene Wohn-
gebdude in der Bachgasse in Kippenheim und SchluBfolgerungen aus den MeB-
ergebnissen fir die geplante Ausweisung von Mischgebieten in unmittelbarer

Nédhe des Sagewerkbetriebes der Firma Josef Nowack in Kippenheim, Bachgasse

1. Auftraggeber:

BUrgermeisteramt Kippenheim gem&B Schreiben vom 6.10.1992 - ma/he 621.417.

2. Aufgabenstellung:

Seit Jahrzehnten betreibt der Holzverarbeitungsbetrieb Josef NoWack in der
Bachgasse in Kippenheim u.a. ein Sagegatter.

Unmittelbar Ostlich angrenzend zum Holzverarbeitungsbetrieb soll ein vor-
wiegend Wohnzwecken dienendes Mischgebiet ausgewiesen werden.

Es ist die Aufgabe des Unterzeichners, durch représentative Erschitterungs-
messungen beim reprasentativen S&gebetrieb in nachstgelegenen Wohnhdusern
die Erschitterungswirkungen beweissichernd zu erfassen und aus den MeBergeb-

nissen SchluBfolgerungen fir die geplante Misbhgebietsbebauung zu ziehen.

3. Die o6rtlichen Verhdltnisse:




Im beiliegenden Lageplan der Anlage 1, MaBstab 1 : 1.500, ist der Holzbearbei
tungsbetrieb der Firma Josef Nowack rotflachig eingezeichnet. Die geplanten
Bebauungsgebiete " Mischgebiet Meerlach-West " und " Meerlach-Bachgasse "
wurden blau umrandet.

Desweiteren erkennt man den mit einem Kreuz gekennzeichneten Standort des
Sadgegatters in der Sdgehalle sowie finf eingekreiste Kreuze in den Wohn-
hdusern Bachgasse 46 ( Besitzer Josef Nowack ) und Bachgasse 38 ( Besitzer
Martha Nowack ).

Nach den Einzeichnungen liegen die MeBorte je rd. 40 m horizontal vom Sage-
gatter entfernt.

Die zukUnftige Wohnbebauung im Mischgebiet " Meerlach-Bachgasse " soll eben-
falls bis rd. 40 m an das Sagegatter heran entstehen.

Insofern sind die finf gewdhlten ErschitterungsmeBorte in unterschiedlichen
Hohenlagen in den genannten Gebduden repréasentativ fiUr die Prognoseaussage.
Neben der bestehenden Baukonstruktion, - in beiden Gebauden sind alle Decken
alsHolzdecken ausgebildet - , ist die Untergrundsituation fUr das Dampfungs-
verhalten der S&gegattererschitterungen wesentlich.

Vom Ingenieurbiro Mutter , Karlsruhe-Durlach, wurde die Auskunft eingeholt,
daB im Gewand Meerlach der mittlere Grundwasserspiegel bei ca. 3,5 m unter
Geldnde ansteht.

Weder das S&dgegatter noch andere bestehende angrenzende Geb&ude sind funda-
mentméBig im Grundwasser gegrindet. Dies wird auch fir die noch zu errich-

tenden Baulichkeiten in den geplanten Neubaugebieten gelten.



4. Die ErschitterungsmeBgerdte und die Wahl der ErschitterungsmeBorte:

Zum Einsatz kamen fUnf verschiedene Aufnehmerstationen mit mehreren instal-
lierten Geophonen.
In zwei zentralen computergesteuerten Registriereinrichtungen wurden die
maximalen Einzelschwinggeschwindigkeiten und die dazugehérigen hauptséach-
lichen Schwingfrequenzen ermittelt und digital angezeigt bzw. ausgedruckt.
Als MeBorte dienten:

MeBort UG-Keller, gefliester Betonboden neben tragender AuBenwand in

Richtung Sagewerk, Gebdude Bachgasse 46,

MeBort UG-Keller, massiver Boden neben massiver AuBenwand gegen das Sége-

werk, Gebdude Bachgasse 38,

MeBort UG-Holzdecke, gefliester Kichenboden, Gebdude Bachgasse 38,

MeBort EG-Decke aus Holz, Parkettboden im Wohnzimmer Gebaude Bachgasse 46,

MeBort 1. 0G-Holzdecke, Wohnzimmer Gebdude Bachgasse 46.

Alle MeBgerate entsprachen den Bauvorschriftten fur solche Gerate nach DIN
45669. Hersteller der GerateausriUstungen ist die Firma Wasag Chemie GmbH Sy-

then.

5. Der Sagebetrieb und das durchgefihrte Sdgeprogramm:

Fir den Mefitag, den 12.11.1992 , war vom Unterzeichner folgendes Sageprogramm
vorbereitend festgelegt worden, wobei Hdlzer unterschiedlicher Harte mit un-

terschiedlichen Durchmessern zwischen 40bis 70 cm bereit gelegt wurden:



a. Normaler S&gebetrieb, S&geblatter im Einschnitt 10 Stuck, zu sdgende
Holzer Fichten und Tannen,

b. extreme Sagebedingungen:
I. maximal mdgliche S&dgeblattfihrung mit 16 Stick,
II. S&gen von Hartholzst&mmen aus Eichen mit einem Durchmesser bis 50 cm

(Harthdlzer werden im allgemeinen nur noch mit rd. 5 bis 10 % gesagt ).

Das S&gegatter wurde 1972 neu installiert. Es handelt sich um ein Fabrikat
der Firma Braun aus Klosterreichenbach. Es hat die Typenbezeichnung CHGB 70.
Das Ségegatter ist mit einem Gewicht von 7 t als ein leichtes Gatter zu be-
zeichnen.

Die Stahlbetonfundamente sind massiv ausgefihrt. Im Sdgekeller werden die

Schwingungen aus dem S&gebetrieb nur schwach bis mittelstark wahrgenommen.

6. Zuldssige Erschitterungs-Anhaltswerte zur Beurteilung der subjektiven

Wahrnehmung von Sdgegattererschitterungen gegeniber Menschen, die sich

in Wohnrdumen und vergleichbaren R&umen aufhalten:

Die DIN 4150 " Erschitterungen im Bauwesen ", Teil 2 " Einwirkungen auf bau-
liche Anlagen " , Ausgabe September 1975, nennt Anhaltswerte fir die Beurtei-
lung der subjektiven Wahrnehmung von dauernd und mit Unterbrechungen wieder-
holt auftretenden Erschitterungen zur Beurteilung der Zumutbarkeit und L&-
stigkeit gegeniber Menschen in Geb&uden.

Es sind zur Beurteilung solcher Schwingungen sogenannte KB-Werte, dimensions-

lose RechengroBen, zu ermitteln. Werden die vorgegebenen K B-Werte eingehal-



ten, so kann man im allgemeinen unzumutbare Beeintrdchtigungen ausschlie-

Ben.

Ahnlich wie bei der Beurteilung von Larm-Immissionen sind auch bei der Be-

urteilung von Erschitterungs-Immissionen die unterschiedlichen Baunutzungs-

strukturen nach den Vorgaben der Baunutzungsverordnung maf3geblich.

Nachstehende Tabelle ist der DIN 4150, Teil 2, Ausgabe September 1975

nommen:

Tabelle 1. Anhaltswerte fiir dle Beurtellung von Erschiitterungen In Wohnungen bzw. verglelchbaren Rdumen

ent-

1 2 3 4
EKB-AnhaItswerte[

Baugeblet ') Zelt dauernd und mit selten auftretende
Unterbrechungen wiederholt Erschiitterungen
auftretende Erschitterungen

Reines Wohngebiet (WR) tags 0,2 (0,15)2) 4
1 Allgemeines Wohngeblet (WA)
Wochenendhausgebiet (SW)
Kleinsiedlungsgebiet (WS) nachts 0,15 (0,1)2) 0,15
Dorfgebiet (MD) Itagsl (0,2)2) 8
2 |Misch§ebi§ﬂ (MI)
Kerngebiet (MK) nachts 0,2 0,2
Gewérbegeblet (GE) ‘tags l 12
3 (glit auch fir Brordume) = e e [ : e
‘ nachts 0,3 0,3
tags 0,6 12
4 Industriegeblet (Gl)
nachts 0,4 0,4
Sondergebiet (SO) tags 0,1 bis 0,6 4 bis 12
5 nach Nutzungsart
und Wohnungsantail nachts 0,1 bis 0,4 0,15 bis 0,4

?)

') Die Baugebiete entsprechen der Verordnung iiber die bauliche Nutzun
— BauNVO -) vom 26.11.1968 (BGBL. | S.1237 und 1969 S.11). Weich
wirkungsbereich der Anlage erheblich von der im Bebauungsplan festg

g der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
t die tatsdchliche bauliche Nutzung im Ein-
esetzten baulichen Nutzung ab, so ist von der

tatsdchlichen baulichen Nutzung unter Beriicksichtigung der vorgesehenen baulichen Entwicklung des Gebistes

auszugehen.

Das Einhalten der in Klammern angegebenen Werte ist insbesondere bei horiz

bei Frequenzen unterhalb von etwa 5Hz anzustreben.

ontalen Erschiitterungen von Gebiuden




Die im vorliegenden Falle zu bericksichtigenden KB-Werte sind in obiger
Tabelle eingekreist. Sie lauten:

Mischgebiete tagsiber ( 6,00 Uhr bis 22,00 Uhr ): KB = 0,3,

Gewerbegebiete tagsiber ( 6,00 Uhr bis 22,00 Uhr ): KB 0,4
Das Sagegatter wird nachts nicht betrieben.

Den angegebenen KB-Werten entsprechen folgende vertikale Deckenschwingun-

gen:
KB = 0,3 R v, =rd. 0,4 mm/s,
KB = 0,4 N i maxy = rd. 0,6 mm/s.
7

Werden obige Deckenschwinggeschwindigkeiten nicht Uberschritten, so ist im
allgemeinen keine wesentliche Beldstigung gegeniber Menschen in Wohnrdumen
und vergleichbaren Raumen gegeben.

Schwingungen der oben angegebenen GréBe sind jedoch eindeutig schwach bis
mittelstark wahrnehmbar. Die Wahrnehmbarkeit grenzt dann an Bel&stigungs-
kriterien, wenn neben den Deckenschwingungen noch Sekundéreffekte auftreten,
wie das horbare Klirren von Glasern und Fensterscheiben, das sichtbare
Schwingen von Lampen und leichten Mdbeln, Schwingungen an Tischen etc.

Unter diesen Umsténden kann der Wohnwert einer Wohnung beeintrdchtigt sein.
Beeintrachtigungen treten insbesondere dann auf, wenn leichte Baukonstruktio-
nen, wie Holzdecken, Holzverschalungen, Wandschranke etc. zu Resonanzschwin-
gungen angeregt werden, die fihlbar und horbar sind. Es handelt sich dann

in der Regel um resonanzartige Schwingungen. Solche Schwingungen treten bei



bestimmten Schwingfrequenzen auf, wenn bauliche Einrichtungen im Eigenschwing-
frequenzbereich angeregt werden.
FOr das Auftreten von resonanzahnlichen Schwingungseffekten geniigen bereits

sehr geringe Schwingungsenergien.

7. Die ErschitterungsmeBwerte und SchluBfolgerungen daraus:

Erfreulich niedrig sind die Schwingungsanregungen an den MeBorten in un-
mittelbarer Nahe der Gebdudefundamente in beiden Geb&uden.

Die maximalen Einzelschwinggeschwindigkeiten schwankten hier zwischen

Die hauptsachlichen Schwingfrequenzen lagen hier zwischen 7 bis 10 Hz.

Die niedrigen Schwinggeschwindigkeitswerte im UntergeschoB der beiden Ge-
baude zeugen von einer geringen Energieabstrahlung des S&gegatters Uber den
Untergrund.

Deutliche Unterschiede zwischen Schwingungsanregungen beim S&gen von Fichten
und Tannen einerseits und Eichen andererseits wurden nicht beobachtet. Dazu

waren die sehr niedrigen MeBgrdBen auch kaum in der Lage.

Auf den drei untersuchten Holzdecken wurden folgende maximale Schwingge-

schwindigkeiten festgestellt:



Holzmaterial maximale Einzelschwinggeschwindigkeiten
Haus Nr. 38 Haus Nr. 46
1. 06 [ 2. 06
Fichte und Tanne 0,2 mm/s 0,3 mm/s 0,4 mm/s
Eiche 0,37 mm/s 0,4 mm/s 0,4 mm/s

Die hauptsédchlichen Schwingfrequenzen an den Decken lagen bei f = 13 bis

17 Hz .

Resonanzéhnliche Erscheinungen traten am MeBtag nicht auf.

Die Deckenschwingungen waren im allgemeinen nicht wahrnehmbar. Fir geschulte
Beobachter ergaben sich ganz leichte Wahrnehmungen unter den FuBsohlen im
Gebaude Bachgasse 38.

Das Ausbleiben des Resonanzeffektes wird bei solchen " Vorfihrmessungen "
nic ht selten beobachtet. Da die Hausbewohner in beiden Geb&uden Uberein-
stimmend aussagen, daB gelegentlich unerwartet fir mehrere Minuten solche
Effekte beobachtet wurden, muB davon ausgegangen werden, daB noch andere

als am 10.11.1992 untersuchte Situationen gelegentlich zur Geltung gelangen.
Bei resonanzahnlichen Effekten ist es nicht unbedingt erforderlich, daB we-
sentlich hohere Energieabstrahlungen und Schwingungsanregungen an den Ge-
bduden und in den Gebduden auftreten.

Den genannten maximalen Schwinggeschwindigkeiten auf den drei Decken ent-
sprechen folgende KB-Werte:

Wohnhaus maximale Wahrnehmungswerte

Nr. 38 KB
Nr. 46 KB

0,26 beim Sadgen von Eichen

0,28 beim Sagen von Eichen



Die fUr Mischgebiete vorgegebenen Werte von KB = 0,3 wurden noch eingehalten.
Die Werte fUr reine und allgemeine Wohngebiete mit Vorgaben von KB = 0,2 wur-
den jedoch Uberschritten.

Bei der Prognoseaussage Uber die Zumutbarkeit von Wahrnehmungen aus dem Sage- -
betrieb bleibt das gelegentliche Auftreten von Resonanzerscheinungen die grofe
Unbekannte.

Um den Resonanzeffekt zu eleminieren, wird folgendes Vorgehen vorgeschlagen:
Im Bebauungsplan ist festzulegen, daB alle baulichen Einrichtungen in einer
Entfernung zwischen 40 bis 90 m vom S&gegatter aus gerechnet nur massive
Deckenkonstruktionen haben dirfen. Holzkonstruktionen , die grunds&tzlich
leicht zu Resonanzerscheinungen fihren, siﬁd auszuschlieBen.

Es 1aBt sich abschatzen, daB bei massiven Deckeﬁkonstruktionen die MeBgroBen
vom 12.11.1992 um etwa die Halfte verringert werden kdnnen.

Dann liegen die Schwingungsanregungen in einem so niedrigen Bereich, daB sie
energienmé@Big nicht mehr in der Lage sind, Resonanzerscheinungen hervorzurufer
Obige SchluBfolgerungen gelten nur fir den Betrieb des jetzt existierenden
Sagegatters.

Wird dieses Gatter gegen ein &hnlich groBes Gatter ohne Vertiefung der Fun-
damente ausgetauscht, so ist dies fir die Umweltvertréglichkeit unerheblich."
Wird ein Sdgegatter mit einer wesentlich héheren Leistung als am 12.11.1992
festgestellt installiert, so bedarf es hierzu bestimmter Prognoseuntersu-
chungen fiUr die ggfls. erforderliche Aktivisolierung der Fundamente und der

Aufstellfldachen fir das neue Sagegatter.

-10-



Zusammenfassend wird festgestellt, daB bei Beachtung der oben bezeichneten
Rahmendaten der geplanten Ausweisung und Verwirklichung einer Mischgebiets-
baustruktur grundsatzlich zugestimmt werden kann.

Die Frage der Bausubstanzerhaltung neuer baulicher Einrichtungen in den
Neubaugebieten stellt sich zu keiner Zeit. Bei zuléssigen Schiwnggeschwindig-
keitswerten von mindestens 3 mm/s kdénnen zu keiner Zeit Gebaudeschaden , d.h.

in erster Linie RiBbildungen infolge S&égegatterbetrieb auftreten. Es ist

auch nicht die Gefahr der Entstehung von Untergrundsetzungen zu sehen.

Bodelshausen, den 16.11.1992
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Zugehdrig zur Satzung vom

24, Jan, 9y

Offenburg, den 2 3. AUG. 1994
Landratsamt Ortenaukreis




