t_;'_‘“ Satzung

Bebauungsplan }
»Bachgasse Nord und Meerlach, 1. Anderung*

Planungsrechtliche Festsetzungen
Aufgrund von § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 4 Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg

(GemO) hat der Gemeinderat der Gemeinde Kippenheim am 22.09.2014 in &ffentlicher Sitzung
den Bebauungsplan ,Bachgasse Nord und Meerlach, 1.Anderung* als Satzung beschlossen.

§1
Geltungsbereich der Satzung

Der rdumliche Geltungsbereich der Satzung ergibt sich aus der zeichnerischen Darstellung im
Bebauungsplan.

§2
Bestandteile der Satzung
Die Satzung besteht aus folgenden Teilen:
- Bebauungsplan — zeichnerischer Teil vom 06.09.2014

- Textliche Festsetzungen vom 06.09.2014

Beigefiigt sind:
- Begriindung vom 06.09.2014

§3
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den planungsrechtlichen Festsetzungen und

den hierzu erlassenen ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans vom 06.09.2014
zuwiderhandelt.

§4
Inkrafttreten
(1) Diese Satzung tritt gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit der Bekanntmachung in Kraft.

(2) Froheres Ortsrecht, das den Festsetzungen dieses Bebauungsplans und der hierzu
erlassenen &rtlichen Bauvorschriften widerspricht, wird gleichzeitig ersetzt.

Matthias Gytbr a’\ ) ,
BUrgermeisVy A\e7s o/

N ,’;“. A .‘l'-\;,“’w,
R Sh ) A

Der Bebauungsplan wurde am 02.10.2014 rechtsverbindlich.
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Bebauungsplan )
,Bachgasse Nord und Meerlach, 1. Anderung“
in Kippenheim

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 (1) BauGB und BauNVO

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 23. September 2004, zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 11.Juni 2013

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23. Januar 1990, zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 11.Juni 2013

- Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d.F. vom 18. Dezember 1990, zuletzt geé&ndert durch
Gesetz vom 22.Juli 2011

- Landesbauordnung (LBO) i.d.F. vom 5. Marz 2010, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 3.
Dezember 2013

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29 Juli 2009, zuletzt geéndert durch Gesetz
vom 7. August 2013

In Ergénzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

0. Abgrenzungen (§ 9 (7) BauGB)

== 0.1

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
ﬂ E gem. § 9 (7) BauGB

EE=m==

1.  Artder baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

1.1  Mischgebiet, § 6 BauNVO
Gem. § 1 (5) und (6) BauNVO sind in den Mischgebieten MI, MI1 und MI2

- Einzelhandelsbetriebe, Schank u- und Speisewirtschaften sowie Be-
triebe des Beherbergungsgewerbe gem. § 6 (2) Nr. 3 BauNVO

- Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke gem. § 6 (2) Nr. 5 BauNVO

- Vergniigungsstatten gem. § 6 (2) Nr. 8 BauNVO und § 6 (3) BauNVO

weder allgemein noch ausnahmsweise zuldssig.
1.2 LarmschutzmalRnahmen MI1 und MI2

Zur Einhaltung der zulassigen Larmimmissionsrichtwerte sind bauliche

MaRnahmen in allen Stockwerken erforderlich

- im Mischgebiet MI1 an der Nodwestseite der Gebaude

- im Mischgebiet MI2 an der Nordwest- und der Nordostseite der Ge-
baude

mit



o ‘/_ i Bebauungsplan

"').?- Y "lll ,Bachgasse Nord und Meerlach, 1. Anderung*“

rrl ! R\I t Ortsteil Kippenheim

K| ppEN H E| M Textliche Festsetzungen

1.2.1  An den betroffenen Fassaden sind Schallschutzfenster der Klasse 3 nach
VDI 2719 einzubauen.

1.2.2 An den betroffenen Fassaden muss das Schallddmm-MaR der AuRenbau-
teile (Wande, Fassade) mindestens R'W = 35 dB betragen

1.2.3 Raume mit Wohn- und Biironutzung sind an den l&rmzugewandten Fas-
saden, nur mit einer Festverglasung zuléssig. Liftungseinrichtungen sind
vorzusehen, wenn keine Mdglichkeit besteht {iber eine I&rmabgewandte
Fassade zu liiften.

1.2.4 Es wird empfohlen, schutzbediirftige Rdume (Schlaf- und Aufenthaltsrau-
me) zur larmabgewandten Seite hin zu orientieren, weniger schutzbediirf-
tige Rdume, wie Kiichen oder Béder, sollten sich an den larmbelasteten

Seiten befinden. Die AuRenwohnbereiche sowie Balkone und Terrassen
sollten nach Siidost ausgerichtet werden.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

2.1 Grundflachenzahl (GRZ) gem. §§ 16, 17 und 19 BauNVO
0,4 als Héchstgrenze

als Hochstgrenze

2.2 Geschossflachenzahl (GFZ) gem. §§ 16, 17 und 19 BauNV O

2.3 Zahl der Vollgeschosse gem. §§ 16 (2) Nr. 3 und 20 (1) BauNVO i.V.m
§ 2 (6) LBO als Hochstmaly

Aufenthaltsraume tiber einem 2. Vollgeschoss sind nicht zuléssig.

2.4 Ho6he der baulichen Anlagen gem. §§ 16,18 BauNVO

WH 172m Festgesetzt werden
i.NN - WH, die maximal zuldssige Aufienwandhéhe (= Schnittpunkt Wand mit
) Dachhaut analog § 5 (4) LBO) sowie
GH 175m GH, die maximal zul&ssige Hohe baulicher Anlagen,
ii.NN jeweils bezogen auf Normalnull.
Im zeichnerischen Teil sind als Referenzpunkte einzelne Geldndehdhen
tber Normalnull im StraBenraum dargestellt.
3. Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflichen,

(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

’ 3.1 Bauweise gem. § 22 BauNVO
Offene Bauweise nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig

gem. § 22 (1 und 2) BauNVO

3.2  Uberbaubare Grundstiicksflache, Baugrenze
gem. § 23 (1 und 3) BauNV O
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich aus den Darstellun-
gen im zeichnerischen Teil.

-
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4.1

1 5.1

s 5 9

5.3

6.1

Griinflaichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 22 BauGB

Griinflachen, 6ffentlich
Zweckbestimmung: Verkehrsgriin und Sammelplatz zur Mullentsorgung

Flachen fiir die Wasserwirtschaft, fiir Hochwasserschutzanlagen und
fiir die Regulierung des Wasserabflusses gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16
BauGB und der Flichen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen oder bei denen besondere
bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich
sind gem. § 9 Abs. 5 Nr.1 BauGB

Gewadsserrandstreifen

Im Gewasserrandstreifen ist verboten

- der Umbruch von vorhandenem Dauergriinland

- die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen ( auch verfahrens-
freie Vorhaben gem. Landesbauordnung). Zu den sonstigen Anlagen
gehoéren auch Auffiillungen, Terrassen, Uberdachungen, Stellplatze, La-
gerplatze, Wegebefestigungen, Gartenhiitten und feste Zdune

- der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

- die Beseitigung standortgerechter Baume und Straucher, soweit die Ent-
fernung nicht fiir den Ausbau oder die Unterhaltung des Gewéssers, zur
Pflege des Baumbestands oder zur Gefahrenabwehr erforderlich ist.

Uberschwemmungsgebiet

Im Uberschwemmungsgebiet ist verboten

- der Umbruch von vorhandenem Dauergriinland

- die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen ( auch verfahrens-
freie Vorhaben gem. Landesbauordnung). Zu den sonstigen Anlagen
gehoren auch Auffilllungen und Abgrabungen, Terrassen, Uberdachun-
gen, Stellplatze, Lagerplétze, Wegebefestigungen und Gartenhiitten.

- das Anlegen von Baum- und Strauchpflanzungen, soweit diese den Zie-
len des vorsorgenden Wasserschutzes gemaR § 6 Absatz 1 Nummer 6
und §75 Absatz 2 WHG entgegenstehen.

Hochwassergeféhrdetes Gebiet — Extremhochwasser

Bei der Bebauung sind besondere Vorkehrungen gegen duflere Einwirkun-
gen oder besondere bauliche SicherungsmaRnahmen gegen Naturgewal-
ten erforderlich.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft gem § 9 Absatz 1 Nr. 20 a BauGB

Die unbebauten und nicht oberflachenbefestigten Flachen bebauter Gr und-
stiicke sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
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6.2 Wege- und Stellplatzflachen auf den privaten Grundstiicken sowie deren
Zufahrten und die Stellplatze auf den privaten Verkehrsflache sind mit ei-
nem wasserdurchlés sigen Material (z.B. Pflaster mit Rasenfugen, Rasengit-
tersteine, Schotterrasen, wassergebundene Decke) auszufiihren.

6.3

7.1

7.2

7.3

Kupfer-, zink- und bleigedeckte Dacher sind im Bebauungsplangebiet nur
zuldssig, wenn sie beschichtet oder in dhnlicher Weise behandelt sind, um
einen Schadstoffeintrag in das Regenwasser zu verhindern.

Flachen und Bindungen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Strdu-
chern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

In dem ausgewiesen Abstandsstreifen zum Gewerbegebiet ist ein flachen-
haftes Pflanzgebot festgesetzt. Unter Berlicksichtigung der nachbarr echtli-
chen Bestimmungen ist eine naturnahe Feldhecke zu entwickeln. Auf der
Flache sollen je 100 m2 Gelénde 40 Straucher der untenstehenden

Geholzartenliste angepflanzt werden.

Pflanzgebot auf privaten Grundstiicken

Je angefangene 400 gm Grundstiicksflache im Mischgebiet ist mind. ein
einheimischer Laubbaum anzupflanzen und zu unterhalten

Geholzartenliste

Laubbdume:
Esche
Bergahorn
Winterlinde
Schwarzerle
Hainbuche
Flatteruime

Stréucher:
Haselnuss
Eingriffeliger Weildorn
Pfaffenhitchen
Liguster

Schlehe
Hundsrose
Faulbaum
Traubenkirsche
Vogelbeere
Ohrweide
Grauweide
Purpurweide
Bruchweide
Fahlweide
Mandelweide
Korbweide

Gew. Schneeball

Fraxinus excelsior (in Sorten)
Acer pseudoplatanus (Sorten)

Tilia cordata (Sorten)

Alnus glutinosa

Carpinus betulus
Ulmus laevis

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa

Rosa canina
Frangula alnus
Prunus padus
Sorbus aucuparia
Salix aurita

Salix cinerea

Salix purpurea

Salix fragilis

Salix rubens

Salix triandra

Salix viminalis
Viburnum opulus

stark giftig
giftig

giftig

-10 -
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8.  Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen von nach anderen gesetzlichen

8.1

8.2

8.3

8.4

Vorschriften getroffenen Festsetzungen (§ 9 (6) BauGB)

Fund von Kulturdenkmalen

Da im Plangebiet bisher unbekannte archéologische Bodenfunde zutage
treten kénnen, ist der Beginn von ErschlieBungsmalnahmen sowie allen
weiteren ErschlieBungs- und Aushubarbeiten frithzeitig dem Regierungs-
priasidium Freiburg, Ref. 26 - Denkmalpflege, Fachgebiet Archédologi-
sche Denkmalpflege ( per Post, per Fax: 0761/208-3599 oder per e-
mail: referat26 @ rpf.bwl. de) schriftlich mitzuteilen.

GemaR § 20 des Denkmalschutzgesetztes sind auch im weiteren Baufort-
schritt auftretende Funde (Scherben, Kochen, Mauerreste, Metallgegen-
stande, Graber, auffallige Bodenverfarbungen u.d.) umgehend zu melden
und bis zur sachgerechten Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu
belassen. Mit Unterbrechungen der Bauarbeiten ist ggfls. zu rechnen und
Zeit zur Fundbergung einzurdumen.

Bodenschutz/Erdaushub

Erdaushub ist auf das unumgéanglich erforderliche MaR zu reduzieren. Un-
belastetes Aushubmaterial soll innerhalb des Planungsgebiets zur Gelan-
degestaltung verwendet werden. Uberschiissiger, unbelasteter Erdaushub
ist auf eine kreiseigene Erdaushubdeponie zur Zwischenlagerung anzulie-
fern.

Grundwasser

Die GrundwasserflieRrichtung in der Oberrheinebene ist nach Nord-
Nordwest gerichtet. Der Grundwasserspiegel wird abgeleitet (Bebauungs-
plan Bachgasse Nord und Meerlach von 1994)

- als mittlerer Grundwasserstand (MW) mit ca. 161,2 m 0.NN

- als hochster Grundwasserstand (GHW) mit ca. 163,2 m 0.NN.

Die vorhandene Geléandeoberflache liegt zwischen 164,45 und 164,90 m
UNN. Daraus ergeben sich Grundwasserflurabsténde von

- ca. 3,25 -3,70 m tlber MW

- ca. 1,25 -1,70 m tber GHW

Bauen im Grundwasser

Bauliche Anlagen unterhalb des héchsten Grundw asserstandes sind was-
serdicht und auftriebssicher auszufiihren. Zur Herstellung der Abdichtung
von Baukérpern / Bauteilen und sonstiger Anlagen diirfen keine Stoffe ver-
wendet werden, bei denen eine Schadstoffbelastung des Grundwassers zu
besorgen ist.

Die Fundamentoberkanten sind grundséatzlich tiber dem héchsten Grund-
wasserstand — hier 163.20 m (i.NN - anzuordnen. Ist das Eintauchen in
den héchsten Grundwasserstand unvermeidbar, so sind ggf. zusétzliche
Baumafnahmen erforderlich.

-11 -
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8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

In jedem Fall bedarf eine BaumaRnahme, die in den héchsten Grundwas-
serstand eingreift, bzw. darunter zu liegen kommt, der wasserrechtlichen
Erlaubnis, da sie nach § 9 Abs. 2 Nr. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
eine Benutzung des Grundwassers darstellt.

Diese Erlaubnis ist zu versagen, soweit von der beabsichtigten Benutzung
eine Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit zu erwarten ist, die
nicht durch Auflagen oder durch M aRnahmen einer Kérperschaft des 6f-
fentlichen Rechts verhiitet oder ausgeglic hen wird. Antragsteller der was-
serrechtlichen Erlaubnis ist der Planungstrager, der - insbesondere bei der
Durchfiihrung eines Kenntnisgabeverfahrens - in der Verantwortung steht,
den gesetzlichen Vorgaben nachzukommen.

Rechtsgrundlagen: §§ 5, 6 9 Abs.2 Nr.2, 12 WHG, § 3a WG
Wassergefahrdende Stoffe

Im Plangebiet sind die Bestimmungen der Anlageverordnung wasserge-
fahrdender Stoffe (VAws) anzuwenden.

Anlagen — wie z.B. Heizélverbraucheranlagen - miissen nach § 10 Abs. 2 -
5 VAWS gegen das Austreten von wassergefédhrdenden Stoffen insbeson-
dere gegen Auftrieb, Uberflutung oder Beschadigung gesichert werden.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb des rechtskraftig festgesetzten Wasser-
schutzgebiets Schambachtal.

Altlasten / Bodenschutz

Nach Altlasten- und Bodenschutzkataster, gefiihrt beim Landratsamt Orte-
naukreis, Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, liegen im Plangebiet
keine Altlasten oder Altlastenverdachtsfléchen vor.

Werden bei Erdarbeiten ungewéhnliche Farbungen und/oder Geruchs-
emissionen (z.B. Mineraléle, Teer ...) wahrgenommen, so ist umgehend
das Landratsamt Ortenaukreis (Amt fiir Umweltschutz; Amt fiir Wasserwirt-
schaft und Bodenschutz) zu unterrichten. Aushubarbeiten sind an dieser
Stelle sofort einzustellen.

Bauschutzbereich fir Flugverkehr § 12 Luftverkehrsgesetz LuftvVG

Das Planvorhaben beriihrt den Bauschutzbereich des derzeitigen Ver-
kehrsflug- und Sonderflughafens Lahr. Der Einsatz von Baukrdnen oder
technischen Einrichtungen, die eine Gesamththe von 30 m Uberschreiten,
ist mit der zivilen Luftfahrtbehérde abz ustimmen.

Im Zuge der ErschlieBungsarbeiten diirfen Hausanschlusskabel auf die
unbebauten Grundstiicke verlegt werden.

-12 -



