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In Erganzung der zeichnerischen und schriftlichen Festsetzungen im gemeinsamen

zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan und auf Grundlage der aufgeflihrten

Rechtsvorschriften gelten nachfolgende planungsrechtliche Festsetzungen und ort-

liche Bauvorschriften fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplans.

1. Rechtsgrundlagen

1.1 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge-
andert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722)

1.2 Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge-
andert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

1.3 Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

1.4 Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S. 501)

1.5 Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, berichtigt
S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 17.12.2015 (GBI. 2016
S. 1)
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2. Bauplanungsrechtlicher Teil

21 Bauliche Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB)
2.1.1  Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 15 BauNVO)
2.1.1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)
Anlagen nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 - 5 BauNVO (sonstige nicht stérende Gewerbebetrie-

be, Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind nicht Bestand-
teil des Bebauungsplans und damit nicht zulassig.

21.2 MaR der baulichen Nutzung (8§ 16 - 21 a BauNVO)
2.1.2.1 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl ist durch Eintrag in die Nutzungsschablonen im zeichneri-

schen Teil als Hochstmalf auf 0,4 festgelegt.

Bei Teilung eines Grundstticks oder einer anderen Grenzziehung verkleinert sich die
im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen ausgewiesene, Uberbaubare Grund-
stlicksfléche. Ist sie dann kleiner als die Flache, die sich aus der als Hdchstgrenze
festgesetzten Grundflachenzahl ergibt, so gilt die im zeichnerischen Teil ausge-

wiesene Uberbaubare Grundstiicksflache.

2.1.2.2 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse ist durch Eintrag in die Nutzungsschablonen im zeichne-

rischen Teil auf zwei Vollgeschosse als Hochstmal? festgelegt.

2.1.2.3 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die Hohe baulicher Anlagen ist durch die Festsetzung der maximalen Wand- und

Firsthdhe begrenzt.

Die Wandhdhe wird stralRenseitig Mitte des Gebaudes an der Gebdudeaulienwand
zwischen Oberkante StraRenachse (Endausbau) und dem obersten Schnittpunkt

der AuRenwand mit der Dachhaut gemessen. Sie darf maximal 6,10 m betragen.
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2.3

Die Firsthohe wird straRenseitig Mitte des Gebaudes von Oberkante StralRenachse
(Endausbau) bis zur Hdhenlage der obersten Dachbegrenzungskante gemessen.

Sie darf maximal 10,00 m betragen.

Bei Pultdachern ist fur die untere Dachkante die Wandhohe (max. 6,10 m), flr die
obere Dachkante die separat festgesetzte Firsthohe (max. 7,90 m) mafRgebend.

Handelt es sich um ein zweiseitig erschlossenes Grundstlick, ist als unterer Be-
zugspunkt der hdher liegende Bezugspunkt der entsprechenden Planstralle heran-

zuziehen.

Flr Geb&ude, deren Mitte die StraRenachse aufgrund ihrer Lage nicht schneidet,
gilt:

Als unteren Bezugspunkt ist fir die Maximalhohen die Hohenlage der StralRenbe-
grenzungslinie, Mitte der an die offentliche Verkehrsflache grenzenden Grund-

stlicksflache, heranzuziehen.

Diese Male sind durch Eintrag in die Nutzungsschablonen im zeichnerischen Teil

festgelegt.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB + § 22 BauNVO)

Es ist eine Bebauung mit Einzelhdusern festgesetzt.

Ausnahme: Doppelhduser sind zuldssig, wenn auf dem angrenzenden Grundstiick

eine Anbaubaulast Ubernommen wird.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Ausweisung von Baugrenzen im

zeichnerischen Teil festgesetzt.
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2.4 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Sofern im zeichnerischen Teil Hauptgebdude- bzw. Firstrichtungen eingetragen

sind, mussen diese eingehalten werden.

Nebenfirste sind im rechten Winkel zur Hauptffirstrichtung zuldssig. Sie durfen die
Firsthohe jedoch nicht tberschreiten.

2.5 Flachen fiir Nebenanlagen/Stellplatze und Garagen/Carports mit ihren Ein-
fahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

2.51  Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen, Carports und Stellplatze
durfen auch auferhalb der im zeichnerischen Teil ausgewiesenen, Uberbaubaren
Grundstlcksflachen erstellt werden. Hiervon ausgenommen sind die im zeichneri-

schen Teil ausgewiesene offentliche Griinflache sowie der Gewésserrandstreifen.

2,5.2 Garagen und Carports, die mit ihrer Langsseite an die StraRenbegrenzungslinie
gestellt werden, missen mindestens einen Abstand von 1,00 m einhalten. Bei Ga-
ragen, die mit ihrer Zufahrtsseite an die Stralenbegrenzungslinie gestellt werden,
betragt der Mindestabstand 3,00 m, bei Carports, die mit ihrer Zufahrtsseite an die
Strallenbegrenzungslinie gestellt werden, 1,00 m. Diese MaRe werden jeweils von

der dufleren Dachkante gemessen.

2.6 Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Ist im zeichnerischen Teil durch Eintrag in die Nutzungsschablonen die hdchstzu-
lassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden festgesetzt, dann sind pro Wohn-

gebaude zulassig:

Einzelgebaude: maximal 2 Wohnungen
Doppelhaushalfte: maximal 1 Wohnung
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2.7 Verkehrsflachen/Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung/Anschluss
anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Bei den Verkehrsflachen handelt es sich um gemischt genutzte Flachen, d. h. ohne

eine Trennung von Geh- und Fahrbereichen.

2.8 Fiihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und
-leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

2.9 Flichen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

2.9.1 Gewidsserrandstreifen.
Entlang dem bestehenden Graben ist ein Gewéasserrandstreifen gemaR den Ein-
tragungen im zeichnerischen Teil freizuhalten. Die im Wassergesetz enthaltenen
Regelungen sind zu beachten. Das Anlegen eines FulR- und Radwegs innerhalb der
offentlichen Griinflache ist zugelassen. Zudem sind Entwéasserungsleitungen in den

Selzengraben zulassig.

2.9.2 Beleuchtung. Die 6ffentliche und private Aufienbeleuchtung ist energiesparend und
insektenvertraglich zu installieren. . Es ist auf eine starke und diffuse StraRen- und
Grundstticksbeleuchtung zu verzichten, auch entlang des FuR- und Radwegs. Es
sind LED-Lampen oder Natriumdampfhochdrucklampen zu verwenden. Die Leuch-
ten sind staubdicht und so auszubilden, dass eine Lichtwirkung weitgehend nur auf
die zu beleuchtende Flache erfolgt, d.h. sie sind zielgerichtet, streulichtarm und
nach oben hin abgeschirmt einzurichten. Beleuchtungsquellen miissen den maximal
moglichen Abstand zum umliegenden Offenland bzw. zum Gehdlzbereich entlang

der stidlichen und ostlichen Grenze aufweisen.

2.9.3 Belagsflachen
a) Die oberirdischen Stellplatze auf offentlichen und privaten Flachen sind mit
wasserdurchldssigem Belag anzulegen (z. B. Schotterrasen, wassergebundene

Decken, Rasenpflaster etc.).
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b) Wasserdurchlassige Belage diirfen einen Abflussbeiwert von 0,5 nicht Gber-

schreiten.

2.9.4 Baufeldraumung und Bauzeitenbeschrankung. Die Baufeldraumung ist auf die
Zeit aulRerhalb der Fortpflanzungszeit von Vogelarten (in der Regel von September
bis Februar) zu beschranken.

Sollte dies aus unverédnderbaren Griinden nicht moglich sein, muss im Vorfeld kurz
vor der beginnenden Baufeldrdumung durch einen Sachverstandigen eine Kontrolle
stattfinden, die fur bestimmt Arten eine Nestersuche beinhaltet. Durch eine konse-
quente Uberwachung kann verhindert werden, dass Vogelarten, die sich im Baufeld
ansiedeln, getotet oder verletzt bzw. ihre Nester zerstort werden.

B&ume und Strducher durfen friihestens ab Ende November gefallt bzw. gerodet
werden. In jedem Fall missen den Arbeiten drei Frosttage (Tage mit Mindesttempe-
ratur unter 0° C) vorausgegangen sein.

Alle zwischen Anfang Marz und Mitte November durchgefiihrten Arbeiten miissen
auf&erhalb der nachtlichen Aktivitdtszeit der Fledermause stattfinden, d.h. zwischen
15 Minuten vor Sonnenaufgang und 30 Minuten vor Sonnenuntergang.

In der Bauzeit nach Regen entstehende flache Gewasser sind umgehend zu be-
seitigen.

Der Baustellenbereich ist von den nérdlich liegenden Gérten durch einen Reptilien-

zaun zu schutzen.

2.9.5 Totholz. Die innerhalb des Geltungsbereichs zu fallenden Bdume, insbesondere der
im nordwestlichen Geltungsbereich stehende Obstbaum, sind in der Umgebung &st-
lich bzw. stddstlich des Geltungsbereichs stehend (Eingrabung bis 50 cm Tiefe)
oder schrag angelegt als Totholzpyramide zu lagern.

210 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Die mit LR (Leitungsrecht) bezeichnete und im zeichnerischen Teil gekennzeich-
nete Flache ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde zu belasten und

von jeglicher Bebauung (ausgenommen Zuwegung) und von Baumpflanzungen frei-
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zuhalten. Die Art der Belastung sowie die Berechtigten sind durch Einschrieb ange-
geben.

2.1 Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie fiir Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

2.11.1 Gehodlzstreifen entlang der siidlichen Grenze. Der bestehende Gehdlzbestand
entlang der sudlichen Grenze ist zu erhalten und durch Neupflanzungen wie folgt
weiterzufihren. Auf den Privatgrundstiicken muss der Geholzbestand mindestens
die Halfte der jeweiligen Grundstiicksgrenze einnehmen, bereits bestehende Ge-
holze sind mit einzubeziehen. Die Gehdlzgruppen sind 2-reihig anzulegen unter
Verwendung von Laubbaum- und Straucharten der Pflanzliste unter Ziffer 5.

Die bestehenden Heckenstrukturen sind vor mechanischen Beschadigungen wéh-
rend der Planumsetzung zu schiitzen. Es ist darauf zu achten, dass kein Erdaushub
oder Bauschutt im Bereich der Hecke abgeladen oder gelagert wird.

Beim Bau des Ful’- und Radwegs sind die Gehdlze zu schonen, u.a. durch den Bau
ausschlieBlich von der Nordseite. Nach der Fertigstellung sind einzelne Gehdlze an
der Sudseite des Radwegs zu pflanzen (Laubbaum- und Straucharten der Pflanz-
liste unter Ziffer 5).

2.11.2 Pflanzgebote WA-Flache. Die privaten Grundstiicke sind mit Hochstamm-Obst-
bdumen oder heimischen Laubbaumen und heimischen Strauchern zu bepflanzen
(s. Pflanzliste unter Ziffer 5).
Grundstiicke < 300 m? sind mit mindestens einem heimischen Strauch zu be-
pflanzen.
Grundstticke mit einer Groéfle von 300 m? bis 500 m? sind mit mindestens einem
Baum sowie mit einem heimischen Strauch zu bepflanzen.
Grundstiicke > 500 m? sind mit mindestens zwei Bdumen sowie mit zwei heimi-

schen Strauchern zu bepflanzen.
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Sofern vorhandene B&ume im Gebiet erhalten werden, kdnnen diese auf die ge-

forderten Baumpflanzungen angerechnet werden.

2.11.3 Gehdlzpflanzungen und Ansaaten

a) Im Gebiet diirfen nur laubabwerfende Baume und Straucher der Pflanzliste unter
Ziffer 5 gepflanzt werden. Andere immergriine Baum- oder Strauchgehélze sind
nicht erlaubt.

b) Es sind gebietsheimische Pflanzen (Herkunftsgebiet 6 Oberrheingraben) zu ver-
wenden.

c) Bé&ume sind in Baumquartiere gemaf FLL — Richtlinie ,Empfehlungen fir Baum-
pflanzung Teil 2: Standortvorbereitungen fiir Neupflanzungen; Pflanzgruben und
Wurzelraumerweiterung, Bauweisen und Substrate” zu pflanzen.

d) Baume sind als Hochstdmme mit einem Mindeststammumfang von 12/14 cm zu
pflanzen.

e) Fur offentliches Griin ist gebietsheimisches Saatgut zu verwenden.

2.11.4 Neu zu pflanzende Bdume und Straucher. Die neu zu pflanzenden Bdume und
Straucher sind vom jeweiligen Grundstiickseigentiimer dauerhaft zu erhalten und zu

pflegen und im Bedarfsfall zu ersetzen.

212 Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern im Zuge der Her-
stellung des StraBenkdorpers (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
Die zur Herstellung des StrafRenkérpers erforderlichen Abgrabungen und Auf-
schittungen sind auf den angrenzenden Baugrundstlicken zu dulden. Sie werden in

einem Bdschungsverhaltnis von 1 : 1,5 hergestellt.

213 Flichen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
auBere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaR-
nahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

2.13.1 Grundwasser
Bauliche Anlagen unterhalb der bestehenden Gelandeoberfléche sind wasserdicht

und auftriebssicher als sog. wasserdichte Wanne (weifte Wanne) auszufiihren.
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Zur Herstellung der Abdichtung von Baukodrpern/Bauteilen und sonstiger Anlagen
durfen keine Stoffe verwendet werden, bei denen eine Schadstoffbelastung des
Grundwassers zu besorgen ist.

Die Herstellung einer Dréanage zum Absenken und Fortleiten von Grundwasser ist
unzuldssig.

Siehe hierzu auch Ziffer 4.1.1.

214 Zuordnung der Ausgleichsflachen oder -maBnahmen

(§§ 135 a-b BauGB i. V. m. § 1a BauGB, § 9 Abs. 1 a BauGB und § 21 BNatSchG)

Die zur 6kologischen Aufwertung vorgesehenen planungsrechtlichen Festsetzungen
unter den Ziffern 2.9, 2.11 und 3.5.2 innerhalb des Geltungsbereichs sowie die Er-
satzmafnahmen auRerhalb des Geltungsbereichs (Okokontoflichen Schambachtal
- Grundstiick 3860/1 mit insgesamt 141.362 Okopunkten sowie Waldkalkung im
Gemeindewald Kippenheim, Flst.Nr. 8184 - einmalige Kalkung einer mind. 24,33 ha
grofRen Flache mit & 3 t Dolomit/ha) sind den zu erwartenden Eingriffen, die durch

die ErschlieBung und Bebauung der Flache entstehen, zuzuordnen.

Die Ersatzmalinahmen auRerhalb des Geltungsbereichs werden im Umweltbericht
mit Grinordnungsplan unter Ziffer 3.3 definiert.
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3. Bauordnungsrechtlicher Teil

31 Anforderungen an die Dachgestaltung von Hauptgeb&auden
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

3.1.1 Dachform
Die Dachform ist durch Eintrag in die Nutzungsschablonen im zeichnerischen Teil
festgesetzt. Zugelassen sind Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdacher (einschlieflich
Zeltdach) sowie gegeneinander versetzte Pultddcher und im Innenbereich auch
Pultdacher.

3.1.2 Dachneigung
Die zulassige Dachneigung betragt bei:
Sattel-, Walm-, Kriippelwalm-, Zeltdach,
gegeneinander versetzte Pultdécher: mind. 20°
Pultdach: 5-20°
Die Dachneigung von I-geschossigen An- und Vorbauten kann frei gewahlt werden.

3.1.3 Dachaufbauten/-einschnitte und Wiederkehre

3.1.3.1 Dachgauben, Zwerchgiebel, Dacheinschnitte und dachfirstiibergreifende Dachauf-
bauten
Dachgauben, Zwerchgiebel (Unterbrechung der Traufe ohne Versatz in der
Fassade), Dacheinschnitte (Negativgauben) und dachfirstiibergreifende Dachauf-
bauten (ein- oder zweihliftig), jeweils mit gleichem Neigungswinkel wie das Haupt-
dach), sind zulassig.
Die Lange von Dachgauben, Dacheinschnitten oder dachfirstiibergreifenden Dach-
aufbauten darf in ihrer Summe maximal zwei Drittel der Gebaudeldnge betragen,
die von Zwerchgiebeln maximal 50 %. Als Gebaudelange ist die Wandlange von
AuRenkante Giebelwand bis AuRenkante Giebelwand zu Grunde zu legen.
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Der Abstand von Dachgauben, Zwerchgiebeln, Dacheinschnitten oder dachfirstiiber-
greifenden Dachaufbauten zur AuRenkante Giebelwand muss jeweils mindestens

1,00 m betragen.

Der Abstand von Dachgauben, Zwerchgiebeln oder Dacheinschnitten zum First
muss mindestens 1,00 m, in der Dachneigung gemessen, betragen.

Bei dachfirstibergreifenden Dachaufbauten darf der Versatz am First maximal
1,30 m, in der Senkrechten am First gemessen, betragen.

Die traufseitige Wandhdhe von Dachgauben, Zwerchgiebeln oder dachfirstiiber-
greifenden Dachaufbauten, gemessen von Oberkante Dachgeschoss-Rohfuflboden
bis zum obersten Schnittpunkt der GaubenauRBenwand mit der Dachhaut, darf

maximal 2,90 m betragen.
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3.1.3.2 Wiederkehre
Wiederkehre (Unterbrechung der Traufe mit Versatz in der Fassade) sind zuléssig.

Dabei sind Dachform und -neigung, einschlieRlich einem Flachdach, frei wahlbar.

Die Lange von Wiederkehren, parallel zur Traufseite gemessen, darf maximal 50 %
der Gebdudelénge betragen. Als Gebaudelange ist die Wandlange von AufRenkante
Giebelwand bis AuRenkante Giebelwand zu Grunde zu legen.

Die Firsthéhe von Wiederkehren darf die Firsthéhe des Hauptgebaudes nicht tber-
schreiten.

Die traufseitige Wandhdhe von Wiederkehren, gemessen von Oberkante Dachge-
schoss-Rohful3boden bis zum obersten Schnittpunkt der Wiederkehraufienwand mit

der Dachhaut, darf maximal 2,90 m betragen.

20,00 m

ma¥.
£ 12,90 m

Ze=mox, S0 %L
v L y
3.2 Anforderungen an die Dachgestaltung von Doppelhdusern

(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Doppelhduser miissen mit einem Satteldach mit einer Dachneigung von 38° errich-
tet werden. Eine Ausnahme davon ist innerhalb der nach Ziffer 3.1.1 und 3.1.2 vor-
geschriebenen Dachformen und -neigungen zuldssig, wenn sich beide Grundstiicks-
eigentiimer einvernehmlich auf die gleiche Dachform und Gradzahl einigen und die
Doppelhéuser mit einer einheitlichen Dachform und -neigung errichtet werden. Dies

muss als Baulast gesichert werden.
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3.3 Anforderungen an Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)
3.3.1  Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und dort nur bis zu einer An-

sichtsflache von maximal 1,0 m2 zulassig.

3.3.2 Lauf-, Wechsel- und Blinklichtanlagen sind nicht zugelassen.

3.4 Geldndemodellierung/Stiitzmauern (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Es sind Mauern, Stlitzmauern und Gelandemodellierungen zuldssig. Wird das Ge-
lande auf den Baugrundstiicken modelliert, ist es zu den angrenzenden Grund-

stiicken im Verhaltnis 1 : 1,5 und flacher (maximal 34°) abzubdschen.

3.5 Anforderungen an die Gestaltung von Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

3.56.1  Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen, ausgenommen von angren-
zenden offentlichen Parkstreifen, des Stichwohnwegs, des Fuf3- und Radwegs oder
des Gartenwegs, sind bis maximal 1,30 m, gemessen ab Oberkante StralRenbe-

grenzungslinie, zulassig.

Hinweis: Fiir Einfriedungen an privaten Grundstiicksgrenzen gilt das Nachbarrecht.

3.5.2 Einfriedungen. Einfriedungen aus Blech, Kunststoff, Glasbausteinen, Mauerwerk

und Beton sind nicht zugelassen.

3.7 Beschrankung der Verwendung von Aufenantennen (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Je Gebaude ist eine Antennen-Anlage zulassig.

3.8 Stellplatzverpflichtung (§ 74 Abs. 2 LBO)
In Anwendung von § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO sind pro Wohnung mindestens 2 Stell-

platze auszuweisen. Gefangene Stellplatze diirffen angerechnet werden.
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4. Nachrichtlich libernommene Hinweise

4.1 Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, Merkblatt ,,Bebauungsplan*

411 Grundwasser
Das Geléndeniveau liegt gemafl topografischer Vermessung auf ca. 164,40 —
165,40 m+NN. Das Gebiet kann als ebene Flache betrachtet werden. Natirlich fallt

es von Nord nach Siid und von Ost nach West, mit ca. 0,5 % bis ca. 0,75 %, ab.

Der vorliegende Vorentwurf der Stralenplanung sieht fiir die Verkehrsflachen eine
Dammlage auf einem Niveau von ca. 164,90 — 165,60 m+NN vor.

Mit Hilfe von Grundwassergleichenplanen (GW-Gefélle bei HHW ca. 0,28%) wurde
fir das Baufeld ein héchster gemessener Grundwasserstand (HHW) von 165,30 m
uber NN im Nordwesten und ca. 166 m Uber NN im Sidosten interpoliert. Diese
Wasserstande liegen oberhalb der heutigen Gelandeoberkante. Das Grundwasser
ist gespannt, Grundwasserleiter sind die Niederterrassenschotter. Der Bemes-
sungswassersp‘iegel sollte auf Gelandehdhe festgesetzt werden. Der Mittelwasser-
stand kann mit ca. 162,50 m tGber NN bis 163 m iber NN angegeben werden. Zum
Zeitpunkt der Feldarbeiten wurde der Ruhewasserspiegel in der Rammsondierung
RS1 bei ca. 2,80 m unter GOK (161,70 m . NN) eingemessen.”

" MW ca. 162,50 mUNN (Nord-West)
163,00 mUNN (Sid-Ost)

. HHW ca. 165,30 mUNN (Nord-West)
166,00 mUNN (Sid-Ost)

= Bemessungswasserspiegel: Empfehlung Gelandeoberkante
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Bei allen baulichen MaRnahmen, insbesondere auch unterirdischen Tankanlagen
(Nachweis der Auftriebssicherheit!), ist der Grundwasserstand im Plangebiet, der

zeitweise unmittelbar unter dem Gelédndeniveau liegen kann, zu beachten.

Bauliche Anlagen unterhalb der bestehenden Gelandeoberflache sind wasserdicht

und auftriebssicher als sog. wasserdichte Wanne (weile Wanne) auszufiihren.

41.2 Wassergefdahrdende Stoffe

Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen dirfen nicht betrieben

werden, wenn die Grundsatzanforderungen nach § 3 Anlagenverordnung (VAwS)

nicht eingehalten werden.

Die Grundsatzanforderungen stellen sich im Wesentlichen wie folgt dar:

= Die Anlagen missen so beschaffen sein und betrieben werden, dass wasser-
gefdhrdende Stoffe nicht austreten konnen (d.h. dicht, standsicher und hin-
reichend widerstandsfahig).

" Einwandige unterirdische Anlagen (Tanks/Behélter, Rohrleitungen) sind un-.
zulassig. Ausnahme: Einwandige unterirdische Saugleitungen, in denen die
Flissigkeitssédule bei Undichtheiten abreilt.

" Undichtheiten aller Anlageteile, die mit wassergefahrdenden Stoffen in Beriih-
rung stehen, missen schnell und zuverlassig erkennbar sein.

u Austretende wassergefédhrdende Stoffe missen schnell und zuverlassig er-
kannt, zurlickgehalten und verwertet oder entsorgt werden.

u Die Anlagen missen mit einem dichten und besténdigen Auffangraum ausge-
ristet werden, sofern sie nicht doppelwandig und mit Leckanzeigegerat ver-
sehen sind.

u Auffangrdume dirfen keinen Ablauf haben.

u Sollten in Bereichen mit hohen Grundwasserstdnden unterirdische Behélter
zur Lagerung wassergefahrdender Stoffe (z.B. Heizdltanks) zum Einbau vor-
gesehen sein, sind diese mit mindestens 1,3-facher Sicherheit gegen Auftrieb
der leeren Anlage zu sichern.

= Soweit in Anhdngen zur VAwS Anforderungen fiir bestimmte Anlagen ent-

halten sind, haben diese Vorrang.
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4.1.3 Abfallbeseitigung
Aufflllungen im Rahmen der ErschlieRung (StraRen) diirffen nur mit reinem Erdaus-
hub bzw. Kiesmaterial oder aufbereitetem Bauschutt aus zugelassenen Aufberei-
tungsanlagen vorgenommen werden, der keine wassergefahrdenden Stoffe enthalt.
Bei Abbruch- und BaumaRnahmen anfallender Bauschutt und Erdaushub ist mdg-
lichst einer Wiederverwertung zuzufiihren oder, falls dies nicht moglich ist, auf eine
zugelassene Erdaushub- und Bauschuttdeponie zu bringen. Durch Chemikalien
verunreinigter Bauschutt ist auf einer zuldssigen Hausmiilldeponie zu beseitigen.

Chemikalienreste sind in zugelassenen Abfallbeseitigungsanlagen zu beseitigen.

41.4 Altlasten
Werden bei Abbruch- oder Erdarbeiten ungewodhnliche Farbungen und/oder Ge-
ruchsemissionen (z.B. Hausmdill, Deponiegas, Mineraldl, ...) wahrgenommen, so ist
umgehend das Landratsamt, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz oder das
Amt fir Umweltschutz, zu unterrichten. Die Abbruch- bzw. Aushubarbeiten sind an

dieser Stelle sofort einzustellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder er-
hebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden

kdnnen, sind zudem der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

41.5 Bodenschutz
Nach § 4 Abs. 2 BodSchG ist bei der Planung und Ausfiihrung von Baumafinahmen

auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.

Dies bedeutet bei baulichen Flacheninanspruchnahmen insbesondere, dass die
Flachenversiegelung bei Anstrebung der optimalen baulichen Verdichtung auf das
unvermeidbare Mal} beschrankt wird. Um diesem Grundsatz zum Schutz des Bo-
dens ausreichend Rechnung zu tragen, sind bei den geplanten Vorhaben folgende
Auflagen zu beachten:

= Das bei den Baumafinahmen anfallende Bodenmaterial ist getrennt nach hu-

mosem Oberboden und kultivierfahigem Unterboden schonend auszubauen
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und - soweit eine Wiederverwertung im Rahmen der Baumafinahme maglich
ist (Massenausgleich) - auf dem Baugeldnde zwischenzulagern und wieder
einzubauen.

= Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden hat in max. 2,00 m hohen,
die von kultivierfahigem Unterbodenmaterial in max. 5,00 m hohen Mieten zu
erfolgen. Die Mieten sind durch Profilierung und Glattung vor Verndssung zu
schitzen. Bei Lagerungszeiten von mehr als drei Monaten sind die Mieten mit
geeigneten Pflanzenarten (z.B. Lupinen, Luzernen oder Grasern) zu be-
griinen. Oberbodenmieten dirfen nicht, Mieten aus kultivierfahigem Unter-
boden nur mit leichten Kettenfahrzeugen befahren werden.

. Abzufahrende Uberschussmengen an humosem Oberboden und kultivierfahi-
gem Unterbodenmaterial sind mdglichst sinnvoll an anderer Stelle wiederzu-
verwenden. Fir eine Zwischenlagerung vor der Wiederverwertung gilt das
Obengenannte.

" Bei Gelandeaufflllungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des
Erdmassenausgleichs, der Gelandemodellierung, darf der humose Oberboden
(Mutterboden) des Urgeldndes nicht liberschittet werden. Fir Gelandeauf-
flllungen ist ausschliellich unbelasteter Unterboden (Aushubmaterial) zu
verwenden.

= Bei der Anlage von Bdschungen ist zur Erosionsminimierung eine ordnungs-
gemale Rekultivierung durch Abdeckung mit humosem Oberboden und an-
schlieender Begriinung vorzunehmen.

= Im Rahmen eines schonenden Umgangs mit dem Boden sind durch den Ma-
schineneinsatz bedingte Bodenverdichtungen wahrend der Bautéatigkeit auf
das unvermeidbare Mal zu reduzieren. Damit ein ausreichender Wurzelraum
fir geplante Begriinungen und eine flachige Versickerung von Oberflachen-
wasser gewahrleistet ist, sind durch Befahrung mit Baufahrzeugen hervorge-
rufene Bodenverdichtungen bei abgetrocknetem Bodenzustand durch tiefes
Aufreien aufzulockern.

. Zugangswege, PKW-Stellplatze und Garagenvorplatze sind mit wasserdurch-
lassigen Beldgen (z.B. Rasengittersteine, wassergebundene Decke) zu be-

festigen.
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u Stoffliche Bodenverunreinigungen durch Ole, Bitumenreste, andere Chemika-
lien, Bauschutt, Betonschldmme, etc. im Verlauf der BaumaRRnahmen sind zu
vermeiden. Im Baugebiet anfallender Bauschutt und sonstige Abfélle sind
ordnungsgeman zu verwerten bzw. zu entsorgen. Bauschutt und andere Ab-
falle dlrfen nicht als An- und Auffiillungsmaterial von Gelandemulden und Lei-
tungsgraben etc. verwendet werden.

. Erfolgte bzw. vorgefundene Bodenbelastungen sind dem Landratsamt, Amt
fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, zu melden.

Hinweise:

" Garagen sollten zur Minimierung der Flachenversiegelung so nahe wie még-
lich an die offentlichen Verkehrswege und mdglichst nur in baulichem Zu-
sammenhang mit dem Hauptgebaude geplant werden.

= Die Erdarbeiten sollten zum Schutz vor Bodenverdichtungen grundséatzlich nur
bei schwach feuchtem Boden (dunkelt beim Befeuchten nach) und nieder-
schlagsfreier Witterung erfolgen.

u Bauwege und BaustrafRen sollten nach Mdglichkeit nur dort angelegt werden,
wo spater befestigte Wege und Platze liegen sollen.

4.2 Bodenverhéltnisse/Geologie
Im Rahmen der Vorplanung wurden die Untergrundverhaltnisse auf dem zur Bebau-
ung vorgesehenen Geldnde untersucht. Dieser Geotechnische Bericht, Projekt
15/050-1, vom Biro Klipfel & Lenhardt Consult GmbH, Endingen, in der Fassung
vom 20.07.2015 ist als Anlage 7 Bestandteil dieses Bebauungsplans.

Auf die dort enthaltenen Aussagen zum Schichtaufbau, der Bodenklassifikation und
Lagerungsdichte, den bodenmechanischen Kennwerten, den Grundwasserverhélt-
nissen sowie auf die Baugrundbeurteilung und Griindungsberatung wird hiermit

verwiesen.
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Das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau weist darauf hin, dass mit
einem kleinréur_nig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrunds zu
rechnen ist. Ggf. vorhandene organische Anteile kbnnen zu zusétzlichen bautech-
nischen Erschwernissen flihren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant

sein.

4.3 Landwirtschaft
Von den an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ist mit még-
lichen Emissionen bei der ortsiiblichen Bewirtschaftung in Form von L&rm, Staub

oder Geriichen zu rechnen. Diese sind als ortsiiblich einzustufen und zu tolerieren.

4.4 Denkmalschutz
Sollten bei der Durchflihrung der MalRnahme archéologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemaR § 20 DSchG Denkmalbehorde(n) oder die Gemeinde
Kippenheim umgehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerk-
zeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gréber, Mauerreste,
Brandschichten bzw. aufféllige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten
Werktags nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprésidium Stuttgart, Referat 84 - Ar-
chéologische Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkiirzung
der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten geman § 27
DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation arch&dologischer

Substanz ist zumindest mit kurzzeitigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Das Regierungsprésidium ist ebenfalls hinzuzuziehen, wenn Bildstocke, Weg-

kreuze, alte Grenzsteine oder dhnliches von den BaumaRnahmen betroffen sind.

4.5 Kampfmittel
Sollten Hinweise auf vorhandene Kampfmittel bekannt sein/werden, sollten diese
unverzlglich dem Regierungsprasidium Stuttgart, Kampfmittelbeseitigungsdienst

mitgeteilt werden.
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4.6 Telekommunikation
Zur Versorgung des Neubaugebiets mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die
Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auch

aulRerhalb erforderlich.

Die Deutsche Telekom weist darauf hin, dass im Rahmen der Tiefbauplanung in
allen Stral3en geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer
Breite von ca. 0,3 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Tele-

kom vorzusehen sind.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft flr Stra-
Ren- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu be-
achten. Die Telekom bittet darum, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht be-
hindert werden.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinie-
rung mit dem Straf’enbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist
es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen im Bebau-
ungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie méglich, min-

destens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Der Forderung nach unterirdischer Verlegung der Telekommunikationslinien wird
von Seiten der Deutschen Telekom AG grundsatzlich nicht entsprochen. Da jedoch
die ErschlieBungsmaflinahmen zur Ver- und Entsorgung koordiniert werden, miissen

alle Leitungen unterirdisch verlegt werden.

4.7 Gasversorgung
Hausanschlisse zur Gasversorgung werden nach den technischen Anschlussbe-
dingungen der bnNetze GmbH, den Bestimmungen der NDAV und den MaRgaben

der einschlagigen Regelwerke in der jeweils gliltigen Fassung ausgefiihrt. In An-
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lehnung an die DIN 18012 wird fiir Neubauvorhaben ein Anschlussiibergaberaum
bendtigt. In diesem ist ausreichend Platz fiir Zahler der bnNETZE GmbH vorzu-
sehen. Der Hausanschlussraum ist an der zur Stralle zugewandten Auflenwand des
Hauses einzurichten und hat ausreichend beliftbar zu sein. Anschlussleitungen sind
geradlinig und auf kiirzestem Weg vom Abzweig der Versorgungsleitung bis in den
Hausanschlussraum zu fiihren.

Fdr die rechtzeitige Ausbauentscheidung, Planung und Bauvorbereitung des
Leitungsnetzes, sowie die Koordinierung mit dem StraRenbau und den Baumaf-
nahmen der anderen Leitungstrédger wird eine angemessene Vorlaufzeit bendtigt.
Daher ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen im
Bebauungsplangebiet der bnNETZE GmbH, Am Unteren Mihlbach 4, 77652 Offen-
burg, so friih wie mdglich, mindestens jedoch 4 Monate vor Erschlieungsbeginn,

schriftlich angezeigt werden.

4.8 Elektrizitat
Die Netze Mittelbaden GmbH weist darauf hin, dass die Hausanschlusskabel im

Zuge der ErschlieBungsarbeiten auf die unbebauten Grundstlicke verlegt werden.

4.9 Verkehrsflachen
Die Profilgestaltung innerhalb der StraRenbegrenzungslinien ist nicht Bestandteil

des Bebauungsplans.

Die zur Herstellung der StraReneinfassung notwendigen Betonfundamente (fiir
Bordsteine bzw. Stellkanten) sind auf den angrenzenden Baugrundstiicken zu
dulden.

Die vom Versorgungsunternehmen aufzustellenden Kandelaber fiir die StraRenbe-
leuchtung sind in einem Abstand bis zu 0,50 m von der StraBenbegrenzungslinie auf

den Baugrundstiicken zu dulden.
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410 Doppelhausbebauung
Ist eine Doppelhaushélfte ohne Unterkellerung geplant, muss gewahrleistet sein,

dass die andere Doppelhaushélfte ohne Mehraufwand einen Keller errichten kann.

4.1 Empfehlungen zur Dacheindeckung, Dachfarbe und zur Dachbegriinung
4111 Dacheindeckung/-farbe. Als Dacheindeckung sind bevorzugt nicht gldnzende

Materialien in den Farben rot, braun oder anthrazit zu verwenden.

Ausnahme: begriinte Dachfldchen, Solaranlagen, Fotovoltaikanlagen, Dachauf-
bauten, Wiederkehre

4.11.2 Dachbegriinung Nebenanlagen. Flachdacher und Dacher mit einer Dachneigung
von < 10° sollen, sofern sie nicht als Terrassen genutzt werden, extensiv begrint
werden. Die Begriinung soll mit Grasern, Kréutern oder Sedum-Arten durchgefiihrt

werden.

412 Empfehlungen zur Fassadenbegriinung
4121 Fassadenbegriinung. Fassaden sollen mit kletternden, schlingenden oder ranken-
den Pflanzen begriint werden (siehe Pflanzliste unter Ziffer 5).

Gemeinde Kippenheim Seite 23 von 26
BPL ,,Brunnenstrafe Siid* Schriftliche Festsetzungen



Europastralie 3 Fon: 07821/ 92374-0

77933 Lahr

www.kappis.de

Fax: 07821 /92374-29  mail@kappis.de

LIu'H

KAPPIS INGENIEURE

KAPPIS KOPF GRUPPE

5. Pflanzliste

Geholzliste fiir Kippenheim

Heimische Laubbaume

Kleine bis mittelgroRe Laubbaume (Hohe 5-15 m)

Acer campestre
Carpinus betulus
Malus domestica
Pyrus pyraster
Ulmus minor

Grolte Laubbdume (Hohe > 20 m)

Acer platanoides
Alnus glutinosa
Castanea sativa
Populus tremula
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur
Tilia platyphyllos
Tilia cordata

Heimische Straucharten

Kleine bis mittelgroRe Strducher
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare

Rosa canina

Salix cinerea

Salix triandra

Viburnum lantana

Viburnum opulus

Grolde Stréucher
Corylus avellana
Cornus sanguinea
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Frangula alnus
Prunus padus
Prunus spinosa

Feldahorn
Hainbuche
Wildapfel
Wildbirne
Feld-Ulme

Spitz-Ahorn
Schwarzerle
Edelkastanie
Zitter-Pappel
Vogelkirsche
Trauben-Eiche
Stieleiche
Sommer-Linde
Winter-Linde

Pfaffenhlitchen
Liguster

Echte Hunds-Rose
Grau-Weide
Mandel-Weide
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Hasel

Hartriegel

Zweigriffeliger Weildorn
Eingriffeliger WeiRdorn
Faulbaum

Gewodhnliche Traubenkirsche

Schlehe

' Quelle: GUV-Informationen: Giftpflanzen Beschauen, nicht kauen.

allergen

giftig!’
giftig!

giftig!
giftig!

allergen

giftig!
giftig!
giftig!
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Rhamnus cathartica
Salix caprea

Salix purpurea
Salix viminalis
Sambucus nigra

Obstbaume

Juglans regia
Malus sylvestris
Mespilus germanica
Pyrus pyraster
Prunus avium

Echter Kreuzdorn giftig!

Sal-Weide

Purpur-Weide

Korb-Weide
Holunder

Walnufy
Holzapfel
Mispel
Wild-Birne

Vogelkirsche

giftig!

Sowie weitere regionaltypische Sorten von Hochstamm-Obstbaumen.

Schling- und Kletterpflanzen

Aristolochia durior
Campsis radicans
Clematis spec.
Hedera helix

Hydrangea petiolaris

Parthenocissus spec.

Rosa-Sorten

Vitis vinifera cult.
Wisteria sinensis

Pfeifenwinde

Klettertrompete

Clematis

Efeu giftig!

Kletter-Hortensie

Wilder Wein

Rosen-rankende
Sorten

Weinreben-Sorten
Blauregen giftig!

bendtigt Kletterhilfe
bendtigt Kletterhilfe
Selbstklimmer
einheimische Art, im-
mergrun, deshalb geeig-
net fir Nordseite-
Selbstklimmer

bendtigt Kletterhilfe

laubabwerfend fiir son-
nenseitige Wande; 2
Arten sind Selbstklimmer

bendtigt Kletterhilfe

bendtigt Kletterhilfe
bendtigt Kletterhilfe
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Hinweis zur Herkunft der Gehdlzarten
Nach § 44 NatSchG darf nur noch Pflanz- und Saatgut verwendet werden, das von Mutter-
pflanzen aus dem gleichen regionalen Herkunftsgebiet stammt.

Zwar gilt die gesetzliche Bestimmung nur fiir die freie Landschaft, sie sollte aber auch soweit
moglich im Innenbereich angewandt werden.

Bei Ausschreibungen von Landschaftsgehélzen sind folgende Herkiinfte bindend vorzu-
schreiben: 6: Oberrheingraben. Soweit es sich um forstliche Hauptbaumarten handelt, gilt
das Forst-Saatgutgesetz (FSaatG).

Aufgestellt: Lahr, 03.02.2016

KAPPIS Ingenieure GmbH

gez. Kerstin Stern, Dipl.-Ing. Stadtplanerin

Gemeinde Kippenheim Seite 26 von 26
BPL ,,Brunnenstrafe Siid“ Schriftliche Festsetzungen



