Gemeinde Kippenhéim '

Landkreis Ortenaukreis

SATZUNG

liber den Bebauungsplan fiir das Gebiet "Dorfbach" der

Gemarkung Kippenheim

Aufgrund der §§ 1, 2 und 8 - 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. August 1976 (BGBIl.

I 5. 2256), §§ 111 und 112 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirt-
temberg (LBO) in der Fassung vom 20.6.1972 (Ges.Bl. S. 351),
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 12.2.1980 (GBl. S. 116),
in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg
(GO) in der zuletzt gednderten Fassung, hat der Gemeinderat am

7.10.1980 den Bebauungsplan filir das Gebiet "Dorfbach" als Sat-

zung beschlossen.

§ 1

R&umlicher Geltungsbereich des

Bebauungsplanes

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung
im Plan (§ 2 Nr. 1).

§ 2
Bestandteile des Bebauungsplanes
Der Bebauungsplan besteht aus:

1. Bebauungsplan

2. Bebauungsvorschriften
beigefiigt sind:

1. Ubersichtsplan
2. Begriindung



§ 3

Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBo handelt, wer den auf
Grund von § 111 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung

zuwiderhandelt.

§ 4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Kippgnheim, dgn 20. Oktober 1980
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Ubersichtsplan 1 ¢+ 25 000 Anlage 1
Begrlndung Anlage 2
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GEMEINDE K I PPENHET M

Bebauungsplan "D o r f bacgh "

Im Rahmen der Verwirklichung des vorhandenen Dorfent-
wicklungsplanes und insbesondere zur Verbesserung der
schwierigen Verkehrsverh&ltnisse im Bereich der
SchmieheimerstraBe (14 5342) beschlpB der Gemeinderat
von Kippenheim die Aufstellung des vorliegenden
Hebauungsplanes,

Dleser Plan soll die Grundlage flr die Umlegung, die
Erschliefung und die Behauung der Grundstlicke bilden.

An Stelle der heutzutage meist brach liegenden, teils
versumpften ehemaligen Obst- und HausgHrten sieht die
Flanung den Bau einer inneren ErschlieBungsstraBe mit
Anbindung von verbesserten Ausfahrten auf die Schmlie-
heimerstraBe, sowie die Ausweisung von 5 Einzelw

2 Doppel- und 12 Reihenh#usern vor.

Nach Fertlgstellung der neuen Ausmiindung auf die

¥ 5342 soll die mittlere, wenn asuch durch Verbrei-
terung wesentlich verbesserte, Ausfahrt nur noch
gls Einfahrt (EinbahnstraBe) dienen..

Dasselbe gilt flr die Gasse Lgh.Nr. 416

Als weltere MaBnahme soll im Zuge der AblHsung des
Wasserrechtes der Dorfmiihle der offene Bachlauf
(Dberwasser) um ca. 15 m weiter slidlich, ebenfalls
offen, verlegt werden, wodurch die Gewinnung zusHtz-
licher Bauplatztiefe erreicht ist. L&ngs des neuen
Bachlasufes ist ein Geh- und Fahrweg, sowie gegen die
Bebuuung hin ein Pflanzstreifen vorgesehen, der in
die eingeplante 8ffentliche Spielfléche miindet.

Die Bepflanzung des Grinstreifens ist im Einvernehmen
mit dem Naturschutzbesuftrsgten durch ein entsprechen-
des Pflanzgebot im Detall festgelegt. Ebenso ist der
Anregung einer Bepflanzung l&ngs der Erschliefungs-
satrafle Rechnung getragen.



Das eingetragene Leitungsrecht sichert die vorhandene
Bachllberlaufleitung.

Die Durchflhrung der GesamtmaBnehme bringt flir den
bislang etwas vernachl#ssigten Ortstell eine erhebliche
Verbesserung der bisherigen Verh#ltnisse und somit eine
Aufwertung dieses Berelches mit sich.

Die Ver- und Entsorgung des Baugebietes 1st im Verbund

innerhalb der vorhandenen Ortsnetze ohne Schuwierig-
keiten und Oberm#fBige Kosten zu hewerkstelligen.

An
a)
b)
c)
d)
e)
f)

g)

varaussichtlichen Baukosten fallen an:

Entwlsserung (Trennsystem) 100 O00a.=-= DM
StrafBenbou 350 000.~-- DM
Abbruchkosten, Grunderwerh 130 000e=- DM
Bachverlegung 100 OOD.-~ DM
Anlugen und lUege 120 000,=~- DM
Wasserversorgung 50 00De== DM
Beleuchtung 50 000e=-~ DM

2U8. 900 0004~~ DM

Davon sind als ErschlieBungskosten ca, 550 000.-~ DM

anzusetzen,

die sonstigen BetréBge entfallen auf

Sanierungs=- bezw. DorfentwicklungsmaBnahmen.

ING.-BURO WII.H. MUTTER
VORM. PROF. DR. SCHMITT

78600 KARLSRUHE 41
PAULA-MODERSOHN-S8TRASSE 2
TELEFON O0721/405618

1.8.1980
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TEXTTEIL zum Bebauungsplsn "Dorfbach" der Gemeinde Kippenheim,
aufgestellt nach MaBgabe des i.d. Fassung ve 18.8.1976
geltenden Bundesbaugesetzes (BBauB), der Baunutzungsverord-
nung (BBauNV0O) v. 15.9.1977, sowie der Landesbauordnung (LBO)
Ve 20.6.1972, zuletzt ge#ndert durch das Gesetz ve 12.2.1980
(6B1.,8, 116)

A. Planungsrechtliche Feataetzungen

I. Art der baulichen Nutzung

1. Der r#umliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist (MD) Dorfgebiet (§ 5 BauNvD)

2. Nebenanlagen 1.5.des § 14(2) BauNVD sind zul#éssig.
IT. MaB der baulichen Nutzung

1. Das MaB der basulichen Nutzung ist dureh Einschrieb
der Grund-u. GeschaBfldchenzahl im Lageplan fest-
gelegt.

2. Die Zahl der Vollgeschosse ist ebenfalls dem Lage-
plan zu entnehmen.,

IIT. Bauweise
Im Geltungsbereich ist die offene Bauweise festgesetzt.

IV, Sonstige Festsetzungen

1. Flr dié Sfellung der baulichen Anlagen gelten die
eingezeichneten Bauklrperschemata als Richtlinien,

2. Die eingetragene Geb#udehauptrichtung ist zwingend.
3. Die liberboubsren GrundstlicksflHchen ergeben sich
aus den Festsetzungen im Plan.

'B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. Die Dachform und Neigung ist im Lageplan angegeben,
die Deckung ist dunkel zu halten. Zul., Kniestock
Typ A 80 cm, Typ B 35 em, Typ C auf der flachge-
neigten Seite 35 cm.

2. Anlagen i.5.d. § 89 Abs. 1,2,3,4,12%,13,20,28,29 y.31
sind genehmigungspflichtig.

3. Die SockelhBihe = OK fertig FeB. wird mit max. 0,80 m
UsS5tr.Mitte festgesetzt.

k. Die freistehende Garage ist mit mox. 2,50 m H#he u,
eingekiestem Flachdach in Massivbouweise auszubilden.
Der Stauraum hetrégt mind. 5 m.

5. Die Uberdachung von StellplHtzen bedaff der
Genehmigunge.



Dachaufbauten sind aus gestalterischen Grilinden nicht
zugelassen, Dacheinschnitte sind bis zu 1/3 d. Dach=-
fldche zugelassen, wobei an der Dachtraufe mind.

Die Einfriedigung der Grundstilicke ist entlang der

n) Bicht- od. Waschbetonsockel bezw. platten van

c) Heckenbepflanzung bis max. 1,20 m HBhe (einschl.
Sockel) wobei in die Hecke ein Maschendraht einge-
zogen werden kann, Stacheldraht ist nicht erlaubt,

d) Die zwischen StraBe und Geb#ude gelegenen VorflHchen
sind landschaftsgdrtnerisch als Rasen od. ZierflHchen
mit lockeren Stauden u. Buschgruppen zu gestalten.

e) Im rlckwé@rtigen Bereich sind zur Abgrenzung der
Grundstlicke auch Maschendrahtz8une bis zur

Die Sichtfléchen im StraBenkreuzungs-~ u. Einmindungs-
bereich sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und
Bepflanzung Uber 0,80 cm, gemessen v. Str.Mitte,

Das Niederspannungsnetz wird als Kabelnetz ausgefiihrt.

Das EVU erh#dlt die Genehmigung flUr den Einbau v.
Niederspannungs~Verteilerschrénken und Beleuchtungs=- \
masten der 8ffentl., StraBenbeleuchtung auch auf den

im Beb. Plan als nicht Uberbaubar ausgewiesenen

FlBchen. '

Ba
3 Ziegelreihen gefordert werden.
7o
StraBen einheitlich zu gestalten.
Erlaubt sind:
max. 40 cm HBhe,
b) Naturholzz#une bis max., 1,20 m Hihe.
gleichen Hithe zul#dssige.
8.
freizuhalten.
9,
10.
C) Nachrichtliche Ubernahme

Die Satzungen der Gemeinde Kippenheim Uber die
Wesserversorgung, EntwHdsserung und MUllabfuhr
sind zu beachten.
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