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Art der baulichen Nutzung
(§ 2 Absatz 1 Mr. 1 BauGB)

(1} Allgemeine Waohngebiete (§ 4 BauNyD)

Im den allgermeinen Wahngebieten (WA 1 bis WA 5) sind die nach § 4 Absalz 3 Nr. 1 bis 5 BaulNyO
auznahmswsaise zulgssigan Betrisbe des Beherbargungsg ewerbes, sonstige

nicht stdrende Gewerbebetrisbe, Anlagen flr Verwahungan, Garenbaubetiebe und Tankstellen gem&k § 1
Absatz G Nr.1 BaulY O nicht FuléAsslg.

(2) Mischgehiete (§ § BauMyvO)

Im den Mischgebieten (Ml 1 und M 2] sind die nach § & Absatz 2 BauNVD allgemeainzulZssigen Mutzungen Nr. 7
Tanksteller' urg Nr, 8 Vergrigungsstatten' gemdk § 1 Absalz 5 BauNVO nicht 2ulissly. Eine Waohnanutzung ist
gemalk § 1 Absatz 7 Nr.1 BaulVQ in den Mischgebleten erst ab dem 1. Obergeschof zulissg.

Micht liberbaubare Grundstiicksfiche
(§ 23 Absatz 3 BauNVvO)

(1} In allen Baugebistan dien die Baugrenzen une Baulinlen 1ir Erker und Zwerchgiabel (ber mandmal 1/3 der
Fassadenlange bis 1.0 Meter Gberschritten warden.

(2} In alken Baugebieten diren Wintergarten als unselbsténdige bauliche Anlagen die Baugrenzen auf maximal
5 Mater Braite urm bis zu 3,00 Meter Uberschreiten [Ausbauzons).

Hghe baulicher Anlagen
(§ 9 Absatz 1 Nr. 1 L\W.m. Aba. 2 BauG3 und § 16 Absétze 2, 3und § 15 BaulVO)

(1} Als Bazugspunkt fir die im Babauungsplan festgesetzten maximalen Trauf- und Firsthéhen gilt die
Stralencberkante der Erschlielungsstraiie (Fahrbahnmitte) in Hihe der jeweiligen Gebdudaemitte.

{2) Dhe Trauthiihe (TH)] bamisst sich im Schnitipunkt zwischen der AuBenkante des aufsieigandan traufeaitigan
Mausrwarks und der Aullsnkante Dachhaul des Havptdachmes, die Firsthdhe bemisst sich an der aberslen
Dachbegrenzungskants .

Hichstzuldssige Zahl der Wohnungen
{§ B Absatz 1 Nr. 6 BauGB)

Die hichstzuldssige Zzhl der Wiohnungen in Wiohngebiuden in den Allgemeinan Wohngebietan wird je
Einzelnaws auf 2 Wehneinhelten, for Doppelhauser und Hausgruppen auf 1 Wahneinheit beschrinkt.

Stalipliitza und Garagen
{5 0 Absatz 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNWO)

(1) Garagen in den Schmalseiten ven Gebduden, die auleshalb der Gberbaukaren Grundstlicksfidchen an
dffantliche Verkehrsfachen grenzen, missen mit elrem Abstand vom
0,50 m zwr éffentlichen Vershreflache emchist werden. Disser Abstandastreifan ist daverhaft 2u bagrinen.

(2) Garagen sind auerhalb der dberbaubaren Grurdstiicksfidde mit ibrer Zufahisselte mindestens 5,50 Mater
von der Grenze der dffentlichan Verkehrsfache zuriickzusetzen,

Mebenanlagen
(§ 9 Apsatz 1 Wr. 4 BauGE, § 14 Absatz 1 Saubvil)

Mebenanlagen sind im Sinne von § 14 Absatz 1 BauNyD dber 25 m® Brutto-Rauminhalt rur inrerhalb der
Uberbaubaren Grundstlckflachen (Bau‘enstar) zuléssig. Nebenanlagen nach § 14 Absatz 2 BaulNViD sind
im gesamien Geltungsbereich des Bebauungaplana auch auf den nicht Oberbaubaren
Grundstiicksfidchen zulfissig.

MaBnahman zum Schutz, zur Pllege und Entwicklung von Malur und Landschaft
(5 9 Abaatz 1 MNr, 20 a BauGE)

{1} Die unbebauten und nichi obediichenbefestiglen Flichen bebauter Grundsticke sing garnersch anzulegen
und dauerhaft zu unterhaltan.

(2} Wege- und Steliplatzfidchen au’ den privaten Grundstlicken sowie deren Zufahrten und die Steliplétze auf den
privaten Yerkahrsflfiche sind mit einem wasserdurchiissigen Material (z.B. Pflaster nvt Rasenfugen,
Rasangitarstaine, Schotterrasen, wassargebundene Decke) auszufihran.

(3) Kupher-, zink- und blelgedeckte Dacher sind im Bebauungsplangeblet nur 2ulassig, wenn sie beschichtet oder
in ahnlicher Weise behandall gind, um einen Schadstofeintrag in das Regenwasser zu verhindam.

Anpflanzen von BEumen, StrBuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Absalz 1 Nr. 25 a BauGB)

(1) Mindestens 10 % der Wohngaren sind mit einhelmischen Biumen und Sirduchem zu bepflanzen. Die
Pflanzung ist dewerhaft zu erhalten. (siehe Pllanzliste) o 3 \ -

(2} In allen Baugebietan ist je Grundstick mindestene ein einheimischer Laub- oder Obsthaum zu pllarzen und
daverhall zu erhalten. Die Planzung kann in Yor- oder Wohngéren erfolgen.
Der Stammumdang muss in 1 Meter HEhe gemessen bei Flanzung mindestens 14 om betragen.

{3} Dip ala private Grinflachs fastgesetrte Fléche am Rande des Baugebiets ist zweireihig zur Randeingrinung
it ginheimischen Baume und Strauchaten gemdéB der Pllanzemplehlung zu bepflanzen und zu pfiegen.

Pfla m einhwimischer Gahdlza:
Baumarten:

Acer campestre (Feld-Ahom)

Carpinus belulus (Halnbuche)

Castanea sativa (Esskastania)

Juglans regia (Walnuss)

Prunus avium {Vogel-Kirsche)

Sorbug ara (Mehlbesre}

Nmus campestis (Feld-Ulime)

Straucharten:

Berbers vulgars (Berberitze]

Comus sanguinea (Hartriegel)

Coryllus svellana (Hasal)

Crataggus lasvigata (Zweigrifiger Weikdom})
Crataegus monogyna (Eingrlliger Welldom)
Euonymus eurcpasaus (Piaffanhitchen)

llex aquifolium [(Stechpalme)

Ligistrum walgare (Liguster)

Ribes uva-crispa (Stachelbaere)

Rosa caning (Hundsmse)

Rosa nulginosa (Weinrose)

Viburmum lantana (Woliger Schneeball)
Viburmum opulus (Gewihnlicher Schnesball)

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwalteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschulzgesetzes
15 9 Absatz 1 N 24 BauGs )

{1} Sofem nicht nach den Abszatzen 2 bis 3 anders festgesetzt, sind alle Gebdudesaiten der Baugebista Wa 1
bls Wa 5 in lnren Aulanbautellen derart herzustallen, dass in allen Geachossen ein resultierandes
Schalldémmmal (Rhw,res) von 30 dE(A) enteprechend dem Lirmpegelbeseich || nach DIN 4102 ereichit wirg,

(2} Darliber hinaus werden fir die im Babauungsplan gekennzeichneten Geb&uceseiten folgenda hihers
Anfordenungen an die Aukenbauteile gestalit

Lo =

Fenrzeicnupg | Malgeblicher Aultaniamn- | Resultierendes Schalldémmmmalt | Lernpegel-barsich | Schall- gedémmta
Behauungsolan pagel nach DIN 4109 [R'w, res) Aulbenbabeil nach DIM 4103 Liflurgy
hAADaa 81 bis 65 2BIAY 35 dB(A} n B
R &4 bie 70 dB(A) 40 dBiA) [ -]
AADa A T1 big 75 dB{A) 45 dBiA) W ja

14} Die mabgeblichen Aulen'Zrmpege! nach DIN 4102 liegan um 3 d2(A) Gber den in derin dar Anlage der
schaltechrischen Untersuchiung vom 24, Oktober 2005 dargestellten Pageln fOr cen Zeithersich tags. Weitara
Einzelheiten kinnen dieser Untersuchung {Ingenleuroirs i Umweltplarung Heine+Jud, Sturtgar] entmommen
waardan.

Hinwels: Augnahmen von Fegtselzungen kdnren zugelassen werden, sowel durch ainen amamamtian
Sachversidndigen nachgewiesen wird, dass gerngers Malinshmen ausreichen. Insbesonders
Fazsadenszeiten, die im Winkel zu den Gebiudeselen mit festgesstzter Lirmschutzmalnahmen Stahen,

© wdnner i Tedan gdnztigeren LAmpegeibsraichen zugeordret warden.

Mit Leitungsrecht belaslete Flachen
(G O Abestz 1 Nr. 21 BauGH)

Die mit einem L gekennzelchneta Flache nérdlich das Flursticks 2604/ wird gam&E mit einem Leitungsracht zu
Gunsten der Versorgungstriger belastet.

Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

{1} Dachfarmen, Dachneigungen und Matarialien

1) In allen Baugebiatan sind ausschiisBlich Sattel- und Pulldachformean mit Neigungen zwischen 33 und 37 Grand
(Satteldfcher) sowie zwischen 20 und 24 Grad (Pultdacher) zuldssig.

12} Doppel- und Relhenhiuser sind mit glelchen Dachnelgungen und einhaitiiche Materdallen hinsichtlich Art, Fomat
und Fartton awszubilden.

3] In Teden des Baugebiets sind Haupsfirstrichtungan festgesetzt (siehe Babauungsplan).
{2) Einfriadungen

‘Vorgarten- und Gartanberaiche, die an dffentliche VarkekrsllEchen grereen, kinnen mli Hesckin bis 1,50 Maetar Hihe
eingefiedet werden. Alle anderen Formen won Einfiiedungen sind unzulassig.

(3) Bewegliche Abfallbehiilter

In allan Baugebistan sind dis privaten Standpldtze von Abfallbehalinissen so zu gestatten, dass sie durch eine dreiseitige
Umgrenzung von den Straftenverkehrsfldchen nicht eingesehen werden kinnen. Zuldssig sind mit. Strauchem, Hecken
urd Rankpfanzen begrinte Holz-, Stahl- oder Mauerwerkskonstruktionen, ' i ae

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

(1) Grundwasserschutz

{1} Das Flangebiet liegt in der Zone |l im Bereich der Verordnung der Gemeinde Kippenheim zum Schute des
Grundwassears im Einzugsgebiat der Wassergewinnungsanlage Tiefbrunnen im "Schambachtal’ vam 11101989, Auf
die Eirhaliung der dant enthaklienen Schutzbestimmurgen und Regelungen wird besonders hingewiesen.

{2} Wenn aus zwinganden Grinden auf sin Bauven im Grundwassar nicht verzichtat werden M. ist eine
bauplanungsrechtiche Ausnahmegenshmigung erforderdich, die nur in begringeten Einzelfdllen und nach Ausschluess
mégliche: Allemativen erteilt werden kann, o

{3} Flr unvermeaidbara bauliche Anlagen unterhalb des mittleran Grundwassarstandes sowia fir
Grundwasserabsenkungen im Rahmen von Bauvorhaban ist zusitzlich eine separate wassamechifichs Edaubniz bai
der rustandigen Wassarbeharde (Landratsamt Ortenaukneis) zu bsantragen,

{4} Baulicha Anlagen unterhalb das hichsten Grundwasserstandes sind wasserdicht und aufiriebssicher
auszuflihren. Zur Herstellung der Abdichtung won Baukdrpem J/ Bautedle und sonetiger Anlagen diirfan keine Stoffe
vermendal werden, bei denen eine Schadstoffbelastung des Grundwassers su besorgen st

{5} Der Bau und Befrisb von Erdwarmescnden und Grundwassarwamepumpen ist verboten,

Hinwais: Der grivife beabachtels Grindwassersfend befrug TE6,07 Meber (NN (112 1983), der mittiers
Grundwasserstand belrug zwischen Mai 1878 und Mal 1996 167,58 Muter G.MN,

(2) Boden- und Kulturdenkmzler

Der goplante Krelsverkehr tangiert den Batfichen Randbereich des im Flichennutzungsplan gekennzsichneten
archaologischan Kulurdenkmals (rdmische und mittelalediche Siadlung). Das Regierungsprasidiom Freiburg,
Referat 25 - Denkmalpflege, Fachbereich Archastogische Dankmalpiiege ist mindestens 4 Wachan vor Baginn
ieglicher Erdarbeiten (dies gilt auch fir das Abschisben des Oberbodens) zu untemrichten, um Kontrollbegehungan
durchlihren zu kénnen, Soliten dabei Funde zutage treten, behdlt sich die Archdologische Denkmalpflege sine
Untarsuchung des fraglichen Areals vor. In diesem Fall muss die nobwvendige Zedt [lr eine ordnungsgemdits
Daokumentation und Bargung eingeraumt werden. Westera Funde im Zuge von Erdarbeiten sind gema § 20 DSchiG
unverzliglich dem Reglerungsprasidium Freiburg, Referat 25 2u melden,

{3} Altlasten
Im Bersich dea Plangebietes hegan mach derzeitigen Erkenntrizssan kaeine Altlastan oder Alblasterverdachtsllachen
var, Werden bei Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen undioder Geruchgamissionen (z.B, Mineraldle, Teer ugw.]
wahrgenommen, 30 isl umgehend das Landratsamt Ortenaukreis (Ami il Umwelschutz; Amt Bir Wasserwirischaft
und Bodenschutz] zu untermichban. Aushubarbailen sind an diesar Shalle soforl einzustelan.

[4) Lérmschutz
Fir dis Baugebisl Ml 1 und MI 2 wird emplahlen, durch aine gesignele Grundrissgestattung aul die vorhandens
Larmsituation zu reagisren. Schulzbedirfige Réume (insbesonders Schiafrdume) scllen zur drmabgewandlen Seite
arentier werden, weniger schutzbedirfiige Réuma wisa Kiichen und Badar zur lémbalastaten angeardnet warden.

(5) Abfallentsargung

In den Sfichstrallen, die nicht durch Miilfahrzeuge belahran warden, sind die Abfallbehiler zu den Leerungszellen
durch die Anwohner zur Abfuhr an der Haupterschielungsstralie bereitzustellen. !

(6) Einteilung der offentlichen Yerkehrsfldchen
Die Einteilung der &ffentlichen Varkehrsflidche ist nichl Bestandteil der Festsetzungen des Bebauungsplans, Die
Eintragungen im Bebauungsplan haben susschliellich informativen Charskter und sallan Gbar den geplantan Ausbau
und die Gestaltung informieren. Die endgliltige Form des Ausbaus bleibt der spateren Ausbauplanung lberassan.
(T} Verlegung von Kabsln auf unbebauten Grundsticken

Die Versorgungsuntemmehmen gind berachtigt. Hausanschlusskabel im Zuge des Bauvornabens awch aul den
unbebauten Srundsticke 2u vensgen,

Planungsrechtliche Festsetzungen

(nach

BauGB und BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung
{§ 4 BauNVO, § 5 BauNVO und § 9 Abs. Nr.1 BauGEB )

Allgemeine Wohngabiete (sehe Tedicha Fastsstzungen)

Mischgebite

2, MaB der baulichen Nutzung
(5 9 Abs.1 Nr.1 BeuGB, § 16 Bau NvQ)

WA 1

Baugebiet
Grundfidchenzahl

Zahl der Vollgeschosse (zwingand)
max. Traufhdhe
max. Firsthdhe

04 | olg offena / geschlossana Bauwaise
TH
F

Gemalk §18 (1) BauNVO gilt als Bezugspunkt der fastgesetzten
maximalen Trauf- und Firsthdéhen die Stralenoberkante

der Erschliefungsstrale (Fahrbahnmitta) in Hohe der jeweiligen
Gebaudemitte.

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(6 8 Abs.1

ED

DH

Nr.2 BauGB, §5 22 und 23 BauNvid)

nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig
nur Doppeal- und Reihenhauser zulassig

Baugrenze

4. Verkehrsflachen
15 9 Abs.1 Nri11)

/i

Strafenverkahrsflichen

Straltenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderar Zweckbestimmung

Zweckbastimmung:

]

W

Verkehrsbenhigtar Baraich

Bareich chne Ein- und Ausfahrt

5. Griunflachen
{55 Abs.1 Nr.15)

Private Grinflache

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwickiung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstige Bepflanzungen

7. Sonstige Planzeichen

L3 & & 5 3

e

Fﬂﬂ_

Fvws

Grenze des rdumlichen Geltlungsbereiches des
Bebauungsplanes (39 Abs. 7 BauGE)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Geh-, Fahr- und { oder Leitungsrecht
Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager

Umgrenzung von Flachen fir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schultz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschulzgesetzes (BimSCHG)

z.B. LArmachutzmabnahmean am Gebiude

Weitere Festsetzungen

(574 LBOY)

-

Flrstrichtung

Sonstige Darstellungen (nicht Bestandteil der Festsetzungen)

s,

~L

25

[ ]

D

Gebaude It. Kataster

Bestehende Flursticksgrenze

Bestehende Flurstlcknummer

magliche Geb&ude und Parzellierung, nachrichtliich
Einzelanlagen {unbawegliche Kulturdenkmale), die dem

Denkmalschutz unterliegen
(G5 Abs. 5und §4, §9 Abs. 6 BauGE)

Schnitt durch WA 3 M. 1:250

=

Baugaesetzbuch {EauGE) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.8.1997 (BGELL 15, 2141, ber, 1998 | 5. 137), zuletzt ge-g@ndert durch
Gesstz wvom 23.7 2002 (BGBI. | 3. 2850) m. W. ». 1.8.2002

§ 244 Ahaatr ? Baugesetzbuch (BauGRE) In der Fassung vom 23.9.2004 (BGEL | 5. 2414), zuletst gedndart durch Gasetz vom 21.6.2005
{BGEI 15 1818} m.\W.v. 1.7.2005 .

Baunutzungevercrdnung (BaulVO) In der Fassung der Bakannt-rachung vom 23.1.1930 (BEBL | 3. 132), zulelel geanderl am 22.4,1093
(BEBL. | 5.4966)

Verordnung dber die Ausarbetung der Bauleltpkane und dis Dar-stallung des Planinhaltes (Planzechamemonnung 90 v, 18,12.1980, (BGBI |
1891 5. 5E).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Be-kanntmachung vom 25.03,2002 (BGEI | 2002 5. 1193) zuketzt gedndert durch
Art. § Gasatz vom 24.08.2004 (BGEIL | 5. 1358) 0

§ 74 cer Landeshauardnung Fir Baden-Wiirttemberg (L 30) vom 88,1895 (GBI, § 617) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28,10, 2003 (GBI
5. 585)

Waszgargesetz filr Badan-Wirtemberg (W) in der Fassung wom 1,1.1829, (GBI, 5.1) zuletzt gedindert durch Gesetz vom 22, 12.2003 (GBI,
5. G68) )

§ 4 der Gemeindecrdnung fUr Baden-Wirttemberg (GamO) in der Fagsung vom 2407, 2000 (GBL, 3, 582), zulelzl gedndert durch Geselz
wern 14.12.2004 (GBL. 5. BB2) i
Ubersitungsvorschrift

Im § 244 Absatz BauGE in der oban angefihnen Fassung wird dia Ubedeitung von Bebauungsplanveda hren geragelt. Demnach finden fir

Verfahren, die in dar Zeit vom 14.3. 1988 bis zum 20.7.2004 férmlich eingsbeitet worden sind und die vor dem 20.7.2006 abgeschlcssen
werden, dia Vorecheiften des Bauge-setzbuches in dar var derm 20.7 2004 geftendan Fassung weiterhin Armserdurng.

Verfahrensdaten Exs wird besttigl, dass der Inhalt disses Planes sowis die
planungsrechilichen Festsetzingen und die otlichan
Aufstellungsbeschiuss 04.02.2002 B tos oot o morz, ergeganen Begchifssan des
[Iberainstimmen.
Entwurfsbilligung 1iegleer
Behordenbetsiligung 14 72,0005 . 14,04 1oct
Offerlage N 4L 20e8. M 01000t -
Satzungsbeschiuss 'ﬁﬂj‘? o §10.(3) BauGA I Kraft e,
In Kraft getreten am 04.0J. Jeat Kippenheir mzﬂi’?.ﬂiiﬂﬂ.
L C OO .=

Gemeinde Kippenheim
Bebauungsplan "Herrenweg"

Malstab 1:500 Planstand: 10. Februar 2006




