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1.1

Erfordernis der Planaufstellung

Ziel der Planung ist die Schaffung und Bereitstellung von Wohnbauland. Dies
ist erforderlich, da zum einen im Gemeindegebiet nur noch wenige entspre-
chende freie Baugrundstiicke zur Verfligung stehen, zum anderen aber eine
Uberaus hohe Nachfrage Bauwilliger festzustellen ist.

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes sollen daher die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur ErschlieRung und Bebauung des Ge-
biets "Herrschaftswald" geschaffen werden. Auch wird die bislang nur einseitig
bebaute Strale ,Zum Herrschaftswald“ durch die Bebauung des Plangebietes
effektiver ,beidseitig” genutzt.

Mit diesem Bebauungsplan soll die stddtebauliche Ordnung der Siedlungser-
weiterung am nordwestlichen Ortsrand von Schmieheim sichergestelit werden.

Bedarf
Bestehende Situation

Die Gemeinde Kippenheim hat zuletzt im Kernort das Baugebiet "Mhlenpfad
IV" erschlossen. Die damit zur Verfligung stehenden Bauplatze wurden in den
letzten Jahren vergeben und werden nun zu einem grofRen Teil auch bebaut.
Von Gemeindeseite aus stehen keine Baupldtze mehr zur Verfiigung. In den
letzten Jahren hat sich ein hoher Bedarf an Bauplatzen entwickelt, der sich in
einer langen Liste an Bauplatzbewerbern spiegelt, so dass auch hier die Nach-
frage jetzt schon bei weitem die zur Verfligung stehenden Bauplatze uber-
steigt.

Baufldchenbedarfsnachweis

Der Bauflachenbedarfsnachweis erfolgt auf der Grundlage des fortgeschrie-
benen Regionalplans Sidlicher Oberrhein (Juni 2019).

Der Regionalplan gibt fiir Gemeinden mit Eigenentwicklung - wie die Ge-
meinde Kippenheim - einen Zuwachsfaktor von bis zu 0,25 % pro Jahr und
Einwohner vor. (StaLa 31.12.2020 5.547 EW):

5.547 EW x 0,25 % x 5 Jahre = ca. 69 EW.

Bei der Annahme der Siedlungsdichte wird die einer Eigenentwicklergemeinde
mit 50 EW/ha angenommen.

Ansatz 69 EW: 50 EW/ha = 1,39 ha

Somit ergibt sich ein ermittelter Flachenbedarf von ca. 1,39 ha. Nach Abzug
des Bauliickenansatzes von 0,31 ha (siehe nachfolgend) wiirde sich ein Fla-
chenbedarf von 1,08 ha ergeben. Nach Abzug der Verkehrs- und Grunflachen,
insbesondere der Ausgleichsflichen umfasst der B-Plan eine Flache von ca.
1,18 ha.

Da die Gemeinde liber keine eigenen Grundstiicke mehr verfugt und bei den
Baullicken trotz intensiver Bemiihungen der Gemeinde keine Bebauungs-
bzw. Verkaufsbereitschaft besteht, erscheint die Ausweisung des ca. 1,49 ha
groflen Baugebiets gerechtfertigt.
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Bauliicken im Bestand

Die festgestellten Bauliicken befinden sich in Privateigentum, die oftmals kurz-
fristig aufgrund fehlender Verkaufsbereitschaft nicht verfligbar sind. Diesem
Umstand wird Rechnung getragen, indem die Bauliicken nur zu einem be-
stimmten Ansatz angerechnet werden. |.d.R. wird hier bei der vollen Laufzeit
eines FNP mit 15 Jahren 25 % bzw. der Aufstellung eines B-Planes mit 5 Jah-
ren bzw. 8,3 % in Ansatz gebracht.

Die in der Gesamtgemeinde vorhandenen 47 Bauliicken (39 in Kippenheim
und 8 in Schmieheim) weisen eine Gesamtfliche von 3,79 ha aus. Daraus
missen 8,3 % bzw. 0,31 ha angerechnet werden (siehe auch vorstehend).

Die Gemeinde hat die vorhandenen Bauliicken kontinuierlich ermittelt (siehe
auch nachfolgende Pléane der beiden Ortsteile) und wird auch weiterhin die
Verkaufsbereitschaft der Grundstiickseigentimerlnnen abfragen. Diese ist
derzeit aufgrund der allgemeinen Situation in keinem Fall gegeben.

Es liegt im Interesse der Gemeinde, das innerértliche Potenzial zu nutzen.
Auch hier wurden in den letzten Jahren Anstrengungen unternommen, seitens
der Gemeinde innerdrtliche Freiflaichen bzw. unbebaute Grundstiicke zu akti-
vieren. Dabei zeigt sich die Problematik, dass gerade in den landlichen Berei-
chen Baullicken fiir die nachfolgende Generation vorgehalten werden und so-
mit keine Verkaufsbereitschaft erkennbar ist, d.h. die Gemeinde hat hier kei-
nen Zugriff auf vorhandene Freiflachen, die sich im Privatbesitz befinden.

Baulticken Kippenheim (siehe die blau eingefarbten Grundstiicke)
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Bauliicken Schmieheim (siehe die blau eingefarbten Grundstiicke)

Statistische Werte

Bemerkenswert ist auch die laut Stat. Landesamt positiv prognostizierten Be-
vélkerungsentwicklung (bis 2030 Kippenheim wie auch Ortenaukreis +1,5 %).
Dieser Umstand fiihrt neben der aktuell hohen Nachfrage nach vor allem kos-
tengiinstigen bzw. flichensparenden Wohnraum fiir Familien auch mittelfristig
dazu, dass mit einem anhaltenden Bedarf an Wohnbauflachen gerechnet wer-
den muss und die Gemeinde zur Sicherung der vorhandenen
Infrastruktur auf die ErschlieBung und Bebauung neuer Baugebiete angewie-
sen ist.

Ebenso bleibt statistisch anzumerken, dass die Entwicklung der Wohnflache
pro Einwohner in Kippenheim von 2010 bis 2020 mit +0,4 % deutlich unter
dem Wert des Ortenaukreis (+4,7 %) liegt. Auch besteht hinsichtlich der Ent-
wicklung der Zahl der Wohnungen von 2010 auf 2020 in Kippenheim mit
+6,0 % ein Nachholbedarf gegeniiber dem Landkreis (+7,2 %).

o)A
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Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Fldchen

Die Gemeinde Kippenheim ist sich der Inanspruchnahme von landwirtschaftli-
chen Flachen bei der Ausweisung des Baugebiets "Herrschaftswald" durchaus
bewusst. Die steigende Nachfrage an Bauplatzen, die das Angebot bei weitem
Ubersteigt, haben die Gemeinde zu diesem Planungsschritt bewogen.

Da die Gemeinde Kippenheim bzw. der Orsteil Schmieheim umgeben ist von
Landwirtschaftsflachen mit mittlerer bis hoher Wertigkeit, werden bei einer
Siedlungserweiterung auf jeden Fall gut bewirtschaftbare Béden mit hoher
Qualitat beansprucht.

Mit der Ausweisung des Baugebiets "Herrschaftswald" wird auf die bereits ge-
plante Infrastruktur im nérdlichen Bereich von Schmieheim (Stralle, Kanal) zu-
riickgegriffen.

Die ErschlieBungsplanung wurde flachensparend vorgesehen, so dass der
Vorgabe eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Rechnung getra-
gen wird.

Planungskonzept der Gemeinde

Der Bedarf an Geschosswohnungsbau mit kleineren Wohneinheiten wird sei-
tens der Gemeinde gesehen. Um diese Planungsabsicht zu dokumentieren,
werden in der Nutzungszone 1 Mehrfamilienhduser mit max. 6 Wohneinheiten
ermoglicht. Die Bebauung durch Mehrfamilienhauser soll fur die entsprechen-
den gemeindeeigenen Grundstiicke im Kaufvertrag festgeschrieben werden.
Dariiber hinaus werden fir die Einzel- und Doppelhéuser in der Nutzungszone
2 3 Wohneinheiten als Obergrenze festgesetzt, so dass auch hier kleinere
Wohneinheiten ermdglicht werden kénnen. Mit diesen Festsetzungen wird der
Planungswille der Gemeinde nochmal klar zum Ausdruck gebracht und das
Planungsziel, auch kleinere Wohneinheiten fiir junge Erwachsene und Senio-
ren zu schaffen, bekraftigt.

Fir die gemeindeeigenen Grundsticke wird eine Bauverpflichtung in den
Kaufvertrag Gibernommen, so dass mit einer zeitnahen Bebauung der Grund-
stlicke zu rechnen ist und keine zuséatzlichen Bauliicken entstehen werden.

) n

Planungsbiiro Fischer Stand: 09.05.2022 Seite 5




Gemeinde Kippenheim, OT Schmieheim » B-Plan "Herrschaftswald" Begriindung

2 Verfahren

Der Aufstellungs- und Offenlagebeschluss fiir den B-Plan "Herrschaftswald"
wurde am 13.12.2021 gefasst. Die Offenlage wurde von 31.01. bis 04.03.2022
durchgefihrt.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemafl § 13b BauGB
durch Einbeziehung von AuBenbereichsflachen durchgefiihrt. Es handelt sich
um einen Bebauungsplan gemaR § 13b, da eine Grundflache von weniger als
10.000 m? festgesetzt wird.

Das Plangebiet grenzt im Siidosten an den B-Plan "Hummelberg" und schlief3t
somit an einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil an.

Zwischen dem Geltungsbereich des B-Planes ,Herrschaftswald“ und der be-
stehenden Bebauung verlauft eine StraRe. Diese ist jedoch nicht als stédte-
bauliche Zasur im Sinne des § 13b BauGB anzusehen. Somit liegt ein An-
schluss an im Zusammenhang bebaute Ortsteile vor.

Die Voraussetzungen fiir die Anwendung des § 13b BauGB sind somit erfillt.
Im Weiteren bezieht sich der § 13b entsprechend dem BauGB auf den § 13a.

Die "Kumulationsregelung" des § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB findet keine Anwen-
dung, da sich kein Bebauungsplan im rdumlichen Zusammenhang mit diesen
Bebauungsplan derzeit in Aufstellung befindet.

Mit der Aufstellung des B-Plans wird die geordnete stadtebauliche Entwicklung
der Gemeinde nicht beeintrachtigt.

Auch wird nicht die Zulassigkeit eines Vorhabens begriindet, das der Pflicht
zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz zur
UVP oder nach Landesrecht unterliegt (§ 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB).

Somit kann gemaR § 13b i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2
und 3 Satz 1 BauGB auf eine Umweltpriifung (und damit auf den Umweltbe-
richt) verzichtet werden. Die Schutzgiiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB (FFH-
und Vogelschutzgebiete) werden durch den Bebauungsplan nicht beeintrach-
tigt.

Auch sind keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen

von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten, da sich im
Einwirkungsbereich der B-Plan-Anderung keine Stdrfallbetriebe befinden.

Gemal § 13b i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird
von der frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB abgesehen und diese gemeinsam mit der Offenlage nach § 3
Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

M|
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3
3.1

3.2

Ubergeordnete Planung

Regionalplan

Die Gemeinde Kippenheim liegt auf
der Entwicklungsachse Freiburg -
Herbolzheim - Lahr - Offenburg
(gleichbedeutend mit der B 3) ge-
mafR Landesentwicklungsplan bzw.
Regionalplan.

Kippenheim hat gemal dem rechts-
wirksamen Regionalplan "Sudlicher
Oberrhein" (Sept. 2017) keine zent-
ralértliche Funktion.

In der rechtswirksamen Fortschrei-
bung des Regionalplans ist die Ge-
meinde Kippenheim hinsichtlich
der Funktion Wohnen als Eigenentwicklergemeinde und hinsichtlich der Funk-
tion Gewerbe als Gemeinde mit verstarkter Siedlungstétigkeit fir die Funktion
Gewerbe der Kat. C vermerkt.

Das Plangebiet selbst liegt auBerhalb regionaler Griinziige. Diese befinden
sich ca. 40 m westlich und nérdlich.

Insofern steht die vorliegende Bebauungsplanung insgesamt im Einklang mit
den Festlegungen des Regionalplans "Sudlicher Oberrhein".

Flachennutzungsplan

Kippenheim ist Teil der Verwal-
tungsgemeinschaft Lahr-Kip-
penheim. Fir den seit 1998
rechtswirksamen Flachennut-
zungsplan wurden bislang 8
Anderungen durchgefiihrt. Die
9. Anderung befindet sich der-
zeit im Verfahren.

Das Plangebiet ist im rechts-
wirksamen FNP der Verwal-
tungsgemeinschaft  Lahr-Kip-  <* L7
penheim als landwirtschaftliche \\qn/ A N
= NOCAL TR O\
Flache dargestelit. ROV 62l o B

Somit ist der B-Plan nicht aus dem FNP entwickelt. Gemal § 13b i.V.m.
§ 13a Abs. 2 Nr. 2 wird der FNP nach Rechtskraft des B-Planes in Form einer
Anpassung berichtigt.

)

Planungsbiiro Fischer Stand: 09.05.2022 Seite 7



Gemeinde Kippenheim, OT Schmieheim = B-Plan "Herrschaftswald"

Begriindung

3.3

3.4

3.5

3.6

Schutzgebiete

Von der Ausweisung des Plangebiets sind keine Flachen des Européischen
Netzes "Natura 2000" betroffen.

Im Norden ist ein Biotop von der Ausweisung betroffen. Firr dieses ist in Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehdérde ein Ersatz im Nordosten des
Plangebietes vorgesehen (siehe auch ausfiihrliche Darstellung in den beige-
fugten Umweltbelangen.

E5’

Ry cho®

Schimieheim

Hochwasserschutz

Das Plangebiet ist entsprechend der Darstellung der Hochwasserrisikokarten
der LUBW weder von einem HQ100 noch von einem HQ extrem -Fléche betrof-

fen.

Altlasten

Im Plangebiet sind keine Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen vorhanden.

Denkmalschutz

Im Plangebiet sind keine archdologischen Kulturdenkméler bekannt.

)
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4 Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Nordwesten des OT Schmieheim im nérdlichen An-
schluss an das fast vollstandig bebaute Baugebiet "Hummelberg" (siehe auch
Ubersichtsplan unten).

Es wird im Stden durch die vorhandene Bebauung des Baugebiets "Herr-
schaftswald" bzw. durch die vorhandene Stralle "Zum Herrschaftswald", im
Westen durch einen senkrecht von der StralBe ,Zum Herrschaftswald” abkni-
ckenden Wirtschaftsweg, im Norden und im Osten durch landwirtschaftliche
Flachen begrenzt. Die ErschlieRung erfolgt abzweigend von der von Schmie-
heim nach Kippenheim verlaufenden Kreisstrale K 5342 von Siiden lber die
StraRe "Zum Herrschaftswald" sowie abzweigenden StichstralRen und im Wes-
ten Uber einen bestehenden Wirtschaftsweg.

Die GesamtgroRRe des Plangebiets betragt ca. 1,49 ha.

Ubersichtsplan (unmaRstéblich)

]
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5 Stadtebauliche Konzeption

Entsprechend der attraktiven Lage am nordwestlichen Ortsrand von Schmie-
heim soll das gesamte Gebiet als Wohngebiet mit einer Mischung von verdich-
teter Bebauung in Form von Geschosswohnbau sowie mit Einzel- und Doppel-
hausern entwickelt werden. Damit soll sowohl dem Bedarf nach kleineren
Wohnungen als auch dem nach Baugrundstiicken in gehobener Wohnlage
entsprochen werden.

5.1 Art der baulichen Nutzung

Das gesamte Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet gemal §4
BauNVO festgesetzt und somit die Zulassigkeit von Wohnnutzungen begriin-
det.

Um die Wohnfunktion aufgrund des Verfahrens nach § 13b BauGB zu unter-
streichen, werden alle Nutzungen ausgeschlossen, die normalerweise in ei-
nem WA ausnahmsweise zulassig waren.

Die nach § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe werden im gesamten Allge-
meinen Wohngebiet aufgrund von § 1 Abs. 5 BauNVO grundséatzlich ausge-
schlossen.

Genauso werden die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO aushahmsweise zuldssigen
sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gar-
tenbaubetriebe sowie Tankstellen unter Anwendung von § 1 Abs. 6 BauNVO
im gesamten Allgemeinen Wohngebiet grundsatzlich nicht zugelassen.

Diese Regelungen stehen vor dem Hintergrund der insgesamt begrenzten Ge-
bietsgréRRe und der damit verbundenen Absicht, im Baugebiet Wohnbaugrund-
stiicke schaffen zu wollen. Insbesondere Gartenbaubetriebe beanspruchen
i.d.R. vergleichsweise groRe Flachen, die im Plangebiet kaum zur Verfiigung
stehen bzw. dem gewiinschten Gebietscharakter widersprechen.

Neben den genannten Griinden, sind vor allem Tankstellen, aber auch in be-
grenztem Umfang Anlagen fiir Verwaltungen sowie Schank- und Speisewirt-
schaften mit einer erheblichen Verkehrserzeugung verbunden, die ebenfalls
nicht mit dem beabsichtigten Gebietscharakter vereinbar ist. Die knapp be-
messenen ErschlieBungsstralen sind zudem nicht auf eine mit solchen Nut-
zungen verbundene Verkehrsbelastung ausgelegt. Dies betrifft in besonderem
MaRe auch die Anbindung Uber die bestehende Strale "Zum Herrschafts-
wald".

Tankstellen widersprechen zudem meist im Hinblick auf ihr duReres Erschei-
nungsbild dem seitens der Gemeinde angestrebten Gebietscharakter.

Auch werden im Hinblick auf das Planungsziel der Gemeinde, nach § 13b
BauGB dringend benétigten Wohnraum zu schaffen, Ferienwohnungen im
Planungsgebiet ausgeschlossen.

v
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Alle beschriebenen Einschrankungen der Zulassigkeit von Nutzungen im Plan-
gebiet "Herrschaftswald" verfolgen insgesamt das Ziel einer konfliktfreien Nut-
zung in unmittelbarer Nahe zu den bestehenden Wohngebieten.

Fir die hier ausgeschlossenen Nutzungen stehen im Gemeindegebiet an an-
derer Stelle Flachen zur Verfligung, die im Hinblick auf die angesprochenen
Aspekte eine deutlich bessere Eignung aufweisen.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung sollen zum einen nut-
zungsgerechte Baukdrper zulassen, zum anderen aber auch die Anforderun-
gen beriicksichtigen, die sich aus der Lage des Plangebietes am Ortsrand von
Kippenheim ergeben. Das Mal} der baulichen Nutzung orientiert sich dabei
auch an der bestehenden Bebauung in den &stlich angrenzenden Wohngebie-
ten.

5.2.1 Grundflaichenzahl, Geschossflachenzahl, Zahl der Vollgeschosse

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,4 festgesetzt. Dies ermdglicht bei den
vorgesehenen GrundstiicksgrolRen eine angemessene bauliche Nutzung. Die
Geschossflachenzahl wird entsprechend der Zahl der Vollgeschosse (Il bzw. 111)
mit 0,8 bzw. 1,2 festgesetzt.

Um den Umstand zu unterstiitzen, dass Tiefgaragen vorgesehen werden,
wurde in der Nutzungszone 1 (Bereich, wo Mehrfamilienhduser und Tiefgara-
gen moglich sind) festgesetzt, dass diese, sofern sie unterhalb der Geldnde-
oberflache liegen und zu mind. 60 % begriint sind nicht auf die GRZ angerech-
net werden.

5.2.2 Hohe baulicher Anlagen

Die Héhenentwicklung baulicher Anlagen wird ergdnzend zur Festlegung einer
maximalen Zahl der Vollgeschosse durch die Festsetzung von Obergrenzen
fur die Wand- und Firsthéhe beschrankt.

MaRgebend fiir die Bestimmung der Wand- und Firsthéhen (WH/FH) ist jeweils
die Straenoberkante (Hohe der Fertigdecke) der angrenzenden erschlielen-
den bestehenden o6ffentlichen Verkehrsflache. Zu messen ist die Wandhdhe
am hdéchsten Punkt der angrenzenden, erschlieBenden 6ffentlichen Verkehrs-
flache von der unteren Bezugsh&he bis zur Schnittlinie der AuRenfliche der
aufgehenden Wand mit der Unterkante der DachauRenhaut bzw. am oberen
Abschluss der Wand. Genauere Definitionen zur Wandhéhe werden beziiglich
Attikageschoss und Vor- bzw. Rickspriingen bzw. Wiederkehren getroffen.
Dabei ist die angrenzende offentliche Verkehrsflache fur die an der Strale
,Zum Herrschaftswald® liegenden Grundstiicke diese StralRe. Fur die rickwar-
tigen Grundstiicke wird die jeweilige Stich- bzw. Erschlielungsstralle heran-
gezogen.

Sollten die Grundstiicke im Weiteren geteilt werden und keine angrenzende
offentliche Verkehrsflache aufweisen, so wird als Bezug die ndchstgelegene
6ffentliche Verkehrsflache herangezogen.

2P|

Planungsbiiro Fischer Stand: 09.05.2022 Seite 11




Gemeinde Kippenheim, OT Schmieheim = B-Plan "Herrschaftswald" Begriindung

Der Bezug Stralienoberkante wurde aus gestalterischen Griinden gewéhlt, da
dieser auch bei gednderter Strallenplanung nicht verdndert und fiir die Gestal-
tung des StraRenraumes zu den Gebaduden maRgebend ist. Im Ubrigen ist der
Bezug bei einer Mehrzahl der Gebaude eine vorhandene Strafe (,Zum Herr-
schaftswald“) bzw. Wirtschaftsweg.

Mit diesen Festlegungen werden angemessene Baukdrper zugelassen, die
zum einen am kiinftigen siidlichen Ortsrand einen harmonischen Ubergang
von der freien Landschaft zum Baugebiet, zum anderen auch einen harmoni-
schen Ubergang zur bestehenden Bebauung schaffen.

Um gestalterisch nicht erwiinschte Uberbreite Gebdude zu verhindern wurde
fur die Nutzungszone 1 (Bereich der méglichen Mehrfamilienhauser) festge-
setzt, dass diese eine Gesamtbreite von max. 30,0 m haben dirfen. Gemes-
sen wird dabei parallel zur Stralte ,Zum Herrschaftswald"

5.3 Bauweise

Bei der Festsetzung der Bauweise wird differenziert zwischen dem Bereich im
westlichen Teil, in dem gréfRere Mehrfamilienhauser mit max. 6 Wohneinheiten
pro Gebdude zuldssig sind, um so auch kleinere Wohnungen entsprechend
dem Bedarf zu ermdglichen. Im 6stlichen Teilbereich sind sowohl Einzel- als
auch Doppelhduser moglich, um somit eine flexiblere Bebauung zu ermdogli-
chen. Um in diesem Bereich die Verdichtung zu verbessern, werden hier max.
3 Wohneinheiten zugelassen.

Damit soll das zukiinftige Baugebiet, insbesondere auch vor dem Hintergrund
der Ortsrandlage im Ubergang zur freien Landschaft, in das Landschaftsbild
stérungsfrei eingefiigt werden und zugleich einen harmonischen Ubergang zu
den angrenzenden Baugebieten finden.

Die Festsetzungen zur Bauweise, die sich auch an der Bebauung der benach-
barten Gebiete orientieren, sollen angesichts der Lage des Gebiets eine un-
angemessen dichte Bebauung vermeiden. Damit wird letztlich auch die Funk-
tionsfahigkeit des Gebiets insbesondere im Hinblick auf den ruhenden Verkehr
gesichert.

5.4 Verkehrliche ErschlieBung
Anbindung / ErschlieBung

Das Plangebiet wird iber die bestehende Stralle "Zum Herrschaftswald", die
rickwartigen Bereiche Uber abzweigende Stichstralien von Stiden bzw. zwei
der geplanten Mehrfamilienhdauser werden von Westen (iber den vorhandenen
Wirtschaftsweg sowie ein Mehrfamilienhaus lber eine StichstralBe erschlos-
sen.

Ruhender Verkehr

Mit den Festsetzungen zur Anordnung von Stellplatzen, Carports und Garagen
sowie von Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sollen insbesondere die
riickwartigen Gartenbereiche der Baugrundstiicke von einer Bebauung bzw.
Versiegelung freigehalten werden.

vy
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Abfallsammelbehailter

Um eine Anfahrbarkeit der Abfallsammelfahrzeuge sicherzustelien, sind im
Bereich der Nutzungszone 1 zwei Aufstellflichen fiir Mullbehélter im Zeichn.
Teil dargestelit.

Die Befahrbarkeit der Stralte ,Zum Herrschaftswald” ist mit Wendemdglichkeit
am benachbarten Aussiedlerhof weiterhin gegeben.

5.5 Ortliche Bauvorschriften - Gestaltung

Um eine Einbindung des Plangebiets ins Ortsbild bzw. die angrenzende beste-
hende Bebauung sicherzustellen, werden bauordnungsrechtliche Festsetzun-
gen gemaf § 74 LBO hinsichtlich der Gestaltung der Gebaude getroffen.

Mit den Festsetzungen zur Dachgestaltung wird ein Rahmen im Hinblick auf
bestimmte Gestaltungsmerkmale und Materialien vorgegeben, innerhalb des-
sen der jeweilige Bauherr flexibel seine Vorstellungen realisieren kann. Damit
soll ein in Grundziigen einheitlicher Gebietscharakter gewéhrleistet werden.

Hinsichtlich der zuldssigen Dachneigung wird eine flexible Bebauung (0° - 45°)
entsprechend dem Bedarf ermdglicht.

Durch die Festsetzung der Dachbegriinung fiir Flachdacher und flachgeneigte
Dacher soll neben dem 6kologischen Aspekt auch eine verbesserte Rickhal-
tung des Regenwassers ermdglicht werden.

Die Festsetzungen zur Gestaltung der unbebauten Flachen sollen eine ange-
messene Begriinung der Grundstiicke sicher stellen und die Versiegelung mi-
nimieren. Neben einem attraktiveren Erscheinungsbild wird so zu einer Redu-
zierung des Regenwasserabflusses beigetragen und die Grundwasserneubil-
dung unterstitzt. Des Weiteren sollen geman der Festsetzung zu Schotterfla-
chen auf privaten Grundstiicken ausgeschlossen werden.

Das Verbot von Einfriedungen in Kunststoff sowie der Begriinung von Zaunen
soll das Erscheinungsbild des Baugebiets insbesondere im Ubergang zur
freien Landschaft nach Suden verbessern.

Fir das Plangebiet wird die Anzahl der auf dem Grundstiick zu schaffenden
Stellplatze, gegeniiber dem gemal LBO erforderlichen einen Stellplatz, mit
2,0 Stellplatzen pro Wohneinheit festgesetzt. Dies steht vor dem Hintergrund
der Lage von Schmieheim im landlichen Raum und dass das Plangebiet nicht
ausreichend mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln angebunden ist. In vergleichba-
ren Gebieten hat sich gezeigt, dass die meisten Haushalte tber 1 - 2 Pkw ver-
fugen, die Stellplatze jedoch nicht immer auf den jeweiligen Grundstiicken
nachgewiesen werden kénnen.

et
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6 Larmschutz

Hinsichtlich des Verkehrslarms zur westlich des Plangebietes verlaufenden
K 5342 (von Schmieheim nach Kippenheim) wurde eine gutachtliche Stellung-
nahme durch das Biiro Jans erstellt. Diese kommt zusammenfassend zu dem
Ergebnis: :

Eine derzeit landwirtschaftlich genutzte Fldche am nordwestlichen Ortsrand
von Schmieheim soll einer Wohnnutzung zugefiihrt werden. Aufgrund der un-
mittelbaren Nachbarschaft von geplanter Wohnnutzung und einer Stral3e mit
maf3geblichem Verkehrsaufkommen (Kreisstralle 5342) war in der vorliegen-
den Ausarbeitung die zu erwartende Verkehrsldrmeinwirkung rechnerisch zu
prognostizieren und durch Vergleich mit den Orientierungswerten der DIN 18
005 Teil 1 und den Immissionsgrenzwerten der Verkehrslérmschutzverord-
nung zu beurteilen. Die beschriebenen Berechnungen ergaben, dass die flir
"allgemeine Wohngebiete" mallgebenden Orientierungswerte zum Teil erheb-
lich (iberschritten werden. Auch die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarm-
schutzverordnung werden in Teilfldchen (berschritten.

So wurde eine Larmschutzwand entlang der Nordostseite der K 56342 dimen-
sioniert. In der vorliegenden Ausarbeitung wird aber davon ausgegangen,
dass diese Wand nicht errichtet wird und dass auch die zuldssige Fahrzeug-
héchstgeschwindigkeit auf der K 5342 im Vergleich zur derzeitigen Situation
nicht reduziert wird. Dann ist aber geméal3 der beschriebenen Schallschutz-
maflnahme "Variante B" das der K 5342 nédchstbenachbarte Baufenster weiter
von dieser Stralle abzuriicken, um zumindest eine Einhaltung bzw. Unter-
schreitung der Immissionsgrenzwerte der Verkehrsldrmschutzverordnung si-
cherzustellen. AuBerdem sind im Bebauungsplan die Flachen zu kennzeich-
nen, in denen durch "passive” Schallschutzmalinahmen, d. h. durch den Ein-
satz von Gebédudeaulienbauteilen mit einer hinreichend hochwertigen Luft-
schallddmmung, der in schutzbediirftige Rdume von Gebéuden lbertragene
Verkehrslarm auf ein zumutbares Mal3 begrenzt werden muss. Die als Grund-
lage ftir die Ermittlung der erforderlichen Luftschallddmmung von Auf3enbau-
teilen dienenden mallgeblichen Auflenldrmpegel bzw. Larmpegelbereiche
sind grafisch dargestellt. Auf die weiteren Ausfithrungen hinsichtlich der An-
ordnung von Auflenwohnbereichen wird hingewiesen.

Die Isophonen 59 und 49 db(A) sowie die Abgrenzung der Larmpegelbereiche
Il und Il jeweils bezogen auf 3,0 m und 9,0 m wurden in Zeichnerischen Teil
bzw. die Festsetzungen zum B-Plan entsprechend der Darstellung in der gut-
achtlichen Stellungnahme tbernommen.

Auf die ausfiihrliche Darstellung in der gutachtlichen Stellungnahme Nr.
6580/817 vom 13.08.2021 des Ingenieurbiiros Jans, Ettenheim wird verwie-
sen, die Bestandteil des B-Planes ist.

N
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7 Umweltbelange

Die Umweltbelange werden gesondert zu dieser Begriindung behandelt. Zu-
sammenfassend kommt die Fassung vom 15.11.2021 zu folgendem Ergebnis:

Da es sich bei dem Bebauungsplan "Herrschaftswald" um einen Bebauungs-
plan gemé&l3 § 13b BauGB handelt, der die Einbeziehung von AuBenbereichs-
fléchen erméglicht und auf den die Vorschriften des § 13 BauGB fiir ein ver-
einfachtes Verfahren anzuwenden sind, wird auf eine Umweltpriifung (und da-
mit auf die Erstellung des Umweltberichts) geméal3 § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m.
§ 13 Abs. 3 Safz 1 BauGB verzichtet.

Zur Verdeutlichung, dass mit keinen erheblichen Umweltauswirkungen
durch den Bebauungsplan zu rechnen ist wurde eine Tabelle zur Abschét-
zung der Umwelterheblichkeit erstellt.

Bei der Einbeziehung von Au3enbereichen mit einer Grundfldche im Sinne des
§ 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB von weniger als 10.000 m? gelten entsprechend
dem beschleunigten Verfahren die zu erwartenden Eingriffe als im Sinne des
§ 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zu-
lassig. Dies beinhaltet, dass die Planung nicht der Eingriffs-/Ausgleichsbi-
lanzierung unterliegt.

Auswirkungen auf Schutzgebiete

Teilflachen des FFH-Gebiets Schwarzwald-Westrand von Herbolzheim bis
Hohberg (Nr. 7713341) befindet sich ca. 530 m nordwestlich vom Planungs-
gebiet.

Aufgrund der Entfernung ist mit keinen Beeintrachtigungen des FFH-Gebiets
zu rechnen. Die Durchfiihrung einer Natura 2000-Vertraglichkeitspriifung ist
nicht erforderlich

Nach LUBW-Abfrage befinden sich nérdlich und stdlich Teilflichen des ge-
setzlich geschiitzten Biotops Feldhecken im Gewann Schénberg NW Schmie-
heim (Nr.: 177133171243) im Planungsgebiet. Durch das Vorhaben werden
112 m? beansprucht.

Der erforderliche Ausgleich wird im Bereich der 6ffentlichen Griinflachen -
Zweckbestimmung "Artenschutz / Ausgleich fiir Biotop" erbracht.

Auswirkungen auf den Artenschutz

Mit der Erstellung einer artenschutzrechtlichen Abschétzung zu Belangen des
§ 44 BNatSchG wurde das Bliro Bioplan, Biihl, von der Gemeinde Kippenheim
beauftragt.

Das Gutachten vom 24.09.2021 ist dem Bebauungsplan als Anlage beigefiigt.

M|
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Die artenschutzrechtliche Abschétzung kommt zu dem Ergebnis, dass unter
Berticksichtigung und bei vollstdndiger Umsetzung der genannten Mal3nah-
men sich aus fachgutachterlicher Sicht keine Verletzung von Verbotstathe-
stédnden nach § 44 BNatSchG bei den artenschutzrechtlich relevanten Tier-
und Pflanzenarten ergeben. Eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung
(saP) mit vertiefenden Untersuchungen ist daher nicht erforderlich.

Die im Gutachten aufgefiihrten VermeidungsmalRhahmen und vorgezogenen
AusgleichsmalRnahmen (CEF-Mal3nahmen) wurden in die Schriftlichen Fest-
setzungen des Bebauungsplans aufgenommen.

Dabei handelt es sich um Festsetzungen zu

e Baufeldrdumung

e Vermeidung von temporéren Brutméglichkeiten

e Vermeidung von Lichtemissionen

e Malnahmen fir Zauneidechse

e Malnahmen fir Gelbbauchunke

o Vorgezogene Ausgleichsmallnahmen fir Vdgel

o Vorgezogene Ausgleichsmal3nahmen flr Sdugetiere

Des Weiteren wurde ein Hinweis zur Vermeidung von Eingriffen in das angren-
zende Biotop aufgenommen.

Auf die ausfihrliche Darstellung in den beigefiigten Umweltbelangen wird ver-
wiesen.

]
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8.1

8.2

8.3

8.4

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Zustandig fur die Wasserversorgung ist der Wasserversorgungsbetrieb der
Gemeinde Kippenheim.

Die Wasserversorgung ist durch Anschluss an das 6&rtliche Versorgungsnetz
vorgesehen.

Entwéasserung

Die Entwésserung erfolgt im Trennsystem. Die ErschielRung der geplanten pri-
vaten Grundstiicke kdnnen komplett Uiber die vorhanden Leitungen (im Frei-
spiegel) erfolgen, ohne dass besondere technische Einrichtungen bendétigt
werden.

Das Schmutzwasser wird an die bestehende Schmutzwasserkanalisation der
Gemeinde Kippenheim, OT Schmieheim angeschlossen.

Zustandig fir die Abwasserbeseitigung ist der Abwasserzweckverband Stdli-
che Ortenau mit Sitz in Ettenheim.

Die Oberflachenentwésserung ist auf der Grundlage des Generalsentwéasse-
rungsplanes fur den Ortsteil Schmieheim (BIT-Ingenieure Karlsruhe) geplant.

Energieversorgung

Zustandig fiir die Versorgung mit Elektrizitat ist die Uberlandwerk Mittelbaden
GmbH & Co.KG bzw. fiir die Versorgung mit Erdgas die bnNETZE GmbH. Die
Energieversorgung ist durch Anschluss an das vorhandene Netz vorgesehen.

Abstand wg. Abdrift Pflanzenschutzmittel

Gemal der Bekanntmachung des Bundesamtes fiir Verbraucherschutz und
Lebensmittelsicherheit von 2016 Uber die ,Mindestabstande bei der Anwen-
dung von Pflanzenschutzmitteln zum Schutz von Umsehenden und Anwoh-
nern® darf der Mindestabstand bei Anwendungen in Flachenkulturen 2 m und
bei Anwendungen in Raumkulturen 5 m nicht unterschreiten. Pflanzenschutz
darf nach den Grundséatzen guter fachlicher Praxis durchgefiihrt werden.

Dabei ist der Abdrift von der behandelnden Flache grundséatzlich zu vermei-
den.

Zur Wahrung des gemal der Bekanntmachung erforderlichen Abstandes
wurde zu den landwirtschaftlichen Flachen im Zeichn. Teil im Nordosten eine
Griinflache mit 3 m Breite und nach Nordwesten eine Griinflache mit 5 m Breite
vorgesehen.

) n
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Begriindung

9 Flachenbilanz
Gesamtflache
Offentliche Verkehrsflachen
Offentliche/private Griinflache
Netto-Bauflache

10 Statistische Werte

ca. 1,49 ha
ca. 0,11 ha
ca. 0,20 ha
ca. 1,18 ha

]

100,0 %
7,4 %
13,4 %
79,2 %

Bei 18 Bauplétzen ergibt sich eine & GrundstiicksgréBe der Einzelhausgrund-

stlicke von ca. 570 m2.

z.B. 14 Einzelhduser
davon z.B. 8 mit 1 Wohneinheit

davon z.B. 6 mit 2 Wohneinheiten
Bei einer & Belegung mit 2,5 EW/WE

z.B. 4 Mehrfamilienhduser

davon 4 mit 6 Wohneinheit
Bei einer & Belegung mit 2,0 EW/WE

insgesamt ergibt dies

nen schonenden Umgang mit Grund und Boden spricht.

1 Beabsichtigte MaBRnahmen

= ca. 24 WE

ca. 8 WE
ca. 12 WE

50 EW

48 EW
98 EW

und einem Bruttobauland von ca. 1,49 ha ergibt sich eine Bruttowohndichte
von 98 EW /1,49 ha = 66 EW/ha, was deutlich tiber dem regionalplanerischen
Kennwert fiir Eigenentwicklergemeinden von 50 EW/ha liegt und somit fir ei-

Der Bebauungsplan soll die Grundlage fiir die Umlegung, Grenzregelung und
Erschlieung sein, sofern diese Mafinahmen im Volizug des Bebauungsplans

erforderlich werden.
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Freiburg, den 15.11.2021 HOF/LIF Kippenheim, den ‘785‘{\/ ...........
geandert 09.05.2022
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RECHTSVERBINDLICHKEIT

Nach § 10 Abs. 3 BauGB, in der Fassung
der letzten Anderung vom 10.09.2021 o
durch Bekanntmachung im Amtsblatt vom 27.0.¢
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