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Begrindung

Gemeinde K i ppenh

Zum
Bebauungsplan fiir das Industriegebiet
im Gewann " PFreimatte "

Das fiir die Ansiedlung des Industriebetriebes
Deutsche Fiat A.G., Heilbronn, zur Erschlies-
sung vorgesehene Baugebiet " Freimatte " steht im Ein-
klang mit der im Deckblatt zum Fléachennutzungsplan aus-
gewiesenen Baufldche von ca. 92 ha Flicheninhalt.

Das iiberplante Geldnde grenzt im Norden an die Gemar—
kungen Mietersheim und Lahr, im Osten an die Bundes-—
straBe 3 und im Westen an die Hauptbahnlinie Karlsruhe -
Basel der Deutschen Bundesbahn.

Die verkehrsmidBige ErschlieBung des Gebietes erfolgt
einmal iiber ein Industriestammgleis, welches unmittel-

bar am Bahnktrper der Bundesbahn entlang in siidlicher
Richtung nach Bedarf verlingert werden kann, zum zweiten
erfolgt der AnschluB an das StraBenverkehrsnetz iiber einen
kreuzungsfreien Knotenpunkt an die geplante Umgehung der
BundesstraBe 3 auf Gemarkung Mietersheim.

Die Entwisserung des vorstehenden Baugebietes erfolgt im
Trennsystem, d.h. die Schmutz- und Kegenwdsser werden

in getrennten Kanilen abgeleitet. Das Oberflachenwasser
wird dem Grenzgraben zugefiihrt, das Schmutzwasser gelangt
Uber den Zuleitungssammler Mietersheim in die Kldaranlage
der Stadt Lahr.

Die Wasserversorgung wird sicherlich das nahegelegene

Grundwasserpumpwerk lieu - Langenwinkel {ibernehmen, die
Versorgung mit elektr. Energie wird moglicherweise

den Bau einer neuen Trafostation erforderlich machen.



Uber die ErschlieBungskosten konnen im Rahmen des Bebauungs-—
planes bei diesem umfangreichen Objekt ohne konkrete Detail-
entwlirfe keine, auch nur anndhernd genaue, Angaben gemacht
werden.

Auf den ErlaB von Bebauungsvorschriften wurde im Hinblick
auf die besonderen Betriebseigenheiten des dort anzusiedeln-
den Werkes verzichtet.

Fir die Bebauung gelten die Vorschriften der Bau NVO in der
jeweils neuesten Fassung sinngemidl.

Aufgestellt:
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Gemeinde Kippenheim
Landkreis L a hr

Uber den Bebauungsplan "Fr e i m a

Auf Grund der §§ 1, 2 und 8 - lo des Bundesbaugesetzes —BBauG-—
vom 2%.6.1960 (BGBl. I S. 341), §§ 111 Abs. 1, 112 Abs. 2 Nr. 2
der Landesbauordnung filir Baden-Wirttemberg —LBO- vom 6.4.1964
(GesBl. S. 151) i.Verb. mit § 4 der Gemeindeordnung filir Baden-
Wirttemberg vom 25.7.1955 (GesBl. S. 129) hat der Gemeinderat

am 11, Dezember 1969 den Bebauungsplan "Pr e ima t t e"

fiir die Gewanne Freimatte und Rittewiesen als Satzung beschlossen.

§ 1

Riumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der r&umliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung
im StraBen~ und Baulinienplan (§ 2 ziffer 3).

§ 2

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauvungsplan besteht auss

1.) Ubersichtsplan,
2.) Begriindung
3.) StraBen-, Baulinien- u. Gestaltungsplan

§ 3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i.S. von § 112 LBO handelt, wer dieser Satzung
zuwider handelt.

§ 4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Kippenheim, den JL,D 71969
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2130'2 Baunutzungsverordnung — §§ 20-21a
Seite 14

Abstandsflidchen) zuldssig sind oder zugelassen werden konnen, unbertck-
sichtigt.

§21 Baumassenzahl, Baumasse

(1) Die Baumassenzahl gibt an, wieviel Kubikmeter Baumasse je Quadrat-
meter Grundstiicksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 zulassig sind.

(2) 'Die Baumasse ist nach den AuBenmaBen der Gebdude vom Fufiboden
des untersten Vollgeschosses bis zur Decke des obersten Vollgeschosses zu er-
mitteln. 2Die Baumassen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen ein-
schlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer
Umfassungswinde und Decken sind mitzurechnen. *Bei baulichen Anlagen,
bei denen eine Berechnung der Baumasse nach Satz 1 nicht moglich ist, ist
die tatsichliche Baumasse zu ermitteln.

(3) Bauliche Anlagen und Gebiudeteile im Sinne des § 20 Abs. 4 bleiben bei
der Ermittlung der Baumasse unberticksichtigt.

(4) Ist im Bebauungsplan die Hohe baulicher Anlagen oder die Baumassen-
zahl nicht festgesetzt, darf bei Gebduden, die Geschosse von mehr als 3,50 m
Hohe haben, eine Baumassenzahl, die das Dreieinhalbfache der zuldssigen
GeschoBflichenzahl betragt, nicht iiberschritten werden.

§21a Stellplitze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

(1) Garagengeschosse oder ihre Baumasse sind in sonst anders genutzten
Gebiuden auf die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse oder auf die zulédssige
Baumasse nicht anzurechnen, wenn der Bebauungsplan dies festsetzt oder
als Ausnahme vorsieht.

(2) Der Grundstiicksflédche im Sinne des § 19 Abs. 3 sind Flachenanteile an
auBerhalb des Baugrundstiicks festgesetzten Gemeinschaftsanlagen im Sinne
des § 9 Abs. 1 Nr. 22 des Baugesetzbuchs* hinzuzurechnen, wenn der Bebau-
ungsplan dies festsetzt oder als Ausnahme vorsieht.

(3) Soweit § 19 Abs. 4 nicht entgegensteht, ist eine Uberschreitung der zulas-
sigen Grundflachen durch iiberdachte Stellplatze und Garagen bis zu 0,1 der
Fliche des Baugrundstlicks zulassig; eine weitergehende Uberschreitung
kann ausnahmsweise zugelassen werden

1. in Kerngebieten, Gewerbegebieten und Industriegebieten,
9. in anderen Baugebieten, soweit solche Anlagen nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 des
Baugesetzbuchs im Bebauungsplan festgesetzt sind.
(4) Bei der Ermittlung der Geschoffliche oder der Baumasse bleiben unbe-
riicksichtigt die Flachen oder Baumassen von
1. Garagengeschossen, die nach Absatz 1 nicht angerechnet werden,
2. Stellplatzen und Garagen, deren Grundflichen die zuldssige Grundflache
unter den Voraussetzungen des Absatzes 3 liberschreiten,
3. Stellplitzen und Garagen in Vollgeschossen, wenn der Bebauungsplan
dies festsetzt oder als Ausnahme vorsieht.

* Abgedruckt unter Nr. 2130.

47. Erganzung, Februar 1990



Baunutzungsverordnung — § 16 2130-2
Seite 11

kénnen, die nach der Eigenart des Baugebiets im Baugebiet selbst oder in
dessen Umgebung unzumutbar sind, oder wenn sie solchen Belédstigungen
oder Storungen ausgesetzt werden.

(2) Die Anwendung des Absatzes 1 hat nach den stiddtebaulichen Zielen und
Grundsitzen des § 1 Abs. 5 des Baugesetzbuchs* zu erfolgen.

(3) Die Zulassigkeit der Anlagen in den Baugebieten ist nicht allein nach
den verfahrensrechtlichen Einordnungen des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes und der auf seiner Grundlage erlassenen Verordnungen zu beurteilen.

ZWEITER ABSCHNITT
Ma8 der baulichen Nutzung

§ 16 Bestimmung des Mafles der baulichen Nutzung

(1) Wird im Fldchennutzungsplan das allgemeine Maf der baulichen Nut-
zung dargestellt, genligt die Angabe der GeschoBflachenzahl, der Baumassen-
zahl oder der Hohe baulicher Anlagen.

(2) Im Bebauungsplan kann das Maf} der baulichen Nutzung bestimmt wer-
den durch Festsetzung

1. der Grundflachenzahl oder der GroBe der Grundflachen der baulichen An-
lagen,

2. der GeschoBflachenzahl oder der GroBe der GeschofB3flache, der Baumas-
senzahl oder der Baumasse,

3. der Zahl der Vollgeschosse,

4. der Hohe baulicher Anlagen.

(3) Bei Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung im Bebauungsplan
ist festzusetzen

1. stets die Grundflachenzahl oder die Grofle der Grundflachen der bauli-
chen Anlagen,

2. die Zahl der Vollgeschosse oder die Hohe baulicher Anlagen, wenn ohne
ihre Festsetzung offentliche Belange, insbesondere das Orts- und Land-
schaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen.

(4) 'Bei Festsetzung des HochstmaBes fiir die GeschoBflachenzahl oder die
Grofle der GeschoBflache, fiir die Zahl der Vollgeschosse und die Hohe bau-
licher Anlagen im Bebauungsplan kann zugleich ein Mindestmaf festgesetzt
werden. *Die Zahl der Vollgeschosse und die Hohe baulicher Anlagen kénnen
auch als zwingend festgesetzt werden.

(5) Im Bebauungsplan kann das Maf der baulichen Nutzung fiir Teile des
Baugebiets, flir einzelne Grundstiicke oder Grundstiicksteile und fiir Teile
baulicher Anlagen unterschiedlich festgesetzt werden; die Festsetzungen kon-
nen oberhalb und unterhalb der Gelédndeoberfldache getroffen werden.

(6) Im Bebauungsplan kénnen nach Art und Umfang bestimmte Ausnah-
men von dem festgesetzten Mal} der baulichen Nutzung vorgesehen werden.

* Abgedruckt unter Nr. 2130.

47. Ergdnzung, Februar 1990



2130-2 Baunutzungsverordnung — §§ 17, 18
Seite 12

§ 17 Obergrenzen fiir die Bestimmung des Malles der baulichen Nutzung
(1) Bei der Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung nach § 16 diirfen,
auch wenn eine GeschoBfldchenzahl oder eine Baumassenzahl nicht darge-
stellt oder festgesetzt wird, folgende Obergrenzen nicht tiberschritten werden:

1 2 3 4
Cf_rund- Ggschoﬁ- Bau-
Baugebiet flazcaﬁ:zlm ﬂazcahheln— mizsheln-
(GRZ) (GFZ) (BMZ)
in Kleinsiedlungsgebieten (WS) 0,2 04 —

in reinen Wohngebieten (WR)

allgemeinen Wohn-
gebieten (WA)

Ferienhausgebieten 0,4 1,2 -
in besonderen

Wohngebieten (WB) 0,6 1,6 —
in Dorfgebieten (MD)

Mischgebieten (MI) 0,6 1,2 —
in Kerngebieten (MK) 1,0 3,0 —

in Gewerbegebieten (GE)
Industriegebieten (GI)
sonstigen Sondergebieten 0,8 2,4 10,0

in Wochenendhausgebieten 0,2 0,2 —

(2) 'Die Obergrenzen des Absatzes 1 kdnnen liberschritten werden, wenn

1. besondere stadtebauliche Griinde dies erfordern,

2. die Uberschreitungen durch Umsténde ausgeglichen sind oder durch MaB-
nahmen ausgeglichen werden, durch die sichergestellt ist, dal} die allge-
meinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nicht
beeintrachtigt, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden und
die Bediirfnisse des Verkehrs befriedigt werden, und

3. sonstige offentliche Belange nicht entgegenstehen.

’Dies gilt nicht fiir Wochenendhausgebiete und Ferienhausgebiete.

(3) 'In Gebieten, die am 1. August 1962 liberwiegend bebaut waren, kénnen
die Obergrenzen des Absatzes 1 Uberschritten werden, wenn stdadtebauliche
Griinde dies erfordern und sonstige 6ffentliche Belange nicht entgegenste-
hen. >Absatz 2 Satz 1 Nr. 2 ist entsprechend anzuwenden.

§ 18 Hohe baulicher Anlagen

(1) Bei Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen sind die erforderlichen Be-
zugspunkte zu bestimmen.

47. Erginzung, Februar 1990



