Offentliche Bekanntmachung

Hier: Inkrafttreten des Bebauungsplanes " Johann-Peter-Hebel-
Strafe - West " im Anzeigeverfahren

Der vom Gemeinderat der Gemeinde Kippenheim in &6ffentlicher
Sitzung am 25.3.1996 als Satzung beschlossene Bebauungsplan
"Johann-Peter-Hebel-Strafle - West" wurde dem Landratsamt Orte-
naukreis - Baurechtsamt, Offenburg - aufgrund von § 11 BauGB
angezeigt. Eine Verletzung von Rechtsvorschriften wurde nicht
geltend gemacht.

Die Abrenzung des Gebietes erfolgte aufgrund der vorhandenen
Begebenheiten. Auf der Nord-, West- und Ostseite bildet die
vorhandene Bebauung die Bebauungsplangrenze. Die Bebauungsplan-
grenze im Siliden bildet der vorhandene Wirtschaftsweg zwischen
Freiherr-von-Grechtler-Straffe und Brunnenstrafie.

MaRgebend ist der Lageplan des Bebauungsplanes in der Fassung
vom 25.3.1996.

Der Bebauungsplan "Johann-Peter-Hebel-Strafie - West" tritt mit
dieser Bekanntmachung in Kraft (Vgl. § 12 BauGB).

Der Bebauungsplan kann einschliefilich seiner Begriindung (und dem
Griinordnungsplan) beim Bilirgermeisteramt Kippenheim -Bauamt-,
Zimmer 12, 77971 Kippenheim, Untere Hauptstrafe 4, wdhrend der
iiblichen Dienststunden eingesehen werden. Jedermann kann den
Bebauungsplan einsehen und iiber seinen Inhalt Auskunft verlan-

gen.

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 des Bau-
gesetzbuches (BauGB) sowie in der Gemeindeordnung von Baden-
Wiirttemberg (GemO) oder aufgrund der GemO bezeichnete Verfah-
rens- und Formvorschriften sowie Mdngel der Abdeckung bei diesem
Bebauungsplan sind nach § 215 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 4 GemO
unbeachtlich, wenn
- die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften nicht
innerhalb eines Jahres und
= Mdngel der Abdeckung nicht innerhalb von 7 Jahren seit
dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemeinde
geltend gemacht worden sind. Dabei ist der Sachverhalt, der
die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, darzulegen.
Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften liber die Offentli-
chekeit der Sitzung sowie iliber die Bekanntmachung des Be-
bauungsplanes verletzt worden sind.
Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 des Baugesetz-
buches iiber die Geltendmachung von Planungsentschddigungsansprii-
chen durch Antrag an den Entschddigungspflichtigen (vgl. § 44
Abs. 1 und 2 BauGB) im Falle der in den §§ 39 - 42 BauGB be-
zeichneten Vermdgensnachteile und auf das nach § 44 Abs. 4 BauGB
mégliche Erldschen der Anspriiche, wenn der Antrag nicht inner-
halb der Frist von 3 Jahren gestellt ist, wird hingewiesen.

Kippenheim, den 26. April 1996

Blirgermeisteramt Kippenheim



Gemeinde Kippenheim
Ortenaukreis

SATZUNG

tiber den Bebauungsplan " Johann-Peter-Hebel Str. West " in Kippenheim

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Bekanntmachung vom 8.
Dezember 1986 (BGBI. I. S. 2253), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Abs. 2 des
Gesetzes vom 23. November 1994 (BGBI. I. S. 3486), § 74 der Landesbauordnung
fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 8. August 1995 (GBI. S. 617),
in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiurttemberg
(Gemeindeordnung GemO) in der Fassung vom 3. Oktober 1983 (GBI. S. 578,
berichtigt S. 720), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8. November
1993 (GBI. S. 657) hat der Gemeinderat der Gemeinde Kippenheim in seiner
Sitzung am...25...3.19.96.....den Bebauungsplan ,Johann-Peter-Hebel Str. West"
als Satzung beschlossen.

§1 Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen im
zeichnerischen Teil, Plan 1 (§ 2 Ziffer a dieser Satzung).

§2 Bestandteile des Bebauungsplanes
Der Bebauungsplan besteht aus:

a) Anlage 2  Zeichnerischer Teil, der die notwendigen Festsetzungen
nach den §§ 30 und 9 BauGB enthalt, MaRstab 1:500

b) Anlage 3 Bebauungsvorschriften
Beigefiigt sind:

c) Anlage 1  Begriindung



§3 Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von
§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 74 LBO getroffenen Vorschriften
des Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

§4 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung der
Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens nach § 12 BauGB in Kraft.

Die Ubereinstimmung dieser Satzung mit dem GemeinderatsbeschluR vom

22, Mdrz 1996 wird bestatigt

Ausgefertigt, .
Kippenheim,..den 25. Mdrz 1996 Fiir den Gemeinderat:

e

Willi Mathis
Burgermeister




ANLAGE

GEMEINDE KIPPENHEIM / ORTENAUKREIS

BEBAUUNGSPLAN

»JOHANN-PETER-HEBEL-STR. WEST*

BEGRUNDUNG

Im Fliachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Lahr-Kippenheim ist das Gebiet ,,Selzen®,
sudlich der vorhandenen Bebauung von Kippenheim, als Wohnbauflidche ausgewiesen. Bereits im
Jahre 1984 bestand die Absicht, fiir das Gebiet einen Bebauungsplan aufzustellen. Damals diente
jedoch der Tiefbrunnen , Selzen“ noch als Wassergewinnungsanlage fir die 6ffentliche Wasser-
versorgung der Gemeinde. Zunichst muBite deshalb die NeuerschlieBung einer Wassergewin-
nungsstelle als Ersatz fiir den bisherigen Tiefbrunnen im Gewann ,,Selzen® erfolgen. Die Inbe-
triebnahme des neuen Tiefbrunnens im nordodstlichen Bereich von Kippenheim ist Ende 1994
erfolgt.

Das Gebiet des Bebauungsplanes ,, Johann-Peter-Hebel-Strale - West“ war aufgrund der bis 1994
vorhandenen Wassergewinnungsanlage als , Wasserschutzgebiet“ ausgewiesen. Das Wasser-
schutzgebiet ,,Selzen“ wurde mit der Inbetriebnahme des neuen Tiefbrunnens aufgehoben.

Im Jahre 1994 wurde das Bebauungsplanverfahren wieder aufgegriffen und zunéichst ein Bebau-
ungsplanentwurf fir das gesamte Gebiet entwickelt. Nunmehr hat der Gemeinderat in 6ffentlicher
Sitzung am 11. September 1995 beschlossen, das gesamte Gebiet aufzuteilen und 4 Bebauungs-
plane zu entwickeln.

Damit kann die Gemeinde flexibel, je nach Bedarf den entsprechenden Erfordemissen und der
Finanzierungsmoglichkeiten der ErschlieBung, das Bebauungsplanverfahren vorantreiben und die
Durchfithrung der Umlegung und ErschlieBung in die Wege leiten.

In der Sitzung vom 11. September 1995 hat der Gemeinderat die Aufstellung des Bebauungs-
planes , Johann-Peter-Hebel-StraBe - West“ beschlossen.

Die Abgrenzung des Gebietes erfolgte aufgrund der vorhandenen Gegebenheiten. Auf der Nord-,
West- und Ostseite bildet die vorhandene Bebauung die Bebauungsplangrenze. Die Bebauungs-
plangrenze im Studen bildet der vorhandene Wirtschaftsweg zwischen Freiherr-von-Grechtler-
StraBe und Brunnenstrafe. Diese Abgrenzung gewihrleistet eine geordnete stidtebauliche Ent-
wicklung und eine dem Wohle der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung,

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes umfaflt eine Flidche von rund 10.700 qm , wovon
die Wohnbau- und Verkehrsfldchen 4.100 qm und die bereits vorhandene Spiel- und Erholungs-
flache rund 6.600 qm ausmachen. Die mit 460 qm anteiligen, 6ffentlichen StraBen- und Wegfla-
chen an der Wohnbauflache mit 4.100 qm belaufen sich somit auf 11,2 %. Als reine Wohnbau-
fliche verbleiben demnach netto 3.640 qm. Bei einer mittleren BauplatzgroBe von 455 qm er-
geben sich aus dem Gebiet 8 Bauplitze.

Von der Gesamtfliche des Gebietes mit 10.700 m werden damit lediglich 38 % (4.100 m) als
Wohnbaufldche in Anspruch genommen.



Die kinftige Wohnbaufldche einschlieBlich Verkehrsfliche mit zusammen 4.100 m besteht bisher
aus:

- ca. 2.280 m” Griinfliche

-ca.340 m’ eingezaunte Gartenflache

-ca.150 m® Parkflache

-ca. 1.200 m” Brachflache (ehem. Minigolfplatz)

-ca. 130 m* Wegflache

Die zu erhaltende Griin-, Erholungs- und Spielflache im stidlichen Teil des Gebietes umfafit eine
Fliche von 6.600 m”. Davon sind bisher genutzt als:

-ca. 5.850 m” Griin-, Erholungs- und Spielfliche
-ca. 330 m” eingeziunte Gartenfliche
~ca. 420 m* eingeziunte Tiefbrunnenflache

Somit kann festgestellt werden, daf lediglich 1.530 m” (2.280 m? abziiglich neu hinzukommender
Griinflichen 330 m” und 420 m”) tatsichliche Griinfliche in Anspruch genommen werden. Das
entspricht einem Anteil von lediglich 14 % an der Gesamtflache.

Es wird darauf hingewiesen, dal im Ortsetter von Kippenheim ausreichend grofe Grinflachen
fur Spiel- und Erholungszwecke vorhanden sind. Es sind dies:

- Griinfliche Westendstralle 5.340 m

-Griinflache Dorfbach/Dorfmiihle 600 m

-Grinfliche Schmieheimer Strafle 1.722 m

-Grinfliche BahnhofstraBle 422 m

-Griinflache Schulsportplatz 2.905 m

-Grunfliche ,,Stulz-Denkmal“ 1.560 m

-Grinflache Miuhlenpfad 1.400 m

-Grinflache Kath. Pfarrkirche und Feuerwehrgeratehaus 3.000 m
-Grinflache Evang. Pfarrkirche 3.500 m

Daneben gibt es noch weitere kleinere 6ffentliche Griinflichen, die zusammen eine Flidche von
2.000 m” beinhalten.

Damit kann festgestellt werden, daB insgesamt eine Fliche von rd. 22.500 m” (ohne Sportan-
lagen) vorhanden ist, so dafl die durch das Bebauungsplangebiet , Johann-Peter-Hebel-Strafe -
West“ in Anspruch genommene Grinflache lediglich 6,8 % der Gesamtfliche ausmacht. Der
Ausgleich an Griinflichen wird aber auch dadurch geschaffen, daB im Bebauungsplangebiet
,Selzen III* eine neue Griinfliche mit 5.375 m* (Ausgleichsfliche und Bolzplatzfliche) entsteht,
welche bisher einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung zugefiihrt war.

Aufgrund der Berechnung der Griinfldcheninanspruchnahme und der Auflage, daB die Bau-
grundstiicke nach den Bebauungsplanvorschriften mindestens zu 40% gegrint sein miissen,
Baumpflanzgebote festgelegt werden und durch andere Regelungen ein ¢kologischer Ausgleich
geschaffen werden soll, ist dem Erfordernis, des Umgangs mit Grund und Boden sparsam umzu-
gehen, entsprochen worden.

Die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere des
Naturhaushaltes, sind damit berticksichtigt.

Als weitere Ausgleichsflichen gem. § 8a Naturschutzgesetz dienen u.a. die Ausgleichsflichen in
den Bebauungsplangebieten ,,Selzen IIT“ und , Brunnenstraf3e - Sud*.



Im sudlichen Teil des Bebauungsplangebietes ist ein Kinderspielplatz eingerichtet. In diesem
Spielplatz sind nachfolgende Bereiche eingerichtet:

- Sandbereich

- Federwippe

- Sonnenuhr

- Weidendschungel

- Wippe

- Balancierelemente

- Kletter-, Rutschbereich
- Kleinkinderschaukel

Der Spielplatz ist eingerichtet fir Kinder bis zum Alter von 14 Jahren.

Der Bestand dieses Kinderspielplatzes soll durch die Aufstellung des Bebauungsplanes rechtlich
gesichert werden. Die Fliche, welche bisher als Tiefbrunnen genutzt wurde, soll in den Kinder-
spielplatzbereich eingebunden und integriert werden.

Die Bebauung des nordlichen Teils des Gebietes ist in 1 %2 geschossiger Bauweise mit maximal 2
Wohneinheiten vorgesehen. Legt man im Mittel 1,5 Wohneinheiten und pro Einheit 2,75 Einwoh-
ner zugrunde, so belduft sich die Zahl der anzusiedelnden Einwohner auf:

8 Bauplitze x 1,5 Einheiten/Bauplatz x 2,75 Einwohner/Einheit = 33 Einwohner.
Die flachenbezogene Einwohnerdichte betragt: 82 Einwohner/ha.

Die Anbindung des Wohngebietes erfolgt an die vorhandene OrtsstraBe ,Johann-Peter-Hebel-
StraBe”. Die vorhandene Spiel- und Erholungsfliache im siidlichen Teil des Gebietes ist iiber einen
FuBweg an die Johann-Peter-Hebel-Strale angebunden. Zur Abschirmung der Spiel- und Erho-
lungsflache zur vorgesehenen Baufliche ist ein zu bepflanzender Larmschutzwall mit einer Breite
von ca. 6,00 m und einer Hohe von ca. 2,50 m geplant.

Ein im Bebauungsplan eingearbeiteter mit textlichen Festsetzungen ausgestatteter Grinord-
nungsplan beinhaltet die Festlegungen hinsichtlich der Arten und Standorte von Gehélzen und
sonstigem Bewuchs.

Die Ver- und Entsorgung des Planungsgebietes ist durch die Aufstellung eines Wasserversor-
gungs- und Entwasserungsteilentwurfes sicherzustellen.

Die Wasserversorgung, erfolgt tiber die Anbindung an das in der Johann-Peter-Hebel-Strale vor-
handene Leitungsnetz.

Auch die Entwisserung des Gebietes ist in das in der Johann-Peter-Hebel-Stra3e gelegene offent-
liche Leitungsnetz vorgesehen.

Ein Leitungsrecht entlang des Flurstiickes Nr. 6939/1 sichert die Regenwasserableitung zum
nordlich des Planungsgebietes verlaufenden Regenwassersammler.

Der mittlere sowie der maximale historische Grundwasserstand sind im zeichnerischen Teil
(Lageplan) eingetragen.

Der Bebauungsplan ist Grundlage fiir die ErschlieBung, die Bebauung und fiir erforderlich wer-
dende bodenordnende Mafnahmen.

Auf die den Bebauungsvorschriften angefiihrten textlichen Festsetzungen zur Grinordnung nebst
deren Begriindung wird hingewiesen.



Die tiberschlagig ermittelten Kosten zur Erschliefung der Planungsfliche belaufen sich auf:

1. StraBen- und offentliche Griinfldchen 70 000.-- DM
2. Entwisserungsanlagen 35 000.-- DM
3. Wasserversorgung 7 000.-- DM
4. Sonstiges 18 000.-- DM
Mehrwertsteuer und Abrundung 20 000.-- DM
Summe 150 000.-- DM
. ) 25, Marz 1998
Kippenheim, den ~ © * 'ieie 1990
Co o /
Willi Mathis

Biirgermeister



Zugehoriy zur Satzung vom

2 5. Marz 96

Offerburg, den 1 7. APR. 1996
Landratsamt Ortenaukreis

. tman.



ANLAGE 3

GEMEINDE KIPPENHEIM / ORTENAUKREIS

BEBAUUNGSPLAN

JOHANN-PETER-HEBEL-STR. WEST

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauBG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8 Dezember 1986 (BGBI.
I, S.2253), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Abs.2 des Gestztes vom 23. November 1994
(BGBL. 1. S.3486).

MafBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) in der Fassung der
Neubekanntmachung aufgrund des Artikels 15 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von  Wohnbauland
(Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 28. April 1993 (BGBI. I. S.622).
Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-BauNVO)
in der Neufassung vom 23 Januar 1990 (BGBL. 1. S.132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. 1. S.466)

Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung-PlanzVO 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.I. 1991, S.58).

Landesbauordnung fiir Baden - Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 08. August1995
(GBL. S.617)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(1) Die im Geltungsbereich festgelegte Art der baulichen Nutzung gilt als all-
gemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO Abs.(1) und (2)
§2 AUSNAHMEN

(1)  Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO sind nicht zulassig,

§3  NEBENANLAGEN

(1)  Nebenanlagen nach § 14(1) BauNVO sind ausschlieBlich auf den iiberbau-
baren Grundstiicksflichen zuléssig,

(2)  Nebenanlagen im Sinne von § 14(2) BauNVO sind als Ausnahmen zuléssig.

(3)  Einrichtungen, die zu einer offentlichen Anlage gehoéren, Einrichtungen zu
einer offentlichen Stellplatzflache sowie Beleuchtungsanlagen sind zuléssig.

(4)  Anlagen der Auflenwerbung, Automaten und Schaukisten sind nur an den
Stétten eigener Leistung und ausschlieBlich auf den iiberbaubaren Grund-
stiicksfldchen zulissig,



§ 4

§5

§6

§7

ZULASSIGES MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
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Die Obergrenzen der Grundflichenzahlen (GRZ) und der GeschoB-
flichenzahlen (GFZ), sowie die Zahl der Vollgeschosse sind durch Ein-
tragungen im zeichn. Teil festgesetzt.

Ermittlung der Grundfliche

Bei der Ermittlung der Grundfliche sind Grundflichen von:

- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

- baulichen Anlagen unterhalb der Gelindeoberfliche, durch die das
Baugrundstiick unterbaut ist,

mitzurechnen.

Die zuldssige Grundfliche darf durch die Grundflichen der vorgenannten
Anlagen bis zu 50 vom Hundert iiberschritten werden, hochstens jedoch bis zu
einer Grundfléchenzahl von 0,8.

Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.

Je Grundstiick sind max. 2 Wohneinheiten zulissig,

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

(1)  Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind im zeichn. Teil des Bebau-
ungsplanes durch Baugrenzen festgesetzt.

HOHENLAGE DER GEBAUDE

(1)  Die Sockelhéhe (Oberkante Erdgeschof3-Rohboden) kann bis zu max. 1,40 m
betragen. Sie ist bezogen auf die Achse der fertigen StraBen _und Wege. Das
Erdreich ist so anzubdschen, daB der sichtbare Sockel 0,90 m_ nicht
iberschreitet. Die sichtbare Sockelkante kann auf OK-Kellerfenster
heruntergezogen werden.

(2)  Zur Beurteilung der Gebdudelage im Gelénde sind jedem Bauantrag nivellierte
Geléndeschnitte mit Einzeichnung der Baukorper zwingend vorgeschrieben.

GEBAUDEHOHE

(1)  Die Obergrenze der Gebiudehéhe fiir Wohngebaude ist bei 1-geschossiger
Bauweise mit 3,65 m festgesetzt.

——
(2)  Die Gebadudehshe wird von der Oberkante ErdgeschoB-Rohboden bis zum

Schnittpunkt der Aufienwand mit Oberkante Dachhaut bei geneigten Dichern
gemessen.



§8  GARAGEN

(1)  Einzel- und Sammelgaragen sind nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflichen zuldssig,

(2)  Zusammengefalite Garagen, auch nachbarschafilich, sind in Héhe und
Dachneigung einheitlich zu gestalten.

(3)  Das Garagendach soll in Form und Deckung dem Hauptdach gleichen oder in
dieses integriert sein.

§9 BAUWEISE

(1)  Im Geltungsbereich ist die offene Bauweise mit Einzelhdusern gem. § 22
Abs. 2 BauNVO festgesetzt und im zeichnerischen Teil gekennzeichnet.

(2) Die Stellung (Firstrichtung) der Gebdude ist allgemein freibleibend, sie muB
jedoch parallel zur Baugrenze verlaufen. Einzelne Festsetzungen sind im
zeichnerischen Teil getroffen.

§ 10  ANPFLANZEN UND ERHALTEN VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND HECKEN

(1)  Sh. Textliche Festsetzungen zur Griinordnung als Anhang zu den Bebau-
ungsvorschriften.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
§ 11 DACHER
(1)  Dachform: Satteldach mit roter od. brauner Dachdeckung,
(2)  Dachneigung: Gem. Planeintrag,

(3)  Dachaufbauten: Sind ab Dachneigung 35° zuldssig, wenn deren Neigung dem
Hauptdach entspricht sowie dieses um nicht mehr als 1,00 m iiberragt. Die
Lange dieser Aufbauten darf insgesamt bis zu 5/10 der Gebiudelinge be-
tragen.

(4)  Dacheinschnitte: (Negativgaupen) soweit sie sich nicht mehr als iiber 1/4 der
Gebdudeldnge erstrecken, von der freistehenden Giebelwand ein
Mindestabstand von 3 m eingehalten wird und an der Traufseite das Maf3 von
mind. 3 Ziegelreihen (Dachpfannen) durchgehend vorhanden ist, sind
zuldssig,

(5)  Dachfenster sind zuldssig. Die Summe der gereihten Dachflidchenfenster darf
1/3 der Gebaudelédnge nicht iiberschreiten.



§ 12

GUNDSTUCKSGESTALTUNG

(1)  Auffiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durchzufiihren,

dafl die gegebenen natiirlichen Gelindeverhiltnisse so wenig als moglich
beeintrichtigt werden. Die Geldndeverhéltnisse der Nachbargrundstiicke sind
hierbei zu beriicksichtigen.

(2) Die privaten Grundstiicksflichen zwischen Baugrenze und &ffentlichen

Verkehrsfléchen sind zu gestalten als:
- Griinflichen, landschaftsgértnerisch angelegt und bepflanzt (siehe Textteil
der griinordnerischen Festsetzungen dieser Bebauungsvorschriften).

- Die Aufstellfléche fiir PKWs ist in wasserdurchléssigen Beldgen auszu-
fihren. Die Nutzung als Lagerfléche ist nicht zulissig,

D. SONSTIGE FESTSETZUNGEN
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Die Niederspannungsleitungen fiir elektr. Energie- und Fernmeldeanlagen sind, in
Anlehnung an das angrenzende Wohngebiet, in Erdkabel zu verlegen. Die
Hausanschluflkabel werden im Zuge der Erschliefung auf die Grundstiicke verlegt.
Auf den nicht iiberbaubaren, privaten Grundstiicksflichen sind die erforderlichen
Niederspannungs-Verteilerschranke und Beleuchtungsmasten der o6ffentlichen
Strafienbeleuchtung zulissig,

Zur Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs ist an Strafeneinmiindungen die
Fléche im Sichtwinkel von Bdumen und Strauchern freizuhalten. Einfriedigungen
und Pflanzen diirfen eine Héhe von 0,70 m iiber die Fahrbahn nicht iiberschreiten.

Die Errichtung und der Abbruch ortsfester Anlagen zum Lagern oder Ansammeln
wassergefahrdender Fliissigkeiten bedarf einer Baugenehmigung nach § 49 LBO,
sofern das Fassungsvermégen des Behilters 5 Kubikmeter iibersteigt. Das Amt fiir
Wasserwirtschaft und Bodenschutz (WBA) ist im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens und ggf. im Rahmen eines immissionsschutzrechtlichen Ver-
fahrens zu héren.

Der Grundwasserstand im Plangebiet liegt zeitweise hoher als zwei Meter unter
Geldndeniveau. Um Schéiden an unterirdischen Tankanlagen zu vermeiden, ist fiir
diese Anlagen der statische Nachweis der Auftriebssicherheit zu erbringen.

Der mittlere sowie der maximale historische Grundwasserstand sind im zeichn.
Teil (Lageplan) eingetragen.

HINWEISE:

ey

@

Denkmalschutz

Nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes (zufillige Funde) ist das Landesdenk-
malamt, Archdologische Denkmalpflege, Marienstraie 10a, 79098 Freiburg, Tel.
0761/205-2781, unverziiglich zu benachrichtigen, ebenso falls Bodenfunde bei
Erdarbeiten in diesem Gebiet zutage treten, oder wenn Bildstocke, Wegkreuze, alte
Grenzsteine oder dhnliches von den BaumaBnahmen betroffen sein sollten.

Wasser-und Abfallwirtschaft, Bodenschutz
Auf das als Anhang beigefiigte MERKBLATT "BEBAUUNGSPLAN" des WBA

Offenburg  hinsichtlich ~ Grundsétzlicher ~Forderungen der Wasser- und
Abfallwirtschaft und des Bodenschutzes wird ausdriicklich hingewiesen.



(3) Nachbarrecht

Bei der Anordnung der Einfriedigungen, Errichtung von Gebduden sowie der
Pflanzung von Geholzen ist die Regelung der Grenzabstinde gegeniiber der freien,
landwirtschaftlich genutzten Flur nach Nachbarrechtsgesetz Baden-Wiirttemberg
(NRG) zu beachten.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Die Satzungen der Gemeinde Kippenheim und des Ortenaukreises iiber die
Wasserversorgung, Entwasserung und Miillabfuhr sind zu beachten.

s
w
o
o

Kippenheim, den 2 3, Marz

W. Mathis, Biirgermeister
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Bebauungsplan Johann-Peter-Hebel-StraBe West,

Kippenheim
Textliche Festsetzufigen zur Grinordnung

1. OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
‘ gemdB. § 9 (1) Nr. 15 in Verbindung mit Nr. 20 und 25 BauCB

Die gesamte verbleibende Spiel- und Erholungsfliche siidlich des Bau-
feldes ist fldchig zu extensivicren. .

Die offengelassenen Wiesenfldchen sind die ersten drei Jahre nach
Inkrafttreten des Bebauungsplans viermal jahrlich zuy mahen bei voll-
stdndiger Entnahme des Mihgutes.

Im jéhrlichen Rhythmus ist die weitorgehende Pflege zu reduzieren bis
auf einmalige Mahd im Abstand von zwei Jahren, Ende September des

Pflegejahres.

 Die artfremden Gehdlzbestdnde sind entsprechend der vorgegebenen Liste
bei Abgédngigkeit zu ergénzen.

Weitere pfiegende Eingriffe erfolgen nicht.
Das Ausbringen von Diingemitteln bzw. Spritzmitteln im Bereich 8ffent-
licher Fldchen hat grundsétzlich zu unterbleiben.

Im Park

Im Park zwischen Lirmschutzwall und BrunnenstraSe ist der Baumbestand
zu erhalten und mit standortgerechten Bidumen zu ergéinzen: z.B.

Quercus robur Stieleiche
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Tilia cordats Winterlinde

Der Ldrmschutzwall zwischen Bebauung und Spiel- und Erholungsfliche
ist fldchig mit Gehdlzen aus tolgendem Artenspektrum zu bepflanzen.

Biume zweiter Wuchsklasse, z.B.
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Strducher, z.B.

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellang lHaselnuB
Ligustrum vulgare Liguster
Spiraea vanhouttei Spiere

Syringa vulgaris in Sorten Flieder



Bodendeckende Strducher, z.B.
Kerria japonica

Lonicera nitida "Elegant"
Potentilla fruticosa in Sorten
Hedera helix

bodendeckende Rosen
Symphoricarpos chenaultii

2.  BINDUNG FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN
gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGR

Die im Pldn gekennzeichneten vorhandenen Einzelb&dume sind dauverhaft zu
erhalten. Bei der Durchfihrung von Erd- und Bauarbeiten ist eine
Beeintrdchtigung durch entsprechende SicherungsmaBnshmen auszuschlies-
sen (DIN 18920),

3.  PFLANZGEBOT FUR BAUME
Pflanzgebot auf Privatgelédnde

In Privatgidrten ist je angefangenc 150 m” Gartenflidche ein Hochstamm-
obstbaum oder ein Laubbaum zu Pilanzen und zu unterhalten. Fallg Obst-
bdume gefdllt werden, sind als Frsatz Obstbaumhochstidmme oder Juglans
regia (NuBbaum) zu pflanzen.

4, GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN BEBAUTER GRUNDSTUCKE
gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB und § 73 (1) Nr. 5 LBO

KFZ Stellpldtze sind nur im Vorgarten oder im Bauwich zuldssig. Stell-
pldtze und Zufahrten sind nmit wasserdurchldssigem Belag herzustellen
(Rasenspflaster, Schotterrasen, wassergebundene Decken), Die privaten
Freifldchen sind zu begriinen. Befestigte Terrassen und Wege sind

zuldssig.

Hinweise und Empfehlung

Flir das Gesamtgebiet wird die Anlage von Zisternen zur Riickhaltung wvon
Regenwasser und zur Gewinnung von Brauchwasser vorgeschrieben, in Abhéngig-
keit der Anteile befestigter Fldchen auf dom Grundstiick. Als Berechnungs-
grundlage gilt je 100 m= nichtbegrinter Fliche ein Wasserspeichervolumen
von 2 m*® als offene Teichfliche oder Zisterne.

Ein Uberlauf in den offenen Graben ist vorzusehen,
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GEMEINDE KIPPENHEIM

ANHANG zu den Beb.Vorschriften
des Bebauungsplanes

"JOH.-P.-HEBEL-STR.-WEST"

WBA O F FENBURSG

MERKBLATT "BEBAUUNGSPLAN" (Stand Dezember 1992)

I.1

I.2

- Hinweise fir den Planungstriger -

Grundsdtzliche Forderungen der Wasser— und Abfallwirtschaft

und des Bodenschutzes

WASSERBAU
Bauen in Uberschwemmungsgebieten

In Uberschvemmungsgebieten besteht grundsitzlich ein Bauverbot.
Dies gilt auch fiir natilirliche, d.h. nicht durch Rechtsverordnung
festgesetzte Uberschwemmungsgebiete.

Rechtsgrundlage: § 6 LP1G, 3
Rechtsverordnung Uberschwemmungsgebiet

Bauliche MaRnahmen am Gewadsser

Fir bauliche MaRnahmen am Gewidsser, Gewdsserverlegungen usw.
sind unter Berilicksichtigung des Wasserbaumerkblattes die ent-
sprechenden wasserrechtlichen Verfahren durchzufiihren.

Rechtsgrundlage: § 31 WHG
§ 76 VG

Grundsatzlich abzulehnen sind dabei:

— Gewasserverlegungen
Davon ausgenommen sind Gewasserverlegungen zur Wiederherstel-
lung der natiirlichen Lage und zur 6kologischen Verbesserung
des Gewdssers.

- Verdolungen
Um ein spdteres Wiederdffnen bestehender Dolen nicht fir alle
Zeit auszuschlieRen, kann weiteren Uberbauungen, die gemiR §
76 WG genehmigungspflichtig waren, nicht zugestimmt werden.

Sofern ein Bebauungsplan MaRnahmen enthilt, die einer wasser-
rechtlichen Genehmigung bediirfen, so kann diesem nicht vor Ab-
schluR des entsprechenden wasserrechtlichen Verfahrens zuge-
stimmt werden. Wasserrechtliche Verfahren sollen deshalb frih-
zeitig beantragt werden.



Bauen an Gewdassern

Bei Gewdssern I. Ordnung ist beidseitig ein Streifen von min-
destens 6 m, bei Gewdssern II. Ordnung von mindestens 4 m Brei-
te, gemessen von der Bdschungsoberkante des Gewdssers (bei
Dammsystemen vom landseitigen DammfuR), von jeglicher Bebauung
freizuhalten. Hierzu gehdéren auch Anlagen, wie z.B. Garagen,
Gartenhiitten, feste Ziune, Parkplidtze usw.. Die Festlegung des
Mindestabstandes muR im Einzelfall unter Berilicksichtigung der
6rtlichen Verhidltnisse erfolgen. Dariiber hinaus sollte gemdR dem
"Gesamtkonzept Naturschutz und Landschaftspflege" des Landes vom
05.06.1989 bei allen Gewdssern ein Gewdsserrandstreifen von
mindestens 5 - 10 m Breite vorgesehen und zur Skologischen
Verbesserung der Gewdsser gestaltet werden.

Rechtsgrundlage: Wasserbaumerkblatt
Gesamtkonzept Naturschutz und
Landschaftspflege des Landes

AbfluRverschirfung durch Versiegelung

Durch die Ausweisung neuer Baufl&ichen oder einer starken Ver-
dichtung vorhandener Bebauung kann es zu einer wesentlichen Ab-
fluRverschidrfung in dem als Vorfluter dienenden Gewdsser kommen.
Dies muR im Einzelfall jeweils Uberprift werden. Entsprechende
hydrologische/hydraulische Nachweise sind gegebenenfalls frih-
zeitig zu erbringen.

Sofern die NeuerschlieRBung der maRgebende Grund fiir eine evtl.
zu fordernde Riickhaltung ist, ist die Riickhaltung grundsdtzlich
vor der Einleitung des (vorbehandelten) Abwassers in das
Gewdsser zu errichten.

Rechtsgrundlage: § 3a Ziff. 2 WG
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GRUNDWASSERSCHUTZ
Bauen im Grundwasser

Aus Grinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im
Grundwasser (d.h. Fundament tiefer als der hdéchste Grundwasser-
stand) grundsdtzlich abzulehnen, um negative Einfliisse auf das
Grundwasser zu vermeiden. Mogliche Einfliisse sind:

- Grundwasserabsenkung widhrend der Bauzeit

- Gefahr des stdndigen Grundwasserentzugs durch undichte
Kanalisationsleitungen

- Gefahr des stdndigen Grundwasserentzugs durch nicht dauerhaft
dichte Kellergeschosse. Diese werden erfahrungsgemiR durch
den nachtrédglichen Einbau von Dridnagen und Pumpen trockenge-
halten.

- Erhdhung der Schadstofffracht durch Fremdwasser in der Kana-
lisation

- Erhdhte Gefahr der Grundwasserverunreinigung wiahrend der Bau-
zeit aufgrund des Fehlens der das Grundwasser schiitzenden
Deckschicht

- Gefahr der Schadstoffbelastung des Grundwassers durch Boden-
injektionen

- Stédndige Gefahr der Grundwasserverunreinigung bei unvollstdn-
diger, unsachgemdRer Wiederherstellung der Deckschicht im
Baubereich

- Gefahr durch Unfdlle beim Umgang und bei der Lagerung von
wassergefdhrdenden Stoffen (Leckagen, Uberfiillung von Tanks)

- Stoérung des GW-Abflusses (Aufstau, Umleitung)

- Verminderte Infiltration von Grundwasser in Oberflichengewis-
ser zu Niedrigwasserzeiten infolge des Verlustes an Speicher-
volumen

Die hochsten bekannten und die mittleren Grundwasserstinde sind
in den Bebauungsplan zu ilibernehmen.

Dem Bauen im Grundwasser kann nur in Ausnahmefdllen zugestimmt
werden. Hierfiir-ist zu erldutern, welche Griinde dies aus der
Sicht der Gemeinde unumgidnglich machen.

Wird in einem solchen Ausnahmefall dem Bauen unterhalb des héch-
sten Grundvasserstandes zugestimmt, so ist diese Zustimmung in
der Regel mit Bedingungen verbunden, um die negativen Einfliisse
auf ein Minimum zu begrenzen (z.B. Auffiillen des Baugebiets
(Massenausgleich), Fundamentoberkante {iber dem mittleren Grund-
wvasserstand, wasserdichte Ausfiihrung, Auftriebssicherung).
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Sollte auch das Eintauchen in den mittleren Grundwasserstand un-
vermeidbar sein, so kénnen noch zusdtzliche Bedingungen erfor-
derlich sein (z.B. Einbau von Kiespackungen). In jedem Fall be-
darf eine solche BaumaRnahme der wasserrechtlichen Erlaubnis, da
sie nach § 3, Abs. 2 Nr. 1 WHG eine Benutzung des Grundwassers
darstellt.

Sicherung der Grundwasserneubildung

Im Hinblick auf die Belange der GW-Neubildung und des HW-Schut-
zes ist die Versiegelung der Bodenfl&dchen zu minimieren. Eine
AbfluRbeschleunigung ist nur zum Schutz vor Hochwasser zulissig.

Rechtsgrundlage: § 4, Abs.2 BodSchG

§ 3a WG
Zur Forderung der GW-Neubildung sowie zur Minimierung zu entsor-
gender Wassermengen werden folgende MaRnahmen vorgeschlagen:

- Die StraRenbreite méglichst gering halten

* Gehwege nur auf einer StraRenseite anlegen

- Garagen in StraRenndhe anzuordnen, um die Zufahrt
méglichst gering zu halten
nicht gewverblich genutzte Zufahrten, Stellplitze und
Hoffldchen mit wasserdurchldssigen Beligen wie Schotter,
Rasengittersteinen oder in Sandbett verlegtem Pflaster
mit groReren Fugen befestigen

* Niederschlagswasser fiir die Gartenbewdsserung in Regen-
tonnen sammeln

* Einfilhrung einer Versiegelungszahl in der Bauleitplanung

Diese zur Reduzierung des Versiegelungsgrades dienenden MaRnah-
men wirken auch einer Beschleunigung des Oberflidchenabflusses
entgegen.

Rechtsgrundlage: § 3a, Abs. 2 und 3, WG

Zur Sicherung der GW-Neubildung sind Versickerungen unter den in
folgender Tabelle aufgefiihrten Randbedingungen méglich.
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Begriffsbestimmungen zu vorgenannter Tabelle:

Flachenhafte Versickerung ist die offene Versickerung ohne Auf-
stau oder Speicherung von Niederschlagswasser auf durchlissig
befestigten Oberfldchen (Rasengittersteine, durchlidssige
Pflasterungen) oder

die Versickerung in Randbereichen geneigter, undurchlidssiger
Fldchen (VWege, Stellplidtze) auch in Mulden.

Gezielte Versickerung ist Versickerung von Niederschlagswasser
in einem kiesgefiillten Graben, Rigole (mittels Sickerrohr oder
Versickerungsschacht).

Gezielte Versickerungen bergen die Gefahr, daR Verschmutzungen
der entwédsserten Fldchen unmittelbar in den Grundwasserleiter
gelangen. Sie sind deshalb nur bei glinstiger Deckschicht zulds-
sig. Glinstige Grundwasseriiberdeckungen liegen vor, wenn die fol-
genden Voraussetzungen gegeben sind:

Machtigkeit der Deckschicht

Deckschicht

>1,0m Schluff

> 2,5 m Feinsand, bindiger Sand

> 4,0 m Mittel-, Grobsand, kiesiger Sand

Bedenkliche Flachen: Z.B. StraRen, Umschlagflichen,
Speditionshéfe.

Unbedenkliche Flichen: Z.B. Dachflichen, Hofflichen in
Wohnbereichen, Kfz-Stellplitze.

WASSERVERSORGUNG

Das Baugebiet ist iiber die zentrale Wasserversorgung mit Trink-
vasser zu versorgen. Ausreichende Druckverhdltnisse im Leitungs-
netz sind sicherzustellen. Die Wasserversorgungsanlage bedarf
der wasserrechtlichen Genehmigung.

Rechtsgrundlage: § 1 Abs. 5 BauGB
§ 43 VWG

Das Rohrnetz im Baugebiet ist so zu bemessen, daR im Hinblick
auf die zu erwartenden Bedarfsmengen auch eine Brandwassermenge
von mind. 13,3 1/s aus 2 benachbarten Hydranten entnommen werden
kann. An keiner Stelle des Rohrnetzes darf der Betriebsdruck
hierbei 15 m WS unterschreiten. Hauptleitungen unter 100 mm
Durchmesser diirfen nicht verlegt werden. ZweckmiRig wird das
Baugebiet durch eine Ringleitung erschlossen.
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VI.2

ABWASSERBESEITIGUNG

Vor der ErschlieRung ist ein wasserrechtliches Genéﬁﬁjgungsver—
fahren beziiglich der Kanalisation durchzufiihren.

Rechtsgrundlage §§ 7, 18a, 18b WHG
§§ 45a, 45b, 45d, 45e WG

WASSERGEFAHRDENDE STOFFE

In Wasserschutzgebieten und Uberschwemmungsgebieten gelten
zusdtzliche Anforderungen und Einschrinkungen durch die
jeweilige Rechtsverordnung. Alle baulichen Anlagen zum Umgang
mit wassergefdhrdenden Stoffen in solchen Gebieten bediirfen der
Beurteilung durch das Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Offenburg im jeweiligen Einzelfall. -
Rechtsgrundlagen: §§ 19g f£f WHG
§ 25 VG
ABFALLWIRTSCHAFT
Erdaushub

Erdaushub ist auf das unumginglich erforderliche MaR zu
reduzieren.

Unbelastetes Aushubmaterial soll innerhalb des Planungsgebietes
zur Geldndegestaltung sowie gegebenenfalls zur Erfiillung der
vorgenannten Forderungen fiir das Bauen im Grundwasser verwendet
wverden. Uberschiissiger, unbelasteter Erdaushub. ist auf eine
kreiseigene Erdaushubdeponie zur Zwischenlagerung ‘anzuliefern.

Auffillungen

Der Oberboden des Urgeldndes darf nicht {iberschiittet werden,
sondern ist zuvor abzuschieben.

Auffillungen im Rahmen der ErschlieRung und im Zuge von BaumaR-
nahmen diirfen nur mit reinem Erdaushub (bzw. Kiesmaterial) oder
aufbereitetem Bauschutt aus zugelassenen Aufbereitungsanlagen
vorgenommen werden (Einsatz dieses Recyclingsmaterials nur
auBerhalb der Schutzzonen I und II von Wasserschutzgebieten).
Baustellenmischabfdlle sind gemiR der Abfallsatzung des
Ortenaukreises einer Sortieranlage zuzufiihren.

Bei Abbruch- und BaumaRnahmen anfallender, nitcht kontaminierter
Bauschutt sowie StraRenaufbruch ist einer Wiederverwertung
zuzufihren. Er darf ohne ordnungsgemiRe Aufbereitung nicht als
An- bzw. Auffiillmaterial (Mulden, Baugruben, Arbeitsgriben, ...)
verwendet werden.
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Die Verwendung von teerhaltigem StraRenaufbruch und verunreinig- ’
tem Erdaushub, Bauschutt und Baustellenabfdllen zur Auffiillung

~ ist nicht zulissig. Diese Baurestmassen sind in gleither Veise

wie Chemikalienreste.etc. nach Durchfiihrung eines Entsorgungs-
nachweises an eine zugelassene Behandlungs- oder Entsorgungsan-
lage abzugeben.

Rechtsgrundlagen: §§ 22, 26 und 34 WHG
§ la, § 1, 2, 3, 4 AbfG
§ 1 LAbfG ’
AbfRestiberwV
Abfallsatzung des Ortenaukreises

BODENSCHUTZ UND ALTLASTEN
Umgang mit dem Boden

Bei BaumaRnahmen ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang
mit dem Boden zu achten.

Rechtsgrundlage: § 4, Abs.2 BodSchG

Altlasten, Altstandorte, Bodenbelastungen

Altlasten, Altstandorte und Bodenbelastungen sollen im Bebau-
ungsplan gekennzeichnet werden.

Die Uberbauung von Altlasten ist grundsitzlich abzulehnen.

Einer Uberbauung kann nur dann zugestimmt werden, wenn sich ent-
veder bei der weitergehenden Erkundung der Anfangsgefahrenver-
dacht nicht bestdtigt, die Altlast aus der Altlastendatei
ausgeschieden werden kann oder aber eine mit den zustidndigen Be-
hérden abgestimmte Sicherung bzw. Sanierung dieser Fliche statt-
gefunden hat.

WVerden bei den Erdarbeiten ungewéhnliche Farbungen und/oder Ge-
ruchsemissionen (z. B. Mineraldle, Teer ....) wahrgenommen, so
ist umgehend die zustdndige Untere Wasserbehdrde oder das Amt
fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz Offenburg zu unterrichten.
Die Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Men-
schen oder erhebliche Beeintridchtigungen des Naturhaushaltes
nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind der Unteren Boden-
schutzbehdrde zu melden. '

Rechtsgrundlage: § 9, Abs. 5 Nr. 3 BauGB
§§ 22 - 27 LAbfG



Zugehdrig zur Satzung vom

2 5, Mar2 96

Offerburg, den 1 7. APR, 1996
Landratsamt Ortenaukreis




Begriindung der griinordnerischen Festsetzungen zu den Bebauungsplidnen
Johann-Peter-Hebel-StraBe West, Selzen III, BrunnenstraBe-Siid in Kippenheim

Die Gemeinde Kippenheim beabsichtigt, im Gewann Selzen am siidwestlichen
Ortsrand von Kippenheim Fl&dchen einer Bebauung zuzufiihren.

Mit der vorgesehenen Bebauung soll die vorhandene Liicke am si{idlichen Orts-
rand geschlossen werden.

Bei den zur Bebauung vorgesehenen Fldchen handelt es sich im wesentlichen
um eine derzeit als Spiel- und Erholungsfldche genutzte 6ffentliche Griin-
flache zwischen BrunnenstraBe und Johann-Peter-Hebel-StraBe sowie um der-
zeit landwirtschaftlich genutzte Fldchen im Gewann Selzen.

1. BESTAND:

Die im ndrdlichen Bereich des Plangebiets liegende Spiel- und Erholungsfléi-
che ist derzeit geprdgt durch heterogenen Vegetationsbestand der in seinem
Artenspektrum deutliche Bezilige zur umgebenden siedlungstypischen Vegetation
aufweiset.

Im Areal befinden sich derzeit noch der intakte Tiefbrunnen der Gemeinde
Kippenheim, mehrere Kleingdrten sowie ein Teilbereich als 6ffentlicher
Spielplatz.

Das Gewann Selzen ist geprdgt durch kleinstrukturierte Pacht- und Eigen-
tumsverhdltnisse, die im Laufe einer extensivierten Nutzung den Wechsel von
offenen Ackerfldchen zu extensiven Griinlandstreifen begiinstigt haben.

Einige Grundstiicksstreifen sind besetzt mit Kleingartenhiitten und werden
auch dementsprechend genutzt.

In Zuordnung zum O6ffentlichen Spielplatz an der Johann-Peter-Hebel-Strafe
befindet sich derzeit ein Bolzplatz.

Das Gebiet wird an seiner Siidseite begrenzt durch einen offenen Graben, der
Niederschlagswasser vom Baugebiet 6stlich der HauptstraBe offen abfiihrt.

2, EINGRIFFSBEWERTUNG:

Durch die vorgesehene Bebauung werden die derzeitigen Nutzungsmuster nach-
haltig verédndert.

Im Bereich des Bebauungsplans Johann-Peter-Hebel-StraBe West soll der ndrd-
liche Teil des Areals bebaut werden, der stidliche Teil bleibt als 6ffentli-
che Spiel- und Erholungsflédche erhalten.

Fiir den Bereich des Bebauungsplans Selzen III ist eine vollstdndige Umnut-
zung der derzeitig bestehenden Acker- und Wiesenfldchen vorgesehen. Der
bestehende Bolzplatz soll nach Siiden ausgelagert werden. :

Im Bereich des Bebauungsplanes BrunnenstrafBe-Siid ist fiir den westlichen
Teil die vollstdndige Umnutzung des Areals in Baufldchen vorgesehen. Der
Ostliche Teil bleibt in seinem Bestand als mit Obstbdumen {iberstellte Griin-
fldche erhalten.



3. EINGRIFFSAUSGLEICH

Entsprechend § 8 a BNatSG ist im Rahmen der Bauleitplanung ein vorgesehener
Eingriff in Natur und Landschaft zu prifen. Findet ein entsprechender Ein-
griff in Natur und Landschaft statt, ist der Eingriff entsprechend aus-
zugleichen.

Bedingt durch den engen rdumlichen Zusammenhang der drei Bebauungspléne
wurde die Eingriffsbewertung und die vorgesehenen Ausgleichsmafnahmen im
Rahmen einer Gesamtkonzeption ermittelt. Die Vorgehensweise wird durch die
urspriinglich vorgesehene Darstellung der MaBnahmen in einem Bebauungsplan
erleichtert.

Folgende MaBnahmen sind im einzelnen vorgesehen.

Babauungsplan Johann-Peter-Hebel-StraBe West

Die siidlich des Baufelds verbleibende Spiel- und Erholungsfldche wird
gesamthaft extensiviert. Die vorhandenen Nutzungen Kleingarten bzw. Tief-
brunnen entfallen.

Lediglich in der Stidwestecke der Fldche bleibt ein Teilbereich als Kinder-
spielplatz erhalten.

Langfristig ist eine Umstrukturierung des heterogenen Vegetationsbestandes
angestrebt, die vorhandenen Exoten werden bei Abgédngigkeit entnommen und
durch standortgerechte Gehdlze der in den textlichen Festsetzungen vorgege-
benen Auswahlliste ersetzt.

Die bestehenden Rasenflidchen werden schrittweise in extensive Wiesenflichen
umstrukturiert. Die Mahd erfolgt im Endzustand nur noch einmal alle zwei
Jahre.

Durch die vorgesehenen Extensivierungsmafnahmen und die Umstrukturierung
des Gehdlzbestandes in standortgerechte Gesellschaften entsteht langfristig
ein verwilderter Park mit einem differenzierten Angebot an 0&kologischen
Nischen.

Die verbleibende Restnutzung des ebenfalls extensivierten Kinderspielplat-
zes stort in diesem Zusammenhang nicht.

Der geplante Larmschutzwall wird durch die Art der vorgesehenen Bepflanzung
in das Konzept einbezogen.

Die entstehende Vielfalt unterschiedlicher Vegetationsmosaike fihrt insge-
samt zu einer hoheren Okologischen Wertigkeit auf kleinerer Flé&che.



Bebauungsplan Selzen III

Insgesamt stellt der Bebauungsplan Selzen III den flidchenmdBig stédrksten
Eingriff in den vorhandenen Bestand dar.

Un den erforderlichen Eingriffsausgleich herzustellen, sind umfangreiche
AusgleichsmaBnahmen vorgesehen.

Der vorhandene Graben an der Siidgrenze des Bebauungsplangebietes wird
renaturiert. Es werden beidseitig breite Gewdsserschutzstreifen ange-
legt, die die vollstdndige naturnahe Umgestaltung des Uferbereiches
ermoglichen.

Der vorhandene Graben dient derzeit der Abfiihrung von Oberflichenwas-
ser aus dem Baugebiet Mihlenpfad 3. Er ist deshalb nur teilweise
wasserfiihrend. Die Wasserqualitdt entspricht der Qualitdt der
anfallenden Oberfldchenwédsser.

Die Anlage von Stillwasserbereichen und die Aufwertung des Grabenpro-
fils verzodgert die AbfluBgeschwindigkeit und erhéht die Wasserriickhal-
tung.

Die entstehenden wechselfeuchten Zonen sind von hohem &6kologischem
Wert.

Die Wasserfiihrung des Grabens wird durch die hinzukommende Einleitung
von Oberflichenwasser aus dem Gebiet Selzen III zusdtzlich verbessert.
Die Anlage von Stillwasserbereichen und wechselfeuchten Zonen sowie
die extensive Behandlung der Uferrandstreifen mit Anlage von Galerie-
streifen verbessert das floristische und faunistische Potential ent-
scheidend.

Als Mosaikelement zur Biotopvernetzung werden gleichzeitig die Flur-
sticke 7054 und 7055 aus der derzeitigen intensiven landwirtschaft-
lichen Nutzung herausgenommen und extensiviert.

Dabei ist die Anlage von ortstypischen Streuobstwiesen bindend.

Bebauungsplan BrunnenstraBe-Siid

Im Bereich des Bebauungsplanes BrunnenstraBe-Siid bleiben die &stlichen
Flurstiicke 6969 und 6969/1 als Griinfldchen erhalten. Der westliche Teil des
Areals wird einer Bebauung zugefiihrt.

Hierbei wird der derzeitige Bestand wesentlich veridndert.

Zur Herstellung eines sinnfdlligen Biotopverbundes ist es vorgesehen, am
siidlichen Rand des Baugebietes die in Selzen III begonnenen MaBnahmen zur
Renaturierung des vorhandenen Grabens fortzusetzen und iiber das Flurstiick
Nr. 7075 hinaus nach Siiden zu verldngern. Der neben dem vorgesehenen Gewis-
serrandstreifen bei Flurstiick 7075 verbleibende Restanteil des Grundstiickes
wird analog zu den Fldchen 7054 und 7055 beim Bebauungsplan Selzen III mit
extensiver Griindlandnutzung in Verbindung mit Streuobst vorgenommen.

Bei der Ausformung der Gewdsserfiihrung wird der vorhandene Streuobstbestand
beriicksichtigt und in seiner Gesamtheit erhalten. Ergdnzungspflanzungen
dienen der Auffiillung von Liicken und als Ersatz fiir abgidngige Exemplare.

Langfristig soll im Ubergangsbereich zwischen Gewdsserrandstreifen und
extensiven Wiesenfldchen ein artenreicher Hochstaudensaum entstehen.



4. BEWERTUNG DER VORGESEHENEN AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Entsprechend § 8 a BNatSG ist der vorgesehene Ausgleich im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens darzulegen.

Bisher gibt es in Baden-Wirttemberg keine verbindlichen methodischen Vorga-
ben fir Bestandsaufnahme, Bewertung und Prognose.

Eine Bewertung des Eingriffsausgleichs kann demnach nur verbal argumentativ
erfolgen.

Hilfsweise wurde im vorliegenden Fall die Bewertungsliste der Bezirksregie-
rung Rheinhessen-Pfalz von 1989 (Beitrag =zum § 17 Landespflegegesetz
"Landschaftsplanung in der Bauleitplanung") zugrunde gelegt. Hierbei werden
die Fldchen in ihrem Bestand und in ihrem zukiinftigen Erscheinungsbild
ermittelt und mit Wertungszahlen zwischen 0,0 und 1,0 bewertet.

Ist die entsprechende Bewertung erfolgt, wird aus den Bewertungszahlen:
Bestand zur Planung der Quotient gebildet.

Ist der Quotient < = 1,00 ist der Eingriff als ausgeglichen zu betrachten.
Ist der Quotient 2> = 1,00 ist der Eingriffsausgleich nicht vollstédndig
erfolgt.

Im vorliegenden Fall ergibt sich ein Quotient von 0,0994. Dies entspricht
bei der vorliegenden Differenz (22.661 zu 20.611) einer =zusdtzlich =zu
extensivierenden Fldche von ca. 2.900 m? x 0,7 (Bewertungszahl Streuobst
mit extensiver Griinlandnutzung).

Vor dem Hintergrund der bestehenden Unsicherheit bei der Zuordnung und
Inwertsetzung der einzelnen Flachen und ihrer Kennzahlen sowie der zusdtz-
lich im Bebauungsplan vorgesehenen Festsetzungen zur Begriinung von Dachfléi-
chen und Entsiegelung ist insgesamt der Eingriff jedoch als ausgeglichen
anzusehen.

Anlagen

Okologische Bilanz der drei Bebauungspléne
Zusammenfassende Wertung

Kosteniibersicht

Biotoptypenbewertung

10



Okologische Bilanz B-Plan Johann-Peter-Hebel-StraBe, Kippenheim

Bestehende Fléachen

Gesamtfldche: 10.700

Offentliche Griinfldche 8.700 m* x 0,5
Brachflédche extensiv 1.200 m? x 0,7
Kleingdrten 670 m*x 0,3
Wege 130 m* x 0,0

Fldchen neu B-Plan Johann-Peter-Hebel-StraBe

Gesamtfldche: 10.700

Bebaute Fléache 1.274 m® x 0,0
Verkehrsfldche 460 m* x 0,0
private Grinflédche 2.366 m* x 0,4

O6ffentlich Griinfldche
extensiv 6.600 m* x 0,8




Okologische Bilanz B-Plan Selzen

Bestehende Flé&chen

Gesamtfldche: 24.400

Grinland extensiv 10
Bolzplatz 1.
Acker 11
Graben

Flidchen neu B-Plan Selzen III

Gesamtflache: 24.400

Bebaute Fliche 5
Verkehrsflédche 2
private Griinfliche 8
6ffentliche Griinflédchen 1
Sukzessionsflache

Graben und Hochstauden L.
Streuobst extensiv 5.

III, Kippenheim
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Bkologische Bilanz B-Plan BrunnenstraBe-Siid, Kippenheim

Bestehende Fl&dchen

Gesamtflache: 11.200

Griinland 3.050 m* x 0,7 2.135
Graben 780 m* x 0,7 546
Acker 7.370 m* x 0,3 2.211

4.892

Fldchen neu B-Plan BrunnenstraBe-Siid

Gesamtflidchen: 11.200 m?

Bebaute Flache 1.655 m* x 0,0
Verkehrsfldche 1.520 m* x 0,0
private Griinfléche 3.075 m® x 0,4 1.230

private Grinfldche
extensiv genutzt 1.900 m 2 x 0,7 1.330

Fldche mit Festsetzung
zur Pflanzung zum Erhalt
der Landschaft 3.050 m? x 0,7 2.135
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Zusammenfassende Wertung nach  Wertungszahlen der Bezirksregierung
Rheinland-Pfalz

Bestand Planung
Johann-Peter-Hebel-StraBe 5.391 6.226
Selzen III 12.318 9.690
BrunnenstraBe-Siid 4.892 4.695
Gesamt 22.661 20.611
Quotient aus Bestand
Planung 1,09946

Ist der Quotient < 1,00 kann der Eingriff als ausgeglichen angesehen
werden.

Ist der Quotient 2 1,00 ist der Eingriffsausgleich nicht erfolgt.
Das MaBl der Abweichung betrédgt bei vorliegender Bewertung 0,09946 Punkte.

In Anbetracht der geringfiligigen Abweichung ist der Eingriff insgesamt als
ausgeglichen zu betrachten.

Dariiberhinaus wurde im Bebauungsplan festgesetzt, daB pro 100 m® nichtbe-
grinter Fldche auf den Grundstiicken ein Wassserspeicher von 2 m® als offene
Teichfldche oder Zisterne vorzusehen ist.

Diese MaBnahme ist ergidnzend zu den vorgesehenen MaBnahmen zu werten, ohne
daB die MaBnahme in der Bilanz gesondert ausgewesen ist.
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Kostenberechnung

fir

Mafnahmen nach § 8 a NatschG

Extensivierung der vorhandenen Grinanlage

im Bebauungsgebiet

"Johann-Peter-Hebel-StraRe - West"

Ergdnzung des Baumbestandes mit

standortgerechten Bidumen. Einzelne

Bdume sind herauszunehmen und mit

standortgerechten zu ersetzen. 5.000,-- DM

Grunderwerb filir Streuobstwiese Lgb.Nr. 7054
Anteil Lgb. Nr. 7055
3.800 gm x 8,-- DM/qgm 30.400,-- DM

Anlage der Streuobstwiese
ca. 150 Obstbdume a 40,-- DM
und Pflanzung 10.000,-- DM~

Grunderwerb fir Bachrenaturierung

Selzen III = 1.500 gm & 8,-- DM
Brunnenstrafe Siid = 1.200 gm a 8,-- DM
Lgb. Nr. 7075 = 1.650 gm a 8,-- DM 34.800,-- DM

Bachrenaturierungmit Neuanlage
des Bachbettes
400 1fd. Meter a 12,-- DM/1fd. Meter 4.800,-- DM

Anpflanzung der Renaturierungsflé&che
4.350 gm Gesamtfléche, pro gm = 3 Pflanzen,
Pflanze a 2,-- DM 26.100,-- DM

Gesamt 111.100,-- DM



Aufteilung der Kosten auf die einzelnen Baugebiete

Gesamtwohnbaufl&dche

Johann-Peter-Hebel-Strafle - West 3.640 gm

Selzen III 14.200 gm
Brunnenstrafle - Sid 4,730 gm
22.570 gm
Gesamtkosten 111.100,-- DM
—————————————— = 4,92 DM/gm
Gesamtflache 22.570 gm ==========
Somit:

Johann-Peter-Hebel-Strafle - West
3.640 gm x 4,92 DM/gm

17.908,80 DM

Selzen III
14.200 gm x 4,92 DM/gm

69.864,-- DM

Brunnenstrafle - Sid
4,730 gm x 4,92 DM/gm

23.271,60 DM




,/57“

Biotoptypen ) Wertungsrahmen
1. Versiegelte Flichen 0,0
24 Wassergebundene Decke / Pflasterflédchen 0,1
3. Begriinte Dachflidchen / Rasengitterflichen/

Ubererdete Tiefgarage _ 0,2
4 . Intensiv bewirtschaftete Ackerfldchen / Rebflidchen 0,3
5. Extensive Ackerfldche / Rebfldche mit Wildkrdutern 0,8
6. Gartenflidchen / Private Grinfldchen in Industrie-

und Gewerbegebieten 0,3
7. Gartenflidchen / Private Griinfldchen in Misch- und

Wohngebieten (Hausgidrten) 0,4
8. Kleingartenanlagen 0,4
9. tffentliche Griinflache 0,5
10. Offentliche Griinfldche ( Parkanlagen mit altem

Baumbestand / extensiver Pflege und Nutzung,

Erholungswald 0,8
11. Fldchen mit Festsetzung flr MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft; (gemdB § 9 (1), Ziffern 20 und 25BauGB) 0,6
12. Intensive Griinlandnutzung 0,4
13. Extensive Griinlandnutzung 0,7
14. Baumschulen, Obstplantagen : 0,4
15. Streuobstwiesen 0,9
16. Brachflidchen / Sukzessionsflidchen soweit nicht

Ziffer 24 0,7
17. Naturnaher Wald mit Unterwuchs 0,9
18. Laub-Mischwald / Laub-Nadelwald 0,8
19. Nadelwald 0,5
20. Feldgehdlze / Hecken / stufige Waldrinder 0,7
21. Einzelbidume / Baumgruppen / Alleen 0,8
22. Unbelastete Gewdsser mit Ufersaum 0,8

23. Fischereilich genutzte Teiche / Freizeitgewidsser 0,4




e

24, Biotopfldchen nach § 24 LPflG (z.B. RBhricht,
hochstaudenreiche Feuchtwiesen, Bruchwidlder,
Diinen, Trockenrasen, Ufersiume u.a.) . 1,0
Quelle: Beitrag zum § 17 Landespflegegesetz "Landschaftsplanung in der
Bauleitplanung"

(Bezirksregierung Rheinhessen-Pfalz, 1989)
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