Aufgestellt nach MaBgabe der sb 15.9.1977 geltenden Fassung der Baunutzungsver=-
ordnung, der LBO i.d.F.v. 20.6.1972, sowie des Bundesbaugesetzes (BBaul) ‘ Fertigung ... .. Lo
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TEXTTEIL ZuM BEBAUUNGSPLAN "WEGSCHEIDE™ DER GEMEINDE KIPPENHEIM, DRTENAUKREIS

GEMEINDE KIPPENHEIM

A. Planungsrechtliche Festsetzungen :
I. Art und MsB der bsulichen Nutzung : ‘ o ! BEBAUUNGSPLAN
1« Hinsichtlich der Art und des MaBes der baulichen Nutzung sind die Fest-

setzungen im Plsn maBgebend, . .~ » W E G S C H E l D E &«

2. Ausnahmen nach § 4(3) BauNVD sind nicht zul#ssig.

3. Im Plan ist eine 1-geschoss. Bebauung festgesetzt. Ausnahmsweise kann ;
gem. § 17 Abs.5 BauNVD zusHtzlich ein talseitig freistehendes Unterge=- ‘ M. 1:1000
schoss zugelassen werden, sofern die natlirliche Gel#ndeneigung dadurch
nicht wesentlich verdndert wird,

ks Es sind nur WohngebBude mit nicht mehr als 2 Wohnungen zul#Hssig.

' | Zeichenerkld :
1« Im gesamten Geliungsbereich ist die offene Bauweise mit Einzelh#usern, EZeI he eldarung—
§ 22 Abs.2 BauhN\VO, festgesetzt. : ) g '

I1. Bauweise

2. Die Stellung der Geb#ude ist schematisch im Plan dargestellt, die T Strafenbegrenzungslinie 89 Abs. 1 Nr 11 B BauG
eingetragene GebBudehauptrichtung ist zwingend, ; :
| . Baugrenze : §23 Abs 3 Bau NVO
8) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen - itzmauer :
: - Fahrbahn Strafenverkehrsflache §9 Abs 1 Nr. 11 B BauG
1. Die Oberbaubaren Grundstlicksfl#chen ergeben sich aus den Festsetzungen s ; - i .
Y Plens | — - Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs §9 Abs 7 B BauG

;'
¥
{
{ des Bebauungsplanes
{
{

2. Anlagen im Sinne des § 89 Abs.1, Nr.1, 2 12%, 139, 23, 29 und 30 sind
genehmigungspflichtig,. : |*—*—*—+— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung §16 Abs. 5 Bau NYO
3. Die ErdgeschoB=FuBbodenhBhe (EFE) + 0,00 der geplanten Geb#ude ist den e : 4 _
- Gel#ndeschnittplénen zu entnehmen, oder soweit nicht ersichtlich, den s o Leitungsrecht §9 Abs.1 Nr. 21 B Baug
R R T asen, e Gebdude -~ Hauptrichtung : §9 Abs. 1 Nr 2 B Bau g

i
L, Die freistehende Barage ist mit max. 2,50 m H8he und eingekiestem |
Flachdach in Mssesivbauweise auszubilden, Der Stauraum betrdgt mind. 5 m. :

5. Die Uberdachung von Stellpl#&tzen bedarf der Genehmigung. :
: - Umformerstation 89 Abs. 1 Nr. 12 B Bau G

6. Fir die Dachform und Dachneigung sind die Festsetzungen im Plan
: magebend.

7. Geneigte Dachflichen sind mit Ziegeln oder kleinformatigen nicht
" gewellten dunkelfarbigen Asbestzementpletten zu decken. Ebene Ddcher
sind, soweit sie nicht als Terrassen genutzt werden, zu bekiesen,

@ _ Sichtflache, max. Pflanzhshe 0,80 m ‘ §9 Abs. 1 Nr 10 BBauG
/o0\

offene Bauweise, Einzelhaus §22 Abs. 2 Bau NVO

8. Dachaufbauten sind aus gestalterischen Grilinden nicht zugelassen, Dach- ‘ ® 1 - geschossig 28" +35°
einschnitte sind bis zu 1/4 der Dachfl#che zugelassen, wobei an der Dache- ®

traufe mind. 3 Ziegelreihen gefordert werden. Kniestock Typ A u. B8 30 cm.

9. Zur Einfriedigurg der Grundstlcke sind, soweit der Plan keine erforder-
lichen Stltzmauern ausweist, Heckenpflanzungen zul#ssig. Dariiber hinaus =
diirfen feste Eirfriedigungen im Bereich der Vorg#rten nur 2ls einfache i

1 — geschossig 18° +28°

Pflanzgebot (sh.Begriindung])

$9 Abs. 1 Nr.25bBBauG

e R R S R i b : I F Flachdach - Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
werden, Im rﬁpkwﬁrtigen Bereich sind zur Abgrenzung der Grundstlicke auch ; s e T e e e
Maschendrahtz8ure bis zur gleichen Hiithe zul#ssig. : : .

: W ngmdach Dachform . Bauweise

10. Die Sichtfléchen im StraBenkreuzungs- und Einmlndungsbereich sind von 1 Dachneigung
Jjeder sichtbehirdernden Nutzung und Bepflanzung Uber 0,80 cm frelzuhalten.

11, Das Niederspannungsnetz wird als Kabelnetz ausgefiihrt,

12, Das EVU erh&lt tie Genehmigung flr den Einbau von Niederspannungs~Verteiler- ‘
snhrﬁnken-und:Bﬁieuchtungsmasten dee 8ffentl, StraBenbeleuchtung auch auf den \ 5 1 =
im Beb.Plan sls nicht Uberbsubar ausgewiesenen Fléchen, - R o

i

L) Nachrichtliche Qggynahme, _ : -

Die Satzungen dgr Gemeinde Kippenheim Uber die Wasserversorgung, EntwBsserung 1
und Miillabfuhr sind zu beachten. ;

BEBAUUNGSPLAN @qunbea
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