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Landkreis L a h r
Gemeinde Kippenheim

ilber Anderung des Bebauungsplanes fiir das

Gewann "Mihlenpfad"

¥ ,43)
Auf Grund der §§ 1, 2 und 8 - 10 des Bundesbaugesetzes vom

2%6.1960 (BGBL., I S, 341) (BBauG), §§ 111 Abs. 1, 112 Abs, 2
Nr. 2 der Landesbauordnung fiir Baden-Wilrttemberg vom 6.4.1964
(GesBl. S. 151) (LBO) in Verbindung mit § 4 der Gemeinde-
ordnung fiir Baden-Wirttemberg vom 25.7.1955 (GesBl. S. 129)
hat der Gemeinderat am 28.8.1970 die Anderung des Bebauungs-
planes fiir das Gewann "Miihlenpfad", der am 14.2.1969 in

Kraft getreten ist, als Satzung beschlossen.

§ 1

Gegenéténd‘der Anderung

Gege gtaﬁgugﬁr Anderung des Bebauungsplanes sind:
1. DerYBaulinienplan
2. Der Gestaltungsplan
&2
Inhalt der Anderung

SMJ% ,umi )
1. D ulinienplan nach § 1 wird z. Teil ersetzt -duzch-

denBebawunespten und zeichnerdéisch durch ein Deckblatt
ergidnzt nach MaBgabe der Begriindung vom 27.8.1970.

2. Der Gestaltungsplan nach § 1 wird z. Teil aufgehoben
und zeichnerisch durch ein Deckblatt ergédnzt nach
MaBgabe.der Begriindung vom 27.8.1970.
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Bestandteile des geaﬂderten Beb uungsp

Neben den durch § 2 erggﬁztéﬁfﬁgstandteilen des Bebauungs-

planes besteht der Bebamuungsplan nunmehr aus:

1)
2)

5)

4)

Begriindung vom 20.9.1968

StraBen- und Baulinienplan vom 20.9.1968 in der Fas-
sung vom 27.8.1970

Gestaltungsplan vom 20.9.1968 in der Fassung vom
27.8.,1970

Bebauungsvorschriften vom 20.9.1968

4

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer den auf

Grund von § 111 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung

zuwiderhandelt.

§ 5
Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in
Kraft.

Bﬁrgermeister

;(Prltschmann)
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Der Bebauungoplan bepteht aus:

1.) libarsichtoplan,

2e) Begrindung,

3.) Gtraden« und Neulinienplon,
4o ) Gustaltungeplan,

Se) Debmuungaveorachylften.
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Bebauwungsplan Cenoiidihgt

"Mihlenpfad!"

Lalir, den L&iﬁ,

Inhaltsverzeichnis

Begriindung _ Anlage 1
Ubersichtsplan 1:15000 Anlage 2
Strafen~ und Baulinien- Anlage -3
plan 1:1000

Gestaltungsplan 1:1000 Anlage 4
StraBenlédngsschnitte 1:1000/1:100 Anlage 5
Bebauungsvorschriften Anlage 6

N Planfertiger:

Ingenieurbliro Wilh. M u t t e v
vorm, Prof., Dr. Ing. P. Schmitt

1501 Grotzingen bei Karlsruhe
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Gemeinde K i p p e n h e im {; quhsLﬁ o

Bebauungsplan

Die im vorliegenden Bebauungsplan iiberplante Fldache stimmt
mit dem im Flachennutzungsplan als Wohnbaufliche ausgewie-
senen Bauerwartungsland iiberein.

Yas Plenungsgebiet weist eine Fléche von 3 ha asuf und ist
in 28 Baugrundstiicke mit Einzelhdusern aufgeteilt.

Die Haupterschiieﬁung erfolgt von der SpitalstraBe durch
Verbreiterung des vorlandenen Weges, von welchem aus eine
RingstraBe das iibrige Gebiet erschlieBt. Die Restfliche
des Grundstiickes Lgb. Nr.658 wird sich die Gemeinde fiir
Parkflichen oder sonstigen Allgemeinbedarf vorbehalten.

Hinsichtlich der Kosten fir die EraschlieBung ist im Endaus-
bau mit Aufwendungen fiir:

a) StraBenbau 60 000.~ DM

b) Wasserversorgung 25 000.~ DM

c) Entwisserung 95 000.-~ DM

180 000.~ DM

Zu rechnen.

Der Bebauungsplan soll die Grundlage flir die Umlegung, die Er-
schlieflung und die Bebauung der Grundstilicke bilden.

i Ingenieurbiiro Wilh., Mutter
7024 Kippenheim vorm, Prof.Dr.Ing. Schmitt

20, % 20.9.68
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Anlage:.‘5...Fertigung:.:3.a.

Bebauungsvorschrifiten

zum Bebauungsplan "Mihlenpfadnm !2:

der Gemeinde Kippenhedin

A._Rechtsgrundlggen

1) 8% 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23%.Juni 1960
( BGB1. I S. 341 ).

2) §§ 1 - 23 der Verordnung iber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke ( Baunutzungsverordnung ) vom 26.Juni 1962
( BGBL., I 5. 429 ) ( BauNVo ),

3) § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durch-
filhrung des BBauG vom 27.Juni 1961 ( Ges.Bl. S, 208 ).

4) §§ 1.- 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bau-
leitpléne sowie iiber die Darstellung des Planinhalts
( Planzeichen VO ) vom 19.1.1965 ( BGBL. I S. 21

5) §§ 3 Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 Abs. 1 der Landesbau-
ordnung vom 6.4,1964 ( Ges.Bl. S. 151 ) ( LBO ).

B, Festsetzungen

I. Art der baulichen Nutzung

§ 1
Baugebiet

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
" gliedert sich in

a) allgemeines Wohngebiet gemiB § 4 BauNVoO.
zulédssig sind:

1. YWohngebdude,

2., die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stodrende
Handwerksbetriebe,



Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und

gesundheitliche Zwecke.

b) Reines Wohngebiet
zulédssig sind Wohngebdude.

§ 2
Ausnahmen

AuBer den in § 1 aufgefiilhrten Vorhaben sind keine
weiteren zugelassen.

§ 3

Festsetzungen im Gestaltungsplan

Festsetzungen nach § 3 und 4 Abs.4 BaulVO (beschrinkende Fest~—
setzungen in Wohngebieten ) sind nicht vorgesehen.

4

Neben- und Versorgungsanlagen

(1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs, 1 BauNVO sind unter
den dort genannten Voraussetzungen auf den iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen zulidssig.

(2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO
konnen ebenfalls zugelassen werden.

II. MaB der baulichen Nutzung
§ 5

Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Fest-
setzung der Grundfldchenzahl und der Zahl der Vollgeschosse.
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§ 6

Zuldssiges Maf der baulichen Nutzung

(1) Die Pestsetzung der Grundflichenzahl und der Zahl der
Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung im Gestaltungsplan,

(2) Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.

(3) Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme gemda
§ 17 BaulNVO nicht erteilt werden.

(4) Die zwei geplanten Gebdude auf den Grundstiicken

Lgb. Nr.663/664, 660/661 sowie die vier Bauvorhaben auf
den Grundstiicken Lgb. Nr.651, 653 - 656 konnen ausnahms-
weise talseitig zweigeschossig gebaut werden.

III., Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfléchen

§ 7

Bauweise

(1) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

(2) Soweit im Gestaltungsplan Einzelhduser eingetragen
sind, gilt diese Lintragung als Festsetzung gemiB § 22
Abs. 2 Satz 2 BaulNVO.

(3) Pir die Stellung und die Pirstrichtung der Gebdude
sowie fiir die Dachform sind die Eintragungen im Gestal-
tungsplan mafBigebend.

§ 8

Uberbaubare Grundstiicksfliche

(1) Die Festsetzung von StraBenbegrenzeungslinien, Bau-
linien, Baugrenzen und Bebauungstiefen erfolgt durch
Eintragung im StraBen- und Baulinienplan.

(2) Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BaulNVO unzulidssig.
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IV. Baugestaltung

89

Gestaltung der Bauten

(1) Die Grundrisse der Gebdude im allgemeinen Wohngebiet
sollen ein langgestrecktes Rechteck bilden. Dabei soll die
Gebdudeldngsseite bei eingeschossigen Gebduden in der Regel
mindestens 9,00 m und bei zweigeschossigen Gebiuden minde-
stens 11,00 m betragen.

(2) Die Hohe der Gebaude darf vom natiirlichen Gelinde bis
zur Traufe betragen:
bei eingeschossigen Gebduden hergseits 3,40 m

bei zweigeschossigen Gebiuden 7,00 m

(3) Die Yockelhohe der Gebdude (Oberkante krdgeschofuiboden)
ist moglichst niedrig zu halten; sie darf nicht mehr als
0,80 m betragen, |

(4) Die Dachneigung muB bei den Hauptgebiuden den Angaben
im Gestaltungsplan entsprechen.

(5) Bei Hauptgebsduden mit flachgeneigtem Dach ist der
Einbau von Linzelwohnriumen oder Kleinwohnungen an den

.  Giebelseiten gestattet. Die Rjume miissen ihre Belichtung
und Beliftung jedoch ausschlieBlich durch Giebelfenster
erhalten. Die Belichtung und Beliftung des nichtausgebauten
Dachbodens muf durch liegende Fenster erfolgen.

(6) Dachgaupen und Dachaufbauten sind nicht gestattet.
(7) Die KniestockhShe beim ein- und zweigeschossigen Haus

mit flachgeneigtem Dach darf hdchstens 0,3 m betragen.,

vy 10

Nebengebiude und Garagen ' ‘

(1) Die Nebengebdude sollen in einem angemessenen GroBenver—
h&ltnis zum Hauptgebiude stehen und sind mit diesem in einen

guten baulichen Zusammenhang zu bringen.
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(2) Nebengebdude miissen eingeschossig erstellt werden. Die
Traufhohe darf hochstens 2,50 m betragen. Dachneigung und
Bedachungsmaterial sollen dem Hauptgebidude entsprechen.

(3) Garagen oder sonstige Nebengebdaude diirfen nicht auf
den hinteren, nicht {iberbaubaren Grundstiicksflidchen erstellt
werden.

(4) Wellblech~ und Eternitgaragen sind nicht zugelassen.
Stahlbetonfertigteilgaragen konnen mit Flachdach errichtet
werden.

§. 11

Einfriedigung

(1) Die Einfriedigungen der Grundstiicke an 6ffehtlichen
StraBen und Plédtzen sind filir die einzelnen Grundstiicke
einheitlich zu gestalten.

Gestattet sind:

Sockel bis 0,30 m Hohe und Einfreidigungspfosten aus Natur—
stein, Beton oder naturdhnlichem Material mit

a) Heckenhinterpflanzungen aus bodenstdndigen Striuchern
oder

b) allein oder zwischen den Pfosten quadratisches Drahtge-
flecht (Wellengitter) in Rahmen aus Rohren oder Winkel-
eisen mit Heckenhinterpflanzung oder

c) einfache Holzzdune (Lattenziune) mit Heckenhinterpflan-
zung.

(2) In bebauten StraBenziigen (Baullicken) sind die Einfriedi-
gungen denen der Nachbargrundstiicke anzupassen.

(3) Die Erstellung von Maschendrahtzéunen als Abgrenzung
gegeniiber einer StraBe und die Verwendung von Stacheldraht
als Einfriedigung ist nicht gestattet.

20. Sep. 1968

Kippemeim’ denooo-ocoonnlvoll.

Der Bﬁrgermeisteri;_‘_
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