Landkreis .Ortenaukreis
Gemeinde .Kippenhedm

Satzung
tber Anderung/ frggnesnad Aufhebonor stesBrbrvmoumplooex

_..4des Bebauungsplanes "MHilhlenpfad II"

Auf Giund der §§ 1, 2 und 8-10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBI. | S. 341) (BBauG), §§ 111
Abs. 1, 112 Abs, 2 Nr. 2 der andes‘l-acuordnung fur Baden-Wirttemberg vom 6.4. 1964 (Ges.BI, S. 151)
(LBO) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg vom 25. Juli 1955 (Ges. BI.
S.129) hat der Gemeinderat am ...2@.. Méxrz 1974 die Anderung/Rgtinesorel Kufatsor® des
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Gegenstand der Anderung fEmptinzingridoftoebozog X

Gegenstand der Anderung /imﬁmmdxwﬁhihtmg des Bebauungsplanes it sind
1) . Begrindung

9) Lageplan 1:1000 (beckblatt)
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§ 2
Inhalt der Anderung AE¥gEMR0A AT oY X

(1) Der Lageplcn nach §1 .
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— wird zeichnerisch (durch ein Deckblatt) gedndert/&%Mi%& nach MaBlgabe der Begrindung vom
31161974
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§3
Bestandieile des gednderten emptinatkBebavungsplanes
Neben den durch § 2 gednderten Astgdisztad Bestandteilen des Bebauungsplanes besteht der Bebauungs-
plan nunmehr aus:
1) Begrindung vom .89 1972 und 31,1,1974
2) Straflen- und Baulinienplan vom L8090 1372  yinder Fassung vom LANe1e1974
3) Gestaltungsplan vom ... 821972 | HAS KBS SONGICHI, .o
4) StraBenldngs- und Querschnitten vom .39 1972 (A0 Hor EUSSOGHRSIK, ..o
5) Bebauungsvorschriften vom 8‘9’1972
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§ 4

Ordnungswidrigkeiten —

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer den auf Grund von §111 LBO ergangenen Bestand-
teilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§5

Inkrafitreten

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

*

.................................................................

Die Anderung /_Ergdmzong / Aufhebung des oben genannten
4.8, 197

Bebauungsplanes wurde am e T L RO
vom LR Avk OH—CL"'C‘"‘J&M in Oﬁl&“'eﬁ'w?
genehmigt. qHe
Genehmigung und Auslegung wurden am .00 00T
_bzw. in der Zeit vom 313?% .......... bis [o:il({-
durch crl’k}u,@rf, : %Q}?‘ ...... éffentlich bekannigemacht.

3.8 A9t

Die Satzung ist damit am ..o e
in Kraft getreten.

(Unterschrift)

*) In diesem Fall eines einheitlichen (zusammengefafiten) Planes sind die Ziffern 2, 3 und 5 zu streichen.




Fertigung--..lnto

Gemeinde K i ppenheimn

Deckblatt zum Bebauungsplan " Mithlenpfad II "

Im Zuge der Umlegung des Baugebietes " Miihlenpfad II "
haben sich gegeniiber -dem vorhandenen, genehmigten
Bebauungsplan einige Abweichungen ergeben.

Der Geltungsbereich der Neufestsetzungen ist in
beiliegendem Lageplgn kenntlich gemacht. -

Es handelt sich hierbei um die Korrektur zweier Stralien-—
begrenzungslinien, sowie der Festsetzung neuer Bau-—
grenzen.

In Bezug auf die geltenden Bebauungsvorschriften sind
keine Anderungen erfolgt.

Ing. Bliro Wilh. Mutter
vorm.Prof.Dr.P.Schmitt
75 Ka—=Durlach, 4en 3%1.,1.1974
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tiber den Bebauungsplan

Auf Grund der §§ 1, 2 und 8-10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBI. | S. 341)_(BBauG), §§ 111 -
fod T vom 20.b, 1972 Fes- Bl $.3¢
und 112 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom 6. 4. 1964 (Ges.Bl. S. 151) (LBO) in Verbin-

dung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom 25. Juli 1955 (Ges.BIl. S. 129) hat der Ge-

meinderat am 1591972 den Bebauungsplan fir . Teile des Gewannes .
" _Mihlenpfad I1 " als Satzung beschlossen.
:f“zﬂﬁw M-V
§ 1

Réaumlicher Geltungshereich des Eebauuﬁgsplans

Der rdumliche Geltungshereich ergibt sich aus der Festsetzung im Plan (§ 2 Nr. 3).

&2
Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:

1) Ubersichtsplan ~

2) Begriindung -~

3) Blax(rmi Behanomgsvorskiitey StraBen-u.Baugrenzenplan
4) KraferdousHndeRuaxsciiten Gestaltungsplan

5) . StraBenléngsschnitie. ... T

6) dto.

7) StraBenregelprofile

8) Bebauungsvorschriften



§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer den auf Grund von § 111 LBO ergangenen Bestand-

teilen dieser Satzung zuwiderhandelt. _

§ 4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

7634 Kippenheim 18, 0kT, 1972

(Ort, Dalum)

Der obengenannte Bebauungsplan wurde am ...

YOI e, Mo sensrapreresag s s
genehmigt.

Genehmigung und Auslegung wurden am ...
bzw. in der Zeit von ... BES oo

durch . Offentlich bekanntgemacht ).

Der Bebauungsplan ist damit ar-n
in Kraft getreten 2),

(Ort,Datum) B

(Unlerschrlﬁ)

) Fir die Bekanntmachung glit § 12 BBauG. Im tbrigen Ist dle drtliche Bekanntmachungs-Salzung sinngeméaB anzuwenden.

?) Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung rechisverbindlich (§ 12 BBauG), also mit dem Tag seiner Veréffentlichung im amtlichen
Verkilindigungsblatt bzw. bei Bekanntmachung durch Aushang mit dem Tag nach Ablauf der Aushédngefrist.
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Einlage zu Nr. 612/215 — Erliuterungen zu den Bebauungsvorschriften

und zu Nr. 6i2/215a

©

Erlciuterungen zu den Bebauungsvorschriften

1) Wenn der ganze Geltungshereich des Bebauungsplans ein einheitliches Baugebiet werden soll (z. B. reines
Wohngebiet, allgemeines Wohngebiet oder Gewerbegebiet), dann wiihlt mah diese erste Alternative des § 1.
In diesem Fall muf} im Plen keine besondere Abgrenzung erfolgen, weil die Grenze des Baugebiets mit der
Grenze des Planungsgebiets identisch ist.

2) Wenn der Geltungshereich des Bebauungsplans in verschiedene Baugebiete gegliedert wird (z. B. reines
Wohngebiet und allgemeines Wohngebiet oder in allgemeines Wohngebiet und Mischgebiet), dann
wiihlt man diese zweité Alternative des § 1. In diesem Fall muf3 im Plan die Abgrenzung und Kennzeichnung
der einzelnen Buugebiete erfolgen, ’

3) Welche Arten von Bauvorhaben in den einzelnen Baugebieten zuléssig sind, regeln die §§ 2 bis 11 BauNVO.
In den 88 2 bis 9 BauNVO ist dariber hinaus vorgesehen, dafl Ausnahmen zugelassen werden konnen. Fir
den Fall, daB3 die fir die jeweiligen Baugebiete in den zugehorigen Paragraphen der BauNVO vorgesehenen
Ausnahmen in vollem Umfang als Ausnahmen zugelassen werden sollen, wdhlt man diese Alternative
des § 2 (,mittlere Lésung”).

4) For den Fall, daB auch diese Ausnahmen nicht zugelassen werden sollen, wiihlt man diese Alternative des
§ 2 (,strenge Losung”).

5) Fur den Fall, dafd von den vorgenannten Ausnahmen nur einzelne zugelassen werden, wihrend andere nicht
zuléissig sein sollen, wéhlt man diese Alternative des § 2 (,differenzierte Lésung”).

6) Fir den Fall, daf3 die vorgesehenen Ausnahmen nicht als Ausnahmen, sondern allgemein zuléssig sein sollen,

wihli man diese Losung des § 2 (,grofiziigige Lésung”; von dieser ist dringend abzuraten, da die Planungs-
absicht weitgehend verwéissert wird).

7) Als-solche Nebenanlagen kommen in Frage z. B, Okonomiegehtivde, Schuppen, Schwimmbecken, Gartenhéus-
chen usw. Diese Vorschrift ist zu unterscheiden von derjenigen des § 7 der Bebauungsvorschriften. Wéhrend hier
festgesetzt wird, welche Anlagen in dem Gebiet zul@ssig sein sollen, wird dort festgeseizt, w o sie zuléssig

. sind. Auch hier gibt es verschiedene L&sungen:

1. Alternative = mittlere Lésung,
2. Alternative = strenge L&sung, P
3. Alternative = differenzierte Lésung.

8) Die GeschofBfléchenzahl mufl nicht besonders festgesetzt werden, weil sie sich einfach durch die Verviel-
fachung von festgesetzter Grundfléichenzahl und festgesetzter Zahl der Vollgeschosse errechnen l&aft. Es muf3
jedoch beachtet werden, dafd in § 17 BauNVO fir die GeschoBfldchenzahl Héchsiwerte festgesetzt sind, die
geringer sein kdnnen als das Produki einer solchen Multiplikation. Da die Werfe des § 17 BauNVO nie Gber-
schritten, sondern nur unterschritten werden diirfen, gilt in einem solchen Fall immer der Héchstwert des § 17

BauNVO.

9) Da die Zahl der Vollgeschosse in Abs. 2 zwingend festgesetzt ist, also nicht als Héchstzahl, ist in Abs, 3
die Méglichkeit der Ausnahme vorgesehen. Eine solche Ausnuhme sollte aus stédtebaulichen Griinden, wenn
Uberhaupt, nur unter ganz bestimmten strengen Vorausseizungen zugelassen werden. Diese Voraussetzungen
miissen vom Planbearbeiter genau untersucht und prazisiert sein, damit die Vorschrift nicht mi3braucht wird.

10) Diese Vorschrift regelt im Gegensatz zum § 4 der Bebauungsvorschriften (siehe Anmerkung 7), wo Neben-
anlagen zuléissig sind. Nicht Gberbaubare Grundstiicksfléichen sind insbesondere diejenigen Grundstiicksfla-
chen, die vor der Baulinie, hinter der riickwéirtigen Baugrenze und im seitlichen Grenzabstand liegen, Auf
diesen Fléichen sollten Nebenanlagen, wie Okonomiegebﬁude etc. nie zugelassen werden, withrend andere
Nebenanlagen wie z. B. Teppichklopfsiangen efc. in Frage kommen kénnen. Mit dleser Vorschrift kann man
auch die Anlage von Schwimmbecken in den Griff bekommen.

11) Die hier vorgeschlugene Regelung der Grenzabstiinde hat sich als die zweckméfBigste erwiesen, Durch diese
wird einerseits erreicht, daf} jedes Bauvorhaben die gleiche Summe von Grenzabstéinden einhalten muf3, wiih-
rend die Verteilung der Grenzabstinde dem Bauherrn einen gewissen Spielraum laBt, Dadurch wird inshe-
sondere eine stereolype Gebdudestellung mit gleich grofien seitlichen Grenzabstéinden auf beiden Seiten
vermieden und erméglicht, dafl das Gebaude z. B. néher an die Grundsticksgrenze mit ungiinstiger Himmels-
richtung (Norden) geriickt wird, Dabei darf aber ein bestimmter Mindestgrenzabstand nicht unterschritten wer-
den, damit der Nachbar nicht unnétig beeintréichtigt und aufierdem der Bauherr im Hinblick auf § 39 LBO
(Brandwénde) nicht festgelegt wird, Es ist deshalb dringend zu empfehlen, einen Grenzabstand von 3,00 m
nie zu unterschreiten,

12) Die Traufhéhe und die Sockelhdhe der Gebéiude sind entscheidende Elemente der Baugestaltung und des
stiidtebaulichen Gesdmteindrucks. Sie sollten deshalb préizis festgelegt werden, wobei durchaus strenge Maf3-
stéibe ungelegt werden sollten, die andererseits aber auch in jedem Fall realisierbar sein missen, Das setzt
genave Geléndeaufnahmen durch den Planbearbeiter voraus, Diese Geléindeaufnahmen sind Voraussetzung
fiir die Festlegung eines Fixpunktes, an dem sich die gesumte Bebauvung eines Baugebietes oder verschiedener
Teilgebiete orientiert. Auf diese Festlegung sollte unter keinen Umsttinden verzichtet werden, weil ansonsten
mit bedauverlichen Fehlentwicklungen gerechnet werden mufd und sich jeder Bauherr mit einer Uberschreitung
der Héchstwerte auf mangelhafte Orientierungsméglichkeit beruvfen wird. In diesen Zusammenlang gehdrt
auch das ausgebaute UntergeschoB, welches bei Hanggeléinde nicht wahlweise allgemein zugelassen oder frei-

- gestellt werden, sondern in jedem in Frage kommenden Fall ausdriicklich festgesetzt werden sollte. Der Ent-
" wurf wurde gerade in diesem Punkt gegeniiber friher bewuf3t gedindert.



