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Gemeinde Kippenheim

Landkreis Ortenaukreis

SATZUNG

liber den Bebauungsplan "Miihlenpfad III" der Gemarkung Kippenheim

P

Auf Grund der §§ 1, 2 und 8 - 10 des Bundesbaugesetzes vom 18.8.76 (BGBI. I S.
2256) (BBauG), §§ 73 Abs. 1, 74 Abs. 2 Nr. 2 der Landesbauordnung fiir Baden-
Wiirttemberg vom 28.11.1983 (Ges.Bl. S. 770) (LBO) in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom 3.10.1983 (Ges.Bl. S. 577) hat der
Gemeinderat am 8.5.1984 den Bebauungsplan "Miihlenpfad III" als Satzung beschlos-

sen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der réi\Lmliche Geltungsbereich-ergibt sich aus der Festsetzung im Plan (§ 2 Nr. 2).

§ 2

Bestandteile des Bebauungsplanes
Der Bebauungsplan besteht aus:

1) Ubersichtsplan

2) Bebauungsplan

3) Bebauungsvorschriften
4) Geldndeschnitte

Die Begriindung ist dem Bebauungsplan beigefiigt, ohne dessen Bestandteil zu sein.



§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 74 LBO handelt, wer den auf Grund von § 73 LBO

ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Bilirger meister



Bebauungsplan

Andermmgsoien
geméB § 11 BBauG in Verbindung mit

§ 1 der 2. DVO der Landesregierung
Offenbura, d ‘ 1 OKT 1981}
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GEMEINDE KIPPENHEIM Anlage ...3.....

Ortenaukreis ...?;. Fertigung

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan "M UHLENPFAD TIII "

Die Gemeinde Kippenheim beabsichtigt das in ihrem
Flachennutzungsplan im Gewann "Mihlenpfad" ausgewiesene
Bauerwartungsland mit der Aufstellung dieses Bebauungs-
planes fir die Bebauung zug&nglich zu machen, d.h.

zu erschliefen.

Aus stddtebzulichen Grinden wurden die Grundstiicke
Logb.Nr. 730, 731 und 732 entgegen der Aussage des
Flachennutzungsplanes teilweise in die Planung mit-
einbezogen, d.h. die Bauerwartungsflédche ist um

ca. 10 ar (0,10 ha) Uberschritten.

Der Fl&chennutzungsplan wird beil der n&chsten
Fortschreibung dahingehend ergénzt.

Das Gesamtplanungsgebiet umfaBt ca. 6,6 ha.

Davon sind:
Baufl&chen L,70 ha

gffentl. Fl&chen 1,90 ha
Baugebiet 6,60 ha

Der Anteil der &ffentl. Fl&chen im Baugebiet betré&gt:

1,90 x 100
6,60

29 %

Die reine Baufl&che von 4,70 ha ist wie folgt aufgeteilt:

23 Baupl. f. Reihenhaus mit 1T WE = 23 UWE
16 Baupl. f. Doppelhaus u. Einl. mit 1,5 WE = 27 WE
34 Baupl. f. Einf. Haus u. Einl. mit 1,5 WE = 51 WE

75 Bauplatze zus. = 101 WE



Somit errechnet sich die Wohndichte im Planungsgebiet
bei einer Belegungsziffer von 3,3 E/UE auf:

101 x 3,3
6,60

= 50 E/ha,

bezu.'330 anzusiedelnde Einwohner.

Die verkehrsmdBige Anbindung des Baugebietes an das
grtl. StraBennetz erfolgt am drei zur Fortsetzung
vorgesehenen StralBenenden aus dem Wohngebiet Mihlenpfad

Dariiber hinaus ist eine kinftige Anbindung an das
iber8rtliche StraBennetz im Zuge des Ausbaus der Orts-
verbindungsstraBe Mahlberg-Schmieheim mit AnschluB

an die Bundesstrafle Nr. 3 gewdhrleistet.

Mit dieser L8sung ist das Gesamtwohngebiet "Mdhlenpfad"
von dem bislang einzig mdglichen und zwischenzeitlich
unzureichenden AnschluB Uber die Spitalstrale ent-
lastet und nunmehr ausreichend erschlossen.

Filr die innere ErschliefBung und fidr den ruhenden
Verkehr sind entsprechend WohnstraBen, Verbindungs-
wege sowie zahlreiche Parkpl&dtze eingeplant.

Die im "Zeichnerischen Teil" in schraffiertem Raster
dargestellten Verkehrsfl&chen sind als StraBen mit
besonderer Zweckbestimmung ausgewiesen, d.h. sie
sind als befahrbare Wohnwege i.5. der RAS-E auszu-
bauen. Details bleiben der StrafBenplanung vorbe-
halten.

Entlang der HaupterschlieBungsstréBen sollen durch
Festsetzung eines Pflanzgebotes Grinzlige entstehen,
durch die das Wohngebiet eine Auflockerung erfahren
wird.

AuBerdem sieht die Planung auf den uniiberbaubaren
Freifl&chen zwischen der Bebauung vereinzelte Pflanz-
gebote vor. Vorgeschlagen werden: Hochst&dmmige Obst-
od. sonst. einheimische Laubb&ume.

(sh. auch Beb.Vorschr.)

Am Westrand des Wohngebietes 1st als Begrenzung zur
freien Landschaft eine 7 m breite zum Baugebiet ge-
htrige Pflanzfl&che ausgewiesen, die an Hand eines
festgelegten Schemas (sh. Anhang) zu bepflanzen

und zu unterhalten ist.

Zur Pflanzung vorgeschlagen sind hochwachsende, ein-
heimische Laubbiume (z.8. Ahorn, Hainbuche, Eberesche,
Heckenkirsche, u.s.w.) mit bodenst&@ndigem Strauch-
werk durchsetzt.

II.



Bei der Bepflanzung sind vor allem die Bestimmungen
des Nachbarrechtsgesetzes Baden-Wirttemberg (NRG)
zu beachten.

Am Silidrand des Baugebietes verlduft als Bestandteil
desselben zum Schutz gegen m8gliche Immisionen van

der kiinftigen OrtsverbindungsstraBe und der ca. 200 m

entfernt gelegenen Sport-SchieBanlage des Schiitzen-
clubs Mahlberg ein L&rmschutzwall mit entsprechendem
Pflanzgebot. Entsprechende Schnittzeichnungen sind
beigeflgt.

Der Einzugsbereich des am Sidrand gelegenen Kinder-
spielplatzes liegt innerhalb des erwlinschten 300 m-
Radius nach der DIN 18034,

Eine weitere, zentrzler gelegene Fldche wird als
sog. SpielstrafBe in der verkehrsberuhigten Zane
des Wghnuweges T-Z-Y-P dargeboten.

Eine allseitige Einfriedigung der Spielpl&tze wird
empfohlen, die Zug&nge sind von der FuBwegseite
angelegt und sollten mit Sicherheitsschranken
versehen sein.

Bei der Bepflanzung des Spielplatzes ist darauf

zu achten, daB nur zul&dssige, nichtgiftige Gehdlz-
arten zur Verwendung kommen.

(sh. GABl 1974 S, 1091 ff)

Im ndrdlichen Bereich des Flurstiicks Lgb.Nr.566
sind im Lageplan zweil Leitungsrechte fir Entwédss.
Leitungen zu Gunsten der hinterliegenden geplanten
Baugrundstlicke eingetragen.

Flir die Ver- und Entsorgung des Baugebietes mit
Trinkwasser, Oberfl&chenwasser und Abwasser sind
wasserrechtl. genehmigte Bauplanungen zu fertigen.

Das Stromversorgungsnetz ist zu verkabeln.

An der im "Zeichnerischen Teil" des Beb. Planes mit
der entsprechenden Signatur kenntlich gemachten
Stelle ist der kiUnftige Standort einer Umspann-
station ausgewiesen. Der Platzbedarf betré&gt:
Breite = 5,50 m, Tiefe = 4,0 m.

Die Bau- bezw. ErschlieBungskosten belaufen sich
im einzelnen Uberschl&dgig auf:

a) Kanalisation (m. Rickh. Becken) 1 000 0C00.-- DM

b) Wasserversorgung 150 000.-- DM
c) StraBenbau und Pflanzung 1 250 0C0.-- DM
d) Beleuchtung 100 000.-- DM

Zus. 2 500 000.-- DM



Der daraus resultierende ErschlieBungsheitrag errechnet
sich auf:

c) 1 250 000.-- DM
d) 100 000.-- DM

1 350 000.-- DM x 0,9

47 000
Annahme:
Kanalbeitrag 7e== DM/gm
W.V. Beitrag - . 3.== DM/agm

ZUS .

36.=-- DM/agm

Zur Finanzierung werden an Beitr&gen vereinnahmt:

L7 000 gm X 36.=--= DM/gm = rd. 1 700 000.-- DM
Erschl. Eigenanteil 10 % 135 000.-- DM

1 835 000.-- DM

2 500 000.-- DM
1 835 000.-- DM

Fehlbetrag: 665 000.-- DM

Vorliegender Bebauungsplan soll somit die Grundlage
fir die Umlegung, die ErschlieBung und die Bebauung
der Grundstlicke bilden.

Kippenheim, den 29 &. ¢4
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Anlage zum Bebauungsplan
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TEXTTEIL zum Bebauungsplan "Mihlenpfad III" der
Gemeinde Kippenheim, Ortenaukreis, aufgestellt
nach MaBgabe des i.d. Fassung v. 18.8.1976
geltenden Bundesbaugesetzes (BBaulG), der Bau-
nutzungsverordnung (B8auNvl) v. 15.9.1977, sowie
der Landesbauordnung (LBO) v. 1.4.1984,

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

I. Art der baulichen Nutzung

1. Die im Geltungsbereich festgelegte Art der
baulichen Nutzumng gilt als allgemeines Wohn-
gebiet (WA) gem. § 4 BauNV0 Abs.(1) und (2)

2. Ausnahmen nach § 4(3) BauNVO sind nicht zuldssig.

3. Ausnahmen nach § 14(2) BaulNV0 sind zul&ssig.

IT., MaB der baulichen Nutzung

1. Das MaR der baulichen Nutzung ist im Plan
bestimmt durch Festsetzung der

a) Zahl der Vollgeschosse 1
b) Grundfl&chenzahl 0,4
c) GeschoBfl&chenzahl 0,5

2. Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist
zwingend.

3, Je Grundstick sind max. 2 Wohneinheiten ‘
zuldssig. |

III. Bauweise, lberbaubare Grundstilicksfl&che

1. Die vorgesehene offene Bauweise ist im Lageplan
durch Planzeichen kenntlich gemacht, ebenso die
Festlegung von Einzelh&usern, Doppelhdusern od.
Hausgruppen.

2., Flir die Stellung und Firstrichtung der Gebdude
sowie fir die Dachform- und Neigung sind die
Eintragungen im Lageplan maBgebend.

3, Die Uberbaubaren Grundstilicksfldchen ergeben sich
aus den eingetragenen Baugrenzen im "Zeichnerischen
Teil"

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

|
|
1. Hausgruppen und Doppelhiduser sollten mdglichst

gleichzeitig ausgeflihrt werden und missen in

der &uBeren Gestaltung hinsichtlich Putz, Dach- |

eindeckung und Dachneigung aufeinander abge-

stimmt sein.

\



2. Zur Beurteilung der Geb#udelage im Gelinde
sind jedem Bauantrag nivellierte Schnitte
mit Einzeichnung der Bauk@rper zwingend
vorgeschriehben.

Die O.K.-RohfuBbodenhdhe der geplanten Gebdude
ist den beigefiigten Gel&ndeschnitten zu ent-
nehmen, bezw. den benachbarten Gebiuden und dem
Geldndeverlauf anzupassen.

Abweichungen gegeniiber den geplanten FB-HBhen
sind im Einvernehmen mit der Baurechtshehdrde
neu festzusetzen.

3. Die Traufhdhe (Schnittpkt. U.K. Sparren mit
AuBenseite AuBenwand) darf max. 3,80 m iiber
der festgelegten RFB-H&he liegen.

L. Als Dachdeckungsmaterial sind nur kleinglied-
rige Materialien in braunen, rotbraunen oder
ziegelroten Farbtdnungen zul&ssig, schwarze
oder graue Abdeckungen sind unzul#ssig.

5. Die Garagen und Stellpl&tze sind nur an der
im "Zeichnerischen Teil" ausgewiesenen Stelle
zu erstellen oder in den HauptbaukSrper zu
integrieren. Soweit der "Zeichnerische Teil®
keine Festsetzungen getroffen hat, ist die
Garage im Hauptbaukdrper unterzubringen.

Die Garagenhdhe ergibt sich aus den Jeweiligen
Bestimmungen der LBO.

6. Garagenvorpl&tze, Hofeinfahrten od. Stellplatze
sind mdglichst in wasserdurchl&ssiger Bauweise,
wie z.B. Rasengittersteine, Fahrspuren mit durch-
lédss. Mittelstreifen, wassergebundene Decken,
Holzpflaster o.8. zu gestalten.

7. Dachaufbauten sind ah 35° Dachneigung und max. 1/3
der Traufl@nge zugelassen. Dacheinschnitte sind
bis zu 1/4 der Dachfl&che zugelassen, wobei an
der Dachtraufe mind. 3 Ziegelreihen gefordert
werden.

8. Anlagen im Sinne des 52, Abs.1 LBO Nr. 1,2,3,4,
8,170 ,11,17,18 und 28 sind genehmigungspflichtig.

9. Die Einfriedigung der Grundstiicke ist entlang der
StraBen anndhernd einheitlich zu gestalten.

Erlaubt sind:

a) Mauersockel bezw. Mauerscheiben bis max. 40 cm
hoch. (Geld@ndeanpassung beriicksichtigen)

b) NaturholzzZune bis 1,20 m hoch einschl. Sockel. |

c) Heckenbepflanzung bis 1,20 m hoch einschl. Saockel |
mit evtl. eingezogenem Maschendraht. Stachel-
draht ist nicht zul&ssig.

d) im rdckw8rtigen Bereich ist zur Abgrenzung auch ﬁ
kunststoffilberzogener griiner od. mausgrauer
Maschendraht bis zu 1,50 m H&he erlaubt.
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13.

Die Sichtfl&chen im StraBenkreuzungs- und Ein-
mndungsbereich sind von jeder sichtbehindernden
Nutzung und Bepflanzung tUber 0,80 m freizuhalten.

Das Niederspannungsnetz wird als Kabelnetz
ausgefihrt.

Das EVU erhdlt die Genehmigung fir den Einbau
van Niederspannungs-VYerteilerschrinken und
Beleuchtungsmasten der §ffentl. StraBenbe-
leuchtung auch auf den im Beb. Plan als nicht
iberbaubar ausgewiesenen Fl&chen.

Die flr die Herstellung von Verkehrsfl&chen
erforderlichen. B8schungen 1:1,5 sind vam
Angrenzer auf dessen Grundstilck zu dulden.
Stltzmauern anstelle von B&schungen sind als
Ausnahme zuldssig, missen jedoch von den
Angrenzern auf eigene Kosten errichtet werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Die Satzungen der Gemeinde Kippenheim Uber die
Wasserversorgung, Entwdsserung und MUllabfuhr
sind zu beachten.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Entlang der HaupterschlieBungsstraBen sollen
durch Festsetzung eines Pflanzgebotes Grinzanen
entstehen, durch die das Wohngebiet eine Auf-
lockerung erfahren wird.

Am Westrand des Wohngebietes ist als Begrenzung
zur freien Landschaft eine 7 m breite zum Bauge-
biet geh@rige Pflanzfl&che ausgewiesen, die an
Hand eines festgelegten Schemas zu bepflanzen
und zu unterhalten ist. (sh.Anhang z. Begrindung)

Zur Pflanzung vorgesehen sind hochweachsende
einheimische Laubb&ume (z.B. Ahorn, Hainbuche,
Eberesche, Heckenkirsche, u.s.w.) mit boden-
stdndigem Strauchwerk durchsetzt.

Innerhalb des Baugebietes sind in dem "Zeichnerischen
Teil" durch Einschrieb n&her bestimmten Umfang hoch-
stdmmige, einheimische Laubbdume zu pflanzen und

zu unterhalten. Bel Ausfall von Pflanzen ist ent-
sprechender Ersatz zu leisten. Von den angegebenen
Standorten kann geringflgig sabgewichen werden.

Je Grundstick ist mindestens ein mittelgroBer, ein-
heimischer Laub- oder Obstbzum anzupflanzen und zu
unterhzlten. VYorgeschlagen werden VYogelbeerbaum,
Ahorn in Sorten, Krimhilde, Mehlbeere, Kirschen in
Sorten, Obstb&ume =als Hochstazmm. Ausgenommen vaon
dieser Regelung sind Grundsticke unter 400,00 gm.

Kippenheim, den 29 9.4
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