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1 Erfordernis der Planaufstellung

Ziel der Planung ist die Schaffung und Bereitstellung von Wohnbauland.
Dies ist erforderlich, da zum einen im Gemeindegebiet kaum noch entspre-
chende freie Baugrundstiicke zur Verfligung stehen, zum anderen aber eine
groBere Nachfrage Bauwilliger festzustellen ist. Dies zeigt sich auch aus dem
Umstand, dass das Baugebiet ,Muhlenpfad lII* fast vollstéandig bebaut ist.

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes sollen daher die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur ErschlieBung und Bebauung des
Gebietes "Mihlenpfad IV" geschaffen werden.

Mit diesem Bebauungsplan soll die stéadtebauliche Ordnung der Siedlungs-
erweiterung am sidlichen Ortsrand von Kippenheim sichergestelit werden.

Bedarf

Auf der Grundlage der Hinweise des Regionalplanes (2017) zur Siedlungs-
entwicklung ergibt sich fiir die Eigenentwicklergemeinde Kippenheim fiir die
nachsten 5 Jahre ein errechneter Bedarf von 1,38 ha. Da die Gemeinde Uber
keine eigenen Grundstiickle mehr verfiigt und bei den leerstehenden Privat-
grundstiicke trotz intensiver Bemilhungen der Gemeinde keine Bebauungs-
bzw. Verkaufsbereitschaft besteht, ist die Ausweisung des ca. 1,02 ha gro-
Ren Baugebietes erforderlich.

Dies gilt um so mehr, da aufgrund der von Stat. Landesamt positiv prognos-
tizierten Bevolkerungsentwicklung (bis 2030 Kippenheim wie auch Orten-
aukreis +1,5 %) neben dem aktuellen Bedarf an vor allem kostengiinstigen
bzw. flichensparenden Wohnraum fiir Familien auch mittelfristig mit einem
anhaltenden Bedarf an Wohnbauflachen gerechnet werden muss und die
Gemeinde zur Sicherung der vorhandenen Infrastruktur auf die ErschlieRung
und Bebauung neuer Baugebiete angewiesen ist.
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2.2

Verfahren

Der Aufstellungsbeschluss fiir den B-Plan ,Muhlenpfad IV* erfolgte am
28.01.2019, der Offenlagebeschluss wurde ebenfalls am 28.01.2019 gefasst
und die Offenlage von 11.02. bis 12.03.2019 durchgefiihrt.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaR § 13b BauGB
durch Einbeziehung von AuBenbereichsflachen durchgefiihrt. Es handelt
sich um einen Bebauungsplan geméaB § 13b, da eine Grundflache von weni-
ger als 10.000 m? festgesetzt wird.

Das Plangebiet grenzt im Norden an den B-Plan ,Mihlenpfad IlI* und
schlief3t somit an einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil an.

Die Voraussetzungen fiir die Anwendung des § 13b BauGB sind somit er-
fullt.

Im Weiteren bezieht sich der § 13b entsprechend dem BauGB auf den § 13a.

Die ,Kumulationsregelung” des § 13a Abs. 1 Nr. 1 findet keine Anwendung,
da sich kein Bebauungsplan im rdumlichen Zusammenhang mit diesen Be-
bauungsplan derzeit in Aufstellung befindet.

Auch wird nicht die Zulassigkeit eines Vorhabens begriindet, das der Pflicht
zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz zur
UVP oder nach Landesrecht unterliegt (§ 13a Abs. 1 Satz 4).

Somit kann geméaR § 13b § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3
Satz 1 auf eine Umweltprifung (und damit auf den Umweltbericht) verzichtet
werden. Die Schutzgiiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB (FFH- und Vogel-
schutzgebiete) werden durch den Bebauungsplan nicht beeintréchtigt.

Auch sind keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkun-
gen von schweren Unfdllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten, da sich im Einwirkungsbereich der
B-Plan-Anderung keine Stérfallbetriebe befinden.

GemaB § 13b i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird
von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB abgesehen und diese gemeinsam mit der Offenlage nach § 3
Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.
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3.2

3.3

3.4

Ubergeordnete Planung

Regionalplan

Die Gemeinde Kippenheim liegt auf der Entwicklungsachse Freiburg -
Herbolzheim - Lahr - Offenburg (gleichbedeutend mit der B 3) geméaf Lan-
desentwicklungsplan bzw. Regionalplan.

Kippenheim hat gemaR dem rechtswirksamen Regionalplan "Sidlicher Ober-
rhein" (Sept. 2017) keine zentralortliche Funktion.

In der rechtswirksamen Fortschreibung des Regionalplanes ist die Gemeinde
Kippenheim hinischtlich der Funktion Wohnen als Eigenentwicklergemeinde
und hinsichtlich der Funktion Gewerbe als Gemeinde mit verstérkter Sied-
lungstatigkeit fiir die Funktion Gewerbe der Kat. C vermerkt.

Das Plangebiet selbst liegt auBerhalb regionaler Griinziige..

Insofern steht die vorliegende Bebauungsplanung insgesamt im Einklang mit
den Festlegungen des Regionalplans "Sidlicher Oberrhein".

Flachennutzungsplan

Kippenheim ist Teil der Verwal-
tungsgemeinschaft Lahr-
Kippenheim. Fir den seit 1998
rechtswirksamen Fldchennutzungs-
plan wurden bislang 7 Anderungen
durchgefiihrt. Die 8. Anderung be-
findet sich derzeit im Verfahren.

Das Plangebiet ist im rechtswirksa-
men FNP der Verwaltungsgemein-
schaft Lahr-Kippenheim als land-
wirtschaftliche Flache dargestelit.

Gemal § 13b i.V.m. § 13a Abs. 2
Satz 2 ist der B-Plan aus dem FNP
entwickelt. Der FNP wird zum
nachstmdéglichen Zeitpunkt entspre-
chend angepasst.

Naturschutz

Von der Ausweisung des Plangebietes sind keine Fladchen des Européischen
Netzes ,Natura 2000“ betroffen. Im Siiden ist ein Teil eines geschétzten Bio-
topes Teil des Plangebietes.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet  sich in der Zone Ill des Wasserschutzgebietes
,Schambachtal“. Die entsprechenden Rechtsvorschriften sind zu beachten.
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4 Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Siiden der Gemarkung von Kippenheim im siidlichen
Anschluss an das fast vollstdndig bebaute Baugebiet ,Muihlenpfad lII* (siehe
auch Ubersichtsplan unten).

Es wird im Norden durch die vorhandene Bebauung des Baugebietes ,Miih-
lenpfad I, im Osten durch die Verlangerung der BlumenstrafBe, im Siiden
durch das Biotop bzw. einen Hohlweg und im Westen durch landwirtschaftli-
che Flachen begrenzt. Die ErschlieBung erfolgt von Norden uber von der
StralRe Milhlenpfad abzweigende StichstralRen.

Die Gesamtgrofle des Plangebietes betragt ca. 1,02 ha.
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5 Stadtebauliche Konzeption

Entsprechend der attraktiven Lage am stidlichen Ortsrand von Kippenheim
soll das gesamte Gebiet als Wohngebiet mit einer Mischung von verdichteter
Bebauung in Form von Geschosswohnbau sowie mit Einzel- und Doppel-
hausern entwickelt werden. Damit soll sowohl dem Bedarf nach kleineren
Wohnungen als auch dem nach Baugrundstiicken in gehobener Wohnlage
entsprochen werden.

5.1 Art der baulichen Nutzung

Das gesamte Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet geméalR § 4
BauNVO festgesetzt.

Um die Wohnfunktion aufgrund des Verfahrens nach § 13b BauGB zu unter-
streichen, werden alle Nutzungen ausgeschlossen, die normalerweise in ei-
nem WA ausnahmsweise zuldssig wéaren.

Die nach § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Schank und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe werden im gesamten All-
gemeinen Wohngebiet aufgrund von § 1 Abs. 5 BauNVO grundsétzlich aus-
geschlossen.

Genauso werden die gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gar-
tenbaubetriebe sowie Tankstellen unter Anwendung von § 1 Abs. 6 BauNVO
im gesamten Allgemeinen Wohngebiet grundsétzlich nicht zugelassen.

Diese Regelungen stehen vor dem Hintergrund der insgesamt begrenzten
GebietsgroRe und der damit verbundenen Absicht, im Baugebiet Wohnbau-
grundstiicke schaffen zu wollen. Insbesondere Gartenbaubetriebe bean-
spruchen i.d.R. vergleichsweise groe Flachen, die im Plangebiet kaum zur
Verfligung stehen bzw. dem gewiinschten Gebietscharakter widersprechen.

Neben den genannten Griinden, sind vor allem Tankstellen, aber auch in
begrenztem Umfang Anlagen fiir Verwaltungen sowie Schank- und Speise-
wirtschaften mit einer erheblichen Verkehrserzeugung verbunden, die eben-
falls nicht mit dem beabsichtigten Gebietscharakter vereinbar ist. Die knapp
bemessenen ErschlieBungsstraen sind zudem nicht auf eine mit solchen
Nutzungen verbundene Verkehrsbelastung ausgelegt. Dies betrifft in beson-
derem Mafe auch die "innere" Anbindung lber das bestehende Wohngebiet
im Stiden und Osten.

Tankstellen widersprechen zudem meist im Hinblick auf ihr duReres Er-
scheinungsbild dem seitens der Gemeinde angestrebten Gebietscharakter.
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5.2

5.21

5.2.2

Alle beschriebenen Einschrankungen der Zuldssigkeit von Nutzungen im
Plangebiet "Miihlenpfad V" verfolgen insgesamt das Ziel einer konfliktfreien
Nutzung in unmittelbarer Néhe zu den bestehenden Wohngebieten.

Fur die hier ausgeschlossenen Nutzungen stehen im Gemeindegebiet an
anderer Stelle Flachen zur Verfigung, die im Hinblick auf die angesproche-
nen Aspekte eine deutlich bessere Eignung aufweisen.

Maf der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung sollen zum einen nut-
zungsgerechte Baukorper zulassen, zum anderen aber auch die Anforde-
rungen beriicksichtigen, die sich aus der Lage des Plangebietes am Orts-
rand von Kippenheim ergeben. Das MaR der baulichen Nutzung orientiert
sich dabei auch an der bestehenden Bebauung in den &stlich angrenzenden
Wohngebieten.

Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl, Zahl der Vollgeschosse

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,3 im &stlichen Bereich der Einzel- und
Doppelhduser sowie 0,4 im westlichen Teil im Bereich der geplanten verdich-
teten Bauweise festgesetzt. Dies ermdéglicht bei den vorgesehenen Grund-
stiicksgréBen eine angemessene bauliche Nutzung. Die Geschossflachenzahl
wird entsprechend der Zahl der Voligeschosse (Il bzw. Ill) mit 0,6 bzw. 1,2
festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen

Die H6henentwicklung baulicher Anlagen wird ergdnzend zur Festlegung ei-
ner maximalen Zahl der Vollgeschosse durch die Festsetzung von Ober-
grenzen fur die Wand- und Firsthéhe beschréankt. Diese sind héher als die
nérdliche angrenzende Bestandsbebauung und sollen damit eine bessere
Nutzung der Grundstiicke gemalR einem schonenden Umgang mit Grund
und Boden entsprechend dem BauGB ermdglichen. Um ein direktes Neben-
einander von niedrigerer Bebauung im Bestandsgebiet und héherer Bebau-
ung im Plangebiet zu verhindert wird die Baugrenze der Neubebauung in ei-
nem Abstand von 7,0 m zur nérdlichen Geltungsbereich vorgesehen.

MaRgebend fiir die Bestimmung der Wand- und Firsthéhen (WH/FH) ist je-
weils die Strallenoberkante (Héhe der Fertigdecke) der angrenzenden er-
schlieRenden bestehenden 6ffentlichen Verkehrsfldche. Der Bezugspunkt ist
im Plan entsprechend gekennzeichnet. Zu messen ist die Wandhéhe am
héchsten Punkt der angrenzenden, erschlieBenden 6ffentlichen Verkehrsfla-
che von der unteren Bezugshéhe bis zur Schnittlinie der AuBenflache der
aufgehenden Wand mit der Unterkante der DachaufRenhaut bzw. am oberen
Abschluss der Wand. Genauere Definitionen zur Wandhéhe werden beziig-
lich Attikageschoss und Vor-/Bzw. Riicksprilngen bzw. Widerkehren getrof-
fen. Soliten die Grundstiicke im Weiteren geteilt werden und keine angren-
zende 6ffentliche Verkehrsflache aufweisen, so wird als Bezug die ndchstge-
legene o6ffentliche Verkehrsfliche herangezogen.
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5.3

5.4

Mit diesen Festlegungen werden angemessene Baukérper zugelassen, die
zum einen am kinftigen siidlichen Ortsrand einen harmonischen Ubergang
von der freien Landschaft zum Baugebiet schaffen, zum anderen auch einen
harmonischen Ubergang zur bestehenden Bebauung schaffen.

Auch soll die Festsetzung zu Nebenanlagen, die im Ergebnis keine Neben-
anlagen sidlich der Baugrenze zulassen, dazu beitragen, dass dieser Be-
reich im Ubergang von der Bebauung zum Biotop unbebaut bleibt, und somit
das Biotop schitzt.

Bauweise

Bei der Festsetzung der Bauweise wird differenziert zwischen dem Bereich
im westlichen Teil, in dem gréBere Mehrfamilienhduser mit max. Wohnein-
heiten von 4 pro Gebédude zuldssig sind, um so auch kleinere Wohnungen
entsprechend dem Bedarf zu ermdglichen. Im &stlichen Teilbereichen sind
sowohl Einzel- als auch Doppelhduser mdglich, um somit eine flexible Be-
bauung zu ermdglichen.

Damit soll das zukiinftige Baugebiet, insbesondere auch vor dem Hinter-
grund der Ortsrandlage im Ubergang zur freien Landschaft, in das Land-
schaftsbild stérungsfrei eingefiigt werden und zugleich einen harmonischen
Ubergang zu den angrenzenden Baugebieten finden.

Die Festsetzungen zur Bauweise, die sich auch an der Bebauung der be-
nachbarten Gebiete orientieren, sollen angesichts der Lage des Gebietes ei-
ne unangemessen dichte Bebauung vermeiden. Damit wird letztlich auch die
Funktionsfahigkeit des Gebietes insbesondere im Hinblick auf den ruhenden
Verkehr gesichert.

Verkehrliche ErschlieRung

Anbindung / ErschlieBung

Das Plangebiet wird iiber eine Verldngerung der von der Strale Muhlenpfad
abzweigenden StichstraBen von Norden bzw. von der Verlangerung der
BlumenstralRe im Osten erschlossen.

Ruhender Verkehr

Mit den Festsetzungen zur Anordnung von Stellplatzen, Carports und Gara-
gen sowie von Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sollen insbeson-
dere die riickwartigen Gartenbereiche der Baugrundstiicke von einer Be-
bauung bzw. Versiegelung freigehalten werden. So soll eine zusammenhéan-
gende Durchgriinung des Gebietes und einen Abstand nach Siiden zum Bio-
top sichergestellt werden.
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5.5

Ortliche Bauvorschriften — Gestaltung

Um eine Einbindung des Plangebietes ins Ortsbild bzw. die angrenzende
bestehende Bebauung sicherzustellen, werden bauordnungsrechtliche Fest-
setzungen gemaR § 74 LBO hinsichtlich der Gestaltung der Geb&dude ge-
troffen.

Mit den Festsetzungen zur Dachgestaltung wird ein Rahmen im Hinblick auf
bestimmte Gestaltungsmerkmale und Materialien vorgegeben, innerhalb
dessen der jeweilige Bauherr seine Vorstellungen realisieren kann. Damit
soll ein in Grundziigen einheitlicher Gebietscharakter gewéhrleistet werden.

Hinsichtlich der zuldssigen Dachneigung wird eine flexible Bebauung (0-45°)
entsprechend dem Bedarf ermdglicht.

Durch die Festsetzung der Dachbegriinung fiir Flachdacher und flachgeneig-
te Décher soll neben dem 6kologischen Aspekt auch eine verbesserte Riick-
haltung des Regenwassers ermdglicht werden.

Die Festsetzungen zur Gestaltung der unbebauten Flachen sollen eine an-
gemessene Begriinung der Grundstiicke sicher stellen und die Versiegelung
minimieren. Neben einem attraktiveren Erscheinungsbild wird so zu einer
Reduzierung des Regenwasserabflusses beigetragen und die Grundwasser-
neubildung unterstiitzt. Dass Verbot von Einfriedungen in Kunststoff soll das
Erscheinungsbild des Baugebietes insbesondere im Ubergang zur freien
Landschaft nach Stiden verbessern.

Fur das Plangebiet wird die Anzahl der auf dem Grundstiick zu schaffenden
Stellplatze, gegentiber dem gemaR LBO erforderlichen einen Stellplatz, mit
1,5 Stellplatzen pro Wohneinheit (bzw. bei Wohnungen bis 60 m? mit einem
Stellplatz)festgesetzt. Dies steht vor dem Hintergrund, dass das Plangebiet
nicht ausreichend mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln angebunden ist. In ver-
gleichbaren Gebieten hat sich gezeigt, dass die meisten Haushalte tiber 1 -
2 PKW verfiigen, die Stellplatze jedoch nicht immer auf den jeweiligen
Grundstiicken nachgewiesen werden kdnnen.
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6 Umweltbelange

Nachfolgend die Zusammenfassung aus dieser Darstellung der Umweltbe-
lange i.d.F. vom 28.01.2019, die dem B-Plan beigefiigt sind.

Da es sich bei dem Bebauungsplan "Miihlenpfad IV" um einen Bebauungs-
plan gemafl § 13b BauGB handelt, der die Einbeziehung von Auflenbe-
reichsfldchen erméglicht und auf den die Vorschriften des § 13 BauGB fir
ein vereinfachtes Verfahren anzuwenden sind, wird auf eine Umweltpriifung
(und damit auf die Erstellung des Umweltberichts) geméal § 13a Abs. 2 Nr. 1
iV.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB verzichtet.

Zur Verdeutlichung, dass mit keinen erheblichen Umweltauswirkungen durch
den Bebauungsplan zu rechnen ist, wurde eine Tabelle zur Abschétzung der
Umwelterheblichkeit erstellt.

Bei der Einbeziehung von AuBlenbereichen mit einer Grundfldche im Sinne
des § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB von weniger als 10.000 m? gelten entspre-
chend dem beschleunigten Verfahren die zu erwartenden Eingriffe als im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung er-
folgt oder zuldssig. Dies beinhaltet, dass die Planung nicht der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung unterliegt.

Artenschutzrechtliche Priifung

Mit der Ausarbeitung einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)
wurde Dr. Boschert, Bioplan Biihl, beauftragt. Das Gutachten vom 15. Janu-
ar 2019 ist als Anlage dem Bebauungsplan beigefiigt.

Die spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP) kam zu dem Ergebnis,
dass unter Beriicksichtigung und bei vollstandiger Umsefzung der genannten
MaRnahmen und der naturschutzfachlich begleitenden MalRnahmen inklusive
Monitoring sich aus fachgutachterlicher Sicht keine Verletzung von Ver-
botstatbestinden nach § 44 BNatSchG bei den artenschutzrechtlich relevan-
ten Tier- und Pflanzenarten ergibt.

Die im Gutachten aufgefihrten Vermeidungs- und VorsorgemalBnahmen wur-
den in die Schriftlichen Festsetzungen des Bebauungsplans aufgenommen.

Dabei handelt es sich um Festsefzungen zu

e Vermeidung des Eingriffs in kartierte Biotope nach NatSchG
e Vermeidung temporérer Brutméglichkeiten fiir Végel

e Baufeldrédumung

e MaRnahmen fiir Zaun- und Mauereidechse

e Malnahmen fir Kreuzkréte

e Vermeidung von Lichtimmissionen

e Bauzeitenbeschrénkung

e Erhalt von Quartierbdumen

e Schaffung eines neuen Jagdgebietes fir die Zwergfledermaus
e Naturschutzfachliche Baubegleitung

e Monitoring und Risikomanagement
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Ver- und Entsorgung
71 Wasserversorgung

Zustéandig fur die Wasserversorgung ist der Wasserversorgungsbetrieb der
Gemeinde Kippenheim.

Die Wasserversorgung ist durch Anschluss an das értliche Versorgungsnetz
vorgesehen.

7.2 Entwéasserung

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Die ErschieRung der geplanten
Grundstiicke kénnen komplett tiber die vorhanden Leitungen (im Freispiegel)
erfolgen, ohne dass besondere technische Einrichtungen benétigt werden.

Das Schmutzwasser wird an die bestehende Schmutzwasserkanalisation der
Gemeinde Kippenheim angeschlossen.

Zustandig fiir die Abwasserbeseitigung ist der Abwasserzweckverband
Raumschaft Lahr mit Sitz in Lahr.

Das ,Entwasserungskonzept‘ (Nov. 2018) des Ingenieurbiiros Mutter, Karls-
ruhe kommt zusammenfassend zu folgendem Ergebnis, wobei mit der ,Er-
weiterung Mithlenpfad llI* das Plangebiet ,Miihlenpfad IV* gemeint ist :

Im Zusammenhang mit der Erweiterung Muhlenpfad Il wird das vorhandene
RRB-Volumen um ca. 441 m?® vergréRert und damit im Vergleich zur heutigen
GrofRe nahezu verdoppelt. Rechnerisch wére eine Aufdimensionierung von
137 m® notwendig. ... Damit kann sichergestellt werden, dass die Vorfluter
durch die Baugebietserweiterung nicht nur nicht zusétzlich belastet werden,
sondern dass die Situation durch die Schaffung von nun insgesamt 876 m?®
deutlich verbessert wird.

Auf die detaillierten Ausfilhrungen des ,Entwésserungskonzeptes” wird ver-
wiesen, das dem B-Plan beigefugt ist.
7.3 Hochwasserschutz

Das Plangebiet ist entsprechend der Darstellung der Hochwasserrisikokarten
der LUBW weder von einem HQ100 noch von einem HQ extem -Fldche be-
troffen.

7.4 Energieversorgung

Zustandig fur die Versorgung mit Elektrizitat ist die E-Werk Mittelbaden bzw.
fur die Versorgung mit Erdgas die Badenova. Die Energieversorgung ist
durch Anschluss an das vorhandene Netz vorgesehen.
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Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung der MaBnahme archéologische Funde oder Be-
funde entdeckt werden, sind gemaR § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder
Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archéologische Funde (Stein-
werkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gréber,
Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum
Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverédndertem Zustand
zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Re-
gierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2,) mit einer Verkiirzung der Frist
einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 SchG)
wird hin- gewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archéologischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Bei Bodenfunden, Bildstécken, Wegkreuzen, alten Grenzsteinen oder dhnli-
chem, welche von den BaumaRnahmen betroffen sind, ist das Regierungs-
prasidium Stuttgart, Ref. 84.2, Postfach 200152, 73712 Esslingen,
0761/208-3570 hinzuzuziehen (§ 20 Denkmalschutzgesetz).

GemaR § 20 des Denkmalschutzgesetzes sind auch im weiteren Baufort-
schritt auftretende Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste, Metallgegen-
stande, Graber, auffillige Bodenverfarbungen u.,d.) umgehend zu melden
und bis zur sachgerechten Dokumentation im Boden zu belassen.

Flachenbilanz

100,0 %
2,9 %
13,7 %
83,4 %

Gesamtflache ca. 1,02 ha
Offentliche Verkehrsflachen ca. 0,03 ha
Offentliche/private Griinfliche ca. 0,14 ha
Netto-Bauflache ca. 0,85 ha

Beabsichtigte MaBnahmen

Der Bebauungsplan soll die Grundlage fiir die Umlegung, Grenzregelung
und ErschlieRung sein, sofern diese MaBnahmen im Vollzug des Bebau-
ungsplanes erforderlich werden.

Freiburg, den 28.01.2019 HOF Kippenheim,,d,e? mjﬁwu

gedndert 06.05.2019
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