ANLAGE 3

GEMEINDE KIPPENHEIM / ORTENAUKREIS

BEBAUUNGSPLAN SELZEN IIT

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauBG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8 Dezember 1986 (BGBI.
I, S.2253), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Abs.2 des Gestztes vom 23. November 1994
(BGBL. 1. S.3486).

Malnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBinahmenG) in der Fassung der
Neubekanntmachung aufgrund des Artikels 15 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von  Wohnbauland
(Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 28. April 1993 (BGBI. 1. S.622).
Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung-BauNVO)
in der Neufassung vom 23 Januar 1990 (BGBIL. 1. S.132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. 1. S.466)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung-PlanzVO 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBLI. 1991, S.58).

Landesbauordnung fiir Baden - Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 08. August1995
(GBL. S.617)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(1) Die im Geltungsbereich festgelegte Art der baulichen Nutzung gilt als all-
gemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO Abs.(1) und (2)
§2 AUSNAHMEN

(1)  Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO sind nicht zuldssig.

§3  NEBENANLAGEN

(1)  Nebenanlagen nach § 14(1) BauNVO sind ausschlieflich auf den iiberbau-
baren Grundstiicksfldchen zuléssig,

(2)  Nebenanlagen im Sinne von § 14(2) BauNVO sind als Ausnahmen zuléssig,

(3)  Einrichtungen, die zu einer offentlichen Anlage gehéren, Einrichtungen zu
einer &ffentlichen Stellplatzflache sowie Beleuchtungsanlagen sind zuléssig,

(4)  Anlagen der AuBenwerbung, Automaten und Schaukésten sind nur an den
Statten eigener Leistung und ausschlieflich auf den iiberbaubaren Grund-
stiicksflachen zuléssig.



§4

§5

§6

§7

ZULASSIGES MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
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Die Obergrenzen der Grundflichenzahlen (GRZ) und der GeschoB-
flichenzahlen (GFZ), sowie die Zahl der Vollgeschosse sind durch Ein-
tragungen im zeichn. Teil festgesetzt.

Ermittlung der Grundflache

Bei der Ermittlung der Grundfldche sind Grundfldchen von:

- Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten,

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, ‘

- baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche, durch die das
Baugrundstiick unterbaut ist,

mitzurechnen.

Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflichen der vorgenannten
Anlagen bis zu 50 vom Hundert iiberschritten werden, hochstens jedoch bis zu
einer Grundfldchenzahl von 0,8.

Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.

Je Grundstiick sind max. 3 Wohneinheiten zuldssig

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

(1) Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind im zeichn. Teil des Bebau-
ungsplanes durch Baugrenzen festgesetzt.

2) Ein Vortreten iiber die Baugrenzen mit untergeordneten Gebdudeteilen wie
Gesimse, Dachvorspriinge, Treppen, Erker und Balkone bis max. 1.00 m ist
als Ausnahme zulissig,

HOHENLAGE DER GEBAUDE

(1)  Die Sockelhéhe (Oberkante ErdgeschoB-Rohboden) betrdgt min.1.0 m bis zu
max. 1,40 m . Sie ist bezogen auf die Gebdudemitte und fertige Hinterkante
Gehweg oder Straflenbegrenzungslinie. Das Erdreich ist so anzubdschen, daf
der sichtbare Sockel 0,90 m nicht iiberschreitet. Die sichtbare Sockelkante
kann auf OK-Kellerfenster heruntergezogen werden.

(2)  Zur Beurteilung der Gebaudelage im Geldnde sind jedem Bauantrag nivellierte
Gelédndeschnitte mit Einzeichnung der Baukorper zwingend vorgeschrieben.

GEBAUDEHOHE

(1) Die Obergrenze der Gebdudehohe fiir Wohngebdude ist bei 1-geschossiger
Bauweise mit 3,85 m festgesetzt.

(2) Die Gebidudehohe wird von der Oberkante Erdgeschof-Rohboden bis zum

Schnittpunkt der Aulenwand mit Oberkante Dachhaut bei geneigten Dachern
gemessen.



§8 GARAGEN UND STELLPLATZE

(1)  Garagen sind innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen und / oder auf
den hierfiir besonders ausgewiesenen Fldchen zuldssig.
Fiir die max. Lange und Hohe ist § 6 LBO maBgebend.

(2)  Garagen sind nur oberirdisch zuléssig.

(3)  Die Anzahl der notwendigen Stellplatze (§ 37 Abs. 1 LBO) wird geméf § 74
Abs. 2, Ziff. 2 LBO auf mind. 1,5 Stellplétze je Wohneinheit festgesetzt. Die
Stellplétze sind auf dem jeweiligen Grundstiick nachzuweisen.

4 Stellplétze sind dann auBerhalb der iiberbaubaren Flichen zuléssig, wenn sie
in wasserdurchléssigen Beldgen hergestellt werden.

§9 BAUWEISE

(1)  Im Geltungsbereich ist die offene Bauweise mit Einzelhdusern gem. § 22
Abs. 2 BauNVO festgesetzt und im zeichnerischen Teil gekennzeichnet.

(2) Die Stellung (Firstrichtung) der Gebiude ist allgemein freibleibend, sie muf3
jedoch parallel zur Baugrenze verlaufen. Einzelne Festsetzungen sind im
zeichnerischen Teil getroffen.

§ 10  ANPFLANZEN UND ERHALTEN VON BAUMEN, STRAUCHERN

UND HECKEN

(1)  Die im zeichnerischen Teil getroffenen griinordnerischen Festsetzungen sind
verbindlich.

(2)  Sh. Textliche Festsetzungen zur Griinordnung als Anhang zu den Bebau-
ungsvorschriften.

(3)  Zur Sicherheit des Verkehrs ist an Strafeneinmiindungen die Fldche im
Sichtwinkel von Strauchern freizuhalten. Einfriedigungen und Pflanzungen
diirfen eine Hohe von 0,70 m tiber der Fahrbahn nicht iiberschreiten.

C. BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
§ 11  DACHER

(1)  Dachform: Satteldach mit roter od. brauner Dachdeckung,.

(2)  Dachneigung: Gem. Planeintrag.

(3)  Dachaufbauten: Sind ab Dachneigung 35° zuléssig, wenn deren Neigung dem
Hauptdach entspricht sowie dieses um nicht mehr als 1,00 m iiberragt. Die
Lénge dieser Aufbauten darf insgesamt bis zu 5/10 der Gebidudelinge be-
tragen.

(4)  Dacheinschnitte: (Negativgaupen) soweit sie sich nicht mehr als iiber 1/4 der
Gebdudeldnge erstrecken, von der freistehenden Giebelwand ein
Mindestabstand von 3 m eingehalten wird und an der Traufseite das MaB3 von
mind. 3 Ziegelreihen (Dachpfannen) durchgehend vorhanden ist, sind
zuléssig,

(5)  Dachfenster sind zulédssig. Die Summe der gereihten Dachflichenfenster darf

1/3 der Gebdudeldnge nicht tiberschreiten.



§ 12

§ 13

GARAGEN

(1)  Zusammengebaute Garagen, auf benachbarten Grundstiicken, miissen die
gleiche Dachneigung aufweisen

GUNDSTUCKSGESTALTUNG

(1)  Auffiilllungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durchzufiihren,
daB3 die gegebenen natiirlichen Geldndeverhiltnisse so wenig als mdglich
beeintrachtigt werden. Die Gelidndeverhéltnisse der Nachbargrundstiicke sind
hierbei zu beriicksichtigen.

(2) Die privaten Grundstiicksflichen zwischen Baugrenze und 6ffentlichen
Verkehrsflichen sind zu gestalten als:
- Griinfldchen, landschaftsgirtnerisch angelegt und bepflanzt (siehe Textteil
der griinordnerischen Festsetzungen dieser Bebauungsvorschriften).

- Die Aufstellfliche fir PKWs ist in wasserdurchldssigen Beldgen auszu-
fithren. Die Nutzung als Lagerfléache ist nicht zuléssig,

D. SONSTIGE FESTSETZUNGEN
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Die Niederspannungsleitungen fiir elektr. Energie- und Fernmeldeanlagen sind, in
Anlehnung an das angrenzende Wohngebiet, in Erdkabel zu verlegen. Die
Hausanschlufikabel werden im Zuge der ErschlieBung auf die Grundstiicke verlegt.
Auf den nicht iiberbaubaren, privaten Grundstiicksflichen sind die erforderlichen
Niederspannungs-Verteilerschrinke und Beleuchtungsmasten der 6ffentlichen
Strafenbeleuchtung zulissig,

Zur Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs ist an Strafieneinmiindungen die
Flache im Sichtwinkel von Bdumen und Strauchern freizuhalten. Einfriedigungen
und Pflanzen diirfen eine Hohe von 0,70 m iiber die Fahrbahn nicht iiberschreiten.

Die Errichtung und der Abbruch ortsfester Anlagen zum Lagern oder Ansammeln
wassergefdhrdender Fliissigkeiten bedarf einer Baugenehmigung nach § 49 LBO,
sofern das Fassungsvermogen des Behélters 5 Kubikmeter iibersteigt. Das Amt fiir
Wasserwirtschaft und Bodenschutz (WBA) ist im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens und ggf. im Rahmen eines immissionsschutzrechtlichen Ver-
fahrens zu horen.

Es ist nur eine Auflenantennenanlage je Gebaude zuldssig,
Die mittleren Grundwasserstinde (Zeitraum 1970-1990) und der héchste bekannte
Grundwasserstand (Mai 1983) sind im zeichnerischen Teil, nachrichtlich

dargestellt.

Die Hoéhenlage neu zu errichtender Gebéude ist so zu treffen, daB3 die Oberkante der
Fundamente iiber dem mittleren Grundwasserstand liegt.



HINWEISE:

ey

Denkmalschutz

Nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes (zuféllige Funde) ist das Landesdenk-
malamt, Archdologische Denkmalpflege, Marienstrae 10a, 79098 Freiburg, Tel.
0761/205-2781, unverziiglich zu benachrichtigen, ebenso falls Bodenfunde bei
Erdarbeiten in diesem Gebiet zutage treten, oder wenn Bildstocke, Wegkreuze, alte
Grenzsteine oder dhnliches von den BaumaBnahmen betroffen sein sollten.

(2)  Wasser-und Abfallwirtschaft, Bodenschutz
Auf das als Anhang beigefiigte MERKBLATT "BEBAUUNGSPLAN" des WBA
Offenburg  hinsichtlich Grundsitzlicher Forderungen der Wasser- und
Abfallwirtschaft und des Bodenschutzes wird ausdriicklich hingewiesen.

(3)  Nachbarrecht
Bei der Anordnung der Einfriedigungen, Errichtung von Gebduden sowie der
Pflanzung von Gehdlzen ist die Regelung der Grenzabstinde gegeniiber der freien,
landwirtschaftlich genutzten Flur nach Nachbarrechtsgesetz Baden-Wiirttemberg
(NRG) zu beachten.

E. NACHRICHTLICHE UBERNAHME
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Die Satzungen der Gemeinde Kippenheim und des Ortenaukreises iiber die
Wasserversorgung, Entwésserung und Miillabfuhr sind zu beachten.

Kippenheim, den 7 . [5-7 1905

W. Mathis, Biirgermeister



Offentliche Bekanntmachung

Hier: Inkrafttreten des Bebauungsplanes " Selzen III" im Anzei-
geverfahren

Der vom Gemeinderat der Gemeinde Kippenheim in &ffentlicher
Sitzung am 25.3.1996 als Satzung beschlossene Bebauungsplan
ngelzen III" wurde dem Landratsamt Ortenaukreis - Baurechtsamt,
Oof fenburg - aufgrund von § 11 BauGB angezeigt. Eine Verletzung
von Rechtsvorschriften wurde nicht geltend gemacht.

Die Abrenzung des Gebietes erfolgte aufgrund der vorhandenen
Gegebenheiten. Auf der Westseite bildet die vorhandene Bebauung
des Bebauungsgebietes "Selzen II" die Bebauungsgrenze. Auf der
Nordseite liegt die Bebauungsgrenze am vorhandenen Wirtschafts-
weg zwischen der Freiherr-von-Grechtler-Strafe und der Brunnen-
straRe. Auf der Ostseite bildet die Verldngerung der Johann-
Peter-Hebel-Strafe die Bebauungsplangrenze. Die sSiidgrenze des
Gebietes bildet der vorhandene Selzengraben, wobei die iiber den
Graben hinausgehenden Renaturierungsfldchen, in den Bebauungs-
plan eingebunden werden. Die Grundstiicke Lgb. Nr. 7054 und 7055
siidlich des Selzengrabens werden in den Bebauungsplan einbezo-
gen, da diese Flédchen als Ausgleichsfldchen und Bolzplatzfldche

dienen.

MaRgebend ist der Lageplan des Bebauungsplanes in der Fassung
vom 25.3.1996.

Der Bebauungsplan "Selzen III" tritt mit dieser Bekanntmachung
in Kraft (Vgl. § 12 BauGB).

Der Bebauungsplan kann einschlieflich seiner Begriindung (und dem
Griinordnungsplan) beim Biirgermeisteramt Kippenheim -Bauamt-,
Zimmer 12, 77971 Kippenheim, Untere HauptstraRe 4, wdhrend der
iiblichen Dienststunden eingesehen werden. Jedermann kann den
Bebauungsplan einsehen und iiber seinen Inhalt Auskunft verlan-

gen.

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 des Bau-
gesetzbuches (BauGB) sowie in der Gemeindeordnung von Baden-
Wiirttemberg (GemO) oder aufgrund der GemO bezeichnete Verfah-
rens- und Formvorschriften sowie Midngel der Abdeckung bei diesem
Bebauungsplan sind nach § 215 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 4 GemO
unbeachtlich, wenn
- die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften nicht
innerhalb eines Jahres und
- Mingel der Abdeckung nicht innerhalb von 7 Jahren seit
dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemeinde
geltend gemacht worden sind. Dabei ist der Sachverhalt, der
die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, darzulegen.
Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften {iber die Offentli-
chekeit der Sitzung sowie iiber die Bekanntmachung des Be-
bauungsplanes verletzt worden sind.
Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 des Baugesetz-
buches iliber die Geltendmachung von Planungsentschddigungsansprii-
chen durch Antrag an den Entschddigungspflichtigen (vgl. § 44
Abs. 1 und 2 BauGB) im Falle der in den §§ 39 - 42 BauGB be-
zeichneten Vermdgensnachteile und auf das nach § 44 Abs. 4 BauGB
mégliche Erl8schen der Anspriiche, wenn der Antrag nicht inner-
halb der Frist von 3 Jahren gestellt ist, wird hingewiesen.

Kippenheim, den 26. April 1996

Blirgermeisteramt Kippenheim



Gemeinde Kippenheim
Ortenaukreis

SATZUNG

tiber den Bebauungsplan " Selzen Il " in Kippenheim

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Bekanntmachung vom 8.
Dezember 1986 (BGBI. I. S. 2253), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Abs. 2 des
Gesetzes vom 23. November 1994 (BGBI. I. S. 3486), § 74 der Landesbauordnung
fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 8. August 1995 (GBI. S. 617),
in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg
(Gemeindeordnung GemO) in der Fassung vom 3. Oktober 1983 (GBI. S. 578,
berichtigt S. 720), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8. November
1993 (GBI. S. 657) hat der Gemeinderat der Gemeinde Kippenheim in seiner
Sitzung am...25.:.3.1996....den Bebauungsplan ,Selzen IlI* als Satzung
beschlossen.

§1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen im
zeichnerischen Teil, Plan 1 (§ 2 Ziffer a dieser Satzung).

§2 Bestandteile des Bebauungsplanes
Der Bebauungsplan besteht aus:

a) Anlage 2  Zeichnerischer Teil, der die notwendigen Festsetzungen
nach den §§ 30 und 9 BauGB enthélt, MaRstab 1:500

b) Anlage 3 Bebauungsvorschriften
Beigefiigt sind:

c) Anlage 1  Begrindung



§3 Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von
§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 74 LBO getroffenen Vorschriften
des Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

§4 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung der
Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens nach § 12 BauGB in Kraft.

Die Ubereinstimmung dieser Satzung mit dem Gemeinderatsbeschlu® vom

22..Mirz. 1996....... wird bestétigt

Ausgefertigt, . o
Kippenheim,..den 25. Mdrz 1996 ¢ KIPPg Fiir den Gemeinderat:
e é@g
JTENN Willi Mathis

Blirgermeister



ANLAGE

GEMEINDE KIPPENHEIM / ORTENAUKREIS
BEBAUUNGSPLAN ,,SELZEN IIT*

BEGRUNDUNG

Im Fléchennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Lahr-Kippenheim ist das Gebiet
»SELZEN®, sidlich der vorhandenen Bebauung von Kippenheim, als Wohnbaufliche ausge-
wiesen. Bereits im Jahre 1984 bestand die Absicht, fiir das Gebiet einen Bebauungsplan aufzu-
stellen. Damals diente jedoch der Tiefbrunnen ,,Selzen“ noch als Wassergewinnungsanlage fiir die
offentliche Wasserversorgung der Gemeinde. Zunichst mufite deshalb die NeuerschlieBung einer
Wassergewinnungsstelle als Ersatz fiir den bisherigen Tiefbrunnen im Gewann »Selzen erfolgen.
Die Inbetriebnahme des neuen Tiefbrunnens im nérdéstlichen Bereich von Kippenheim ist Ende
1994 erfolgt.

Das Bebauungsplangebiet ,,SELZEN 1T war aufgrund der bis 1994 vorhandenen Wasserge-
winnungsanlage als Wasserschutzgebiet ausgewiesen. Das Wasserschutzgebiet , Selzen wurde
mit der Inbetriebnahme des neuen Tiefbrunnens aufgehoben.

Im Jahre 1994 wurde das Bebauungsplanverfahren wieder aufgegriffen und zunichst ein Bebau-
ungsplanentwurf fiir das gesamt Gebiet entwickelt. Nunmehr hat der Gemeinderat in 6ffentlicher
Sitzung am 11. September 1995 beschlossen, das gesamte Gebiet aufzuteilen und vier Bebau-
ungsplane zu entwickeln.

Damit kann die Gemeinde flexibel, je nach Bedarf den entsprechenden Erfordernissen und der
Finanzierungsmdéglichkeiten der ErschlieBung, das Bebauungsplanverfahren vorantreiben und die
Durchfithrung der Umlegung und ErschlieBung in die Wege leiten.

In der Sitzung vom 11. September 1995 hat der Gemeinderat die Aufstellung des Bebauungs-
planes , Selzen IIT“ beschlossen.

Die Abgrenzung des Gebietes erfolgte aufgrund der vorhandenen Gegebenheiten. Auf der West-
seite bildet die vorhandene Bebauung des Bebauungsgebietes »Selzen II“ die Bebauungsgrenze.
Auf der Nordseite liegt die Bebauungsgrenze am vorhandenen Wirtschaftsweg zwischen der
Freiherr-von-Grechtler-StraBe und der BrunnenstraBe. Auf der Ostseite bildet die Verliangerung
der Johann-Peter-Hebel-StraBe die Bebauungsplangrenze. Die Siidgrenze des Gebietes bildet der
vorhandene Selzengraben, wobei die iiber den Graben hinausgehenden Renaturierungsflachen, in
den Bebauungsplan eingebunden werden. Die Grundstiicke Lgb.Nr. 7054 und 7055 sidlich des
Selzengrabens werden in den Bebauungsplan einbezogen, da diese Flichen als Ausgleichsflichen
und Bolzplatzfliche dienen.

Die Verlegung des Bolzplatzes in diesen Bereich wird damit begriindet, damit der Bolzplatz in der
Mitte der Gesamtbebauung “Selzen* liegt (Bebauungspline Selzen 11, Selzen III, BrunnenstrafBe,
Brunnenstrafie-Siid) und aufgrund der zentralen Lage eine hohe Akzeptanz findet. Die
Einbeziehung des Grundstiicks Lgb. Nr. 7054 als Ausgleichsfliche erfolgt deshalb, weil dieses
Grundstiick bereits mit einzelnen Obstbiumen bepflanzt ist und eine Aufwertung erfahren soll.

Diese Abgrenzung gewihrleistet eine geordnete stidtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl
der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung,

1
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Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes umfaBt eine Fliche von 17.600 m” Baugebiet plus
6.800 m” Griin- bezw. Ausgleichsflichen. Die mit 3.400 m® anteiligen 6ffentlichen StraBen-,
Wege- und Griinflichen ergeben einen Flachenanteil von 19,3 %. Als reine Wohnbaufliche ver-
bleiben demnach netto 14.200 m”.

Bei einer mittleren BauplatzgroBe von 570 m” ergeben sich aus dem Gesamtgebiet 26 Bauplatze.
Die Bebauung ist in 1 ¥ geschossiger Bauweise mit maximal 3 Wohneinheiten vorgesehen.

Legt man im Mittel 2,25 Wohneinheiten und pro Einheit 2,75 Einwohner zugrunde, so belduft
sich die Zahl der anzusiedelnden Einwohner auf

26 Bauplitze x 2,25 Einheiten/Bauplatz x 2,75 Einwohner/Einheit = 126 Einwohner .

Die flichenbezogene Einwohnerdichte betrigt:
126 Einwohner : 1,42 ha = 88 Einwohner/ha.

Die duBere Erschliefung des Baugebietes erfolgt durch eine Anbindung des Gebietes an die vor-
handene Bernhard-von-Clairvaux-Strale im sudwestlichen Bereich und die Johann-Peter-Hebel-
StraBe sowie die Verlingerung der BrunnenstraBe im norddstlichen Bereich. Die innere
Erschliefung erfolgt durch zwei WohnstichstraBen. Der StraBenausbau des Gebietes ist als ver-
kehrsberuhigter Bereich vorgesehen.

Ein im Bebauungsplan eingearbeiteter, mit textlichen Festsetzungen ausgestatteter Griinord-
nungsplan beinhaltet die Festlegungen hinsichtlich der Arten und Standorte von Gehélzen und
sonstigem Bewuchs.

Die Ver- und Entsorgung des Planungsgebietes ist durch die Aufstellung eines Wasserversor-
gungs- und Entwisserungsteilentwurfes sicherzustellen.

Die Wasserversorgung erfolgt tiber die Anbindung an das in den benachbarten OrtsstraBen vor-
handene 6ffentliche Leitungsnetz.

Hinsichtlich der Entwisserung sind bereits im Zuge des Teilentwurfs , Mithlenpfad III* die tiber-
planten Flachen des Geltungsbereiches in die damaligen Berechnungen mit einbezogen, das heifit,
eine Rahmenplanung ist schon vorhanden.

Der mittlere sowie der maximale historische Grundwasserstand sind im zeichnerischen Teil
(Lageplan) eingetragen.

Der Bebauungsplan ist Grundlage fir die ErschlieBung, fir die Bebauung und fiir erforderlich
werdende bodenordnende MafBnahmen.

Auf die den Bebauungsvorschriften angefiigten textlichen Festsetzungen zur Griinordnung nebst
deren Begrindung wird hingewiesen.

Im nérdlichen Bereich des Bebauungsplangebietes ist zum Schutz gegen die vorhandene Spiel-
und Erholungsfldche im Bebauungsplangebiet , Johann-Peter-Hebel-Straie - West“ ein 6 m
breiter und ca. 2,50 m hoher zu bepflanzender Larmschutzwall vorgesehen.

Im Plangebiet besteht im nérdlichen Bereich der Grundstiicke Lgb . Nr.6991 - 6994 ein Bolzplatz.
Im Hinblick auf zu erwartende Lirmbeléstigungen bei der Nutzung dieses Bolzplatzes auf die
kiinftige umgebende Wohnbebauung soll dieser Bolzplatz verlegt werden. Als Standort fiir die
Verlegung des Bolzplatzes wird das Grundstick Lgb.Nr.7055 siidlich des Selzengrabens ausge-
wiesen.



Als Ausgleichsfliche geméB § 8a Naturschutzgesetz dient die Flache I (Vorrangfliache zur Pflege
und Entwicklung der Landschaft) und die Flache IT auf den Grundstiicken Lgb.Nr.7054 und 7055
(Fliache fur MaBnahmen zur Pflege und Entwicklung der Landschaft). Die Ausgleichsfldchen
dienen u.a. auch als Ausgleichsflichen fiir das Bebauungsplangebiet , Johann-Peter-Hebel-StraBe

- West“.

Die tiberschlégig ermittelten Kosten zur ErschlieBung der Planungsflache belaufen sich auf:

1. StraBen- und 6ffentliche Griinflichen 600 000.-- DM
2. Entwisserungsanlagen 250 000.-- DM
3. Wasserversorgungseinrichtungen 50 000.-- DM
4. Sonstiges und Abrundung 50 000.-- DM
Summe 950 000.-- DM

Kippenheim, den 2 2. [1417 1996

(SWR S
L
Willi Mathis

Birgermeister
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Bebauungsplan Selzen IXI, Kippenheim
Textliche Festsetzungen zur Grinordnung

1. FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ERHALTUNG DER

LANDSCHAFT
gem. § 9 (1) Nr. 20 in Verbindung mit 25 BauCB

An der Grabenbdschung ist der naturnahe Gehdlzbestand weltméglichst zu
erhalten und abschnittsweise mit BRiumen und Striuchern folgender Arten
zu ergdnzen (Pflanzung in Héhe der Mittelwasserlinie):

Alnus glutinosa Schwarzerle
Fraxinus excelsior Esche

Salix viminalis Korbweide
Rhamnus frangula Faulbaum
Viburnum opulus Schneeball

Die Wiesenfliichen an der Béschung sind durch einmalige Mahd/pro Jahr
zu erhalten.

Zusétzlich zu den vorgesehenen Pflanzmafnahmen wird der Grabenbereich
aufgeweitet und mit Stillwasserbereichen und Verlandungszonen verse-
hen.

Der Aufbgu durchgehender Gewidsscrrandstreifen in Verbindung mit der
Schaffung von Stillwasserzonen und wechselfeuchten Bereichen wertet
den bestehenden Graben deutlich auf.

Zur Verbesserung der Wasserfiihrung im Graben sind die Uberliufe der
grundstiickseigenen Zisternen an das Grabensystem anzuschliessen.

Die als Ausgleichsfldche vorgeschenen Ackerflichen Flurstlicknummer
7054 und 7055 sind als extensive Streuohstwiesen aufzubauen.

Zur Verwendung gelangen lokale Obstsorten ‘von auf der Gemarkung Kip-
penheim vorhandenen Streuobstwiesen.

Die extensiven Grinfldchen einschlieBlich der Randbereiche zum Bolz-
platz sind im Abstand von zwei Jahren einmal Ende September zu m#hen.

Weitere pflegende Eingriffe erfolpen nicht.
Das Ausbringen von Diingemitteln bzw. Spritzmitteln im Bereich &ffent-
licher Flédchen hat grundsidtzlich zu unterbleiben.

2.  BINDUNG FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN
gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

Die im Plan gekennzeichneten vorhandenen Einzelbdume sind dauverhaft zu
erhalten. Bei der Durchfihrung von Erd- und Bauarbeiten ist eine
Beeintrdchtigung durch entsprechende SicherungsmaBnahmen auszuschlies-
sen (DIN 18920).
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3. PFLANZGEBOT FyR BAUME
Pflanzgebot auf Privatgelinde

In Privatgirten ist je angefangene 150 p= Gartenfliche ein Hochstamm-
obstbaum oder ejip Laubbaum zu pPilanczen und zq4 unterhalten. Fallg Obst-
bdume gefslilt werden, sind alg Ersatz Obstbaumhochs timpe oder Juglang
regia (NuBbaum) zy pflanzen.

4, GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN BEBAUTER GRUNDSTUCKE
gem. §-9 (1) Nr, 4 BayGa und § 73 (1) Nr. 5 LBO

KFZ Stellplitze sind nur im Vorgarten oder im Bauwich zuldssig. Stell-
plétze und Zufahrten sind mit wasserdurchlissigen Belag herzustellen
(Rasenspflaster, Schotterrasen, vassergebundene Decken). Die privaten
Freifldchen sind Zu begriinen. Befestigte Terrassen und Wege sind
zuldssig. '

Hinweige und Empfehlung

Fiir das Gesamtgebiet wird die Anlage von Zisternen zur Rickhaltung von
Regenwasser und zyr Gewinnung von Brauchwasger vorgeschrieben, in Abhdngig-
keit der Anteile befestigter Flichen auf dem Grundstiick. Als Berechnungs-
grundlage gilt je 100 m? nichtbegriinter Fldche ein Wasserspeichervolumen "
von 2 m? als offene Teichfliche oder Zisterne., —_—

\—/'



GEMEINDE KIPPENHEIM

Anhang zu den Beb.
des Bebauungsplanes

= SELZEN III =

WBA O F FENBURSG

MERKBLATT "BEBAUUNGSPLAN" (Stand Dezember

I.1

- Hinweise fir den Planungstrager -

Grundsidtzliche Forderungen der Wasser— und Abfallwirtschaft

und des Bodenschutzes

WASSERBAU
Bauen in Uberschwemmungsgebieten

In Uberschwemmungsgebieten besteht grundsitzlich ein Bauverbot.
Dies gilt auch fir natiirliche, d.h. nicht durch Rechtsverordnung
festgesetzte Uberschwemmungsgebiete.

Rechtsgrundlage: § 6 LPI1G, )
Rechtsverordnung Uberschwemmungsgebiet

Bauliche MaRnahmen am Gewadsser

Fiir bauliche MaRnahmen am Gewdsser, Gewdsserverlegungen usw.
sind unter Berlicksichtigung des Wasserbaumerkblattes die ent-
sprechenden wasserrechtlichen Verfahren durchzufihren.

Rechtsgrundlage: § 31 WHG
§ 76 WG

Grundsatzlich abzulehnen sind dabei:

- Gewdsserverlegungen
Davon ausgenommen sind Gewdsserverlegungen zur Wiederherstel-
lung der natiirlichen Lage und zur 6kologischen Verbesserung
des Gewdssers.

- Verdolungen
Um ein spiteres Wiederdffnen bestehender Dolen nicht fiir alle
Zeit auszuschlieRen, kann weiteren Uberbauungen, die gemiR §
76 WG genehmigungspflichtig waren, nicht zugestimmt werden.

Sofern ein Bebauungsplan MaRnahmen enthdlt, die einer wasser-
rechtlichen Genehmigung bediirfen, so kann diesem nicht vor Ab-
schluR des entsprechenden wasserrechtlichen Verfahrens zuge-
stimmt werden. VWasserrechtliche Verfahren sollen deshalb friih-
zeitig beantragt werden.

Vorschriften

1992)



I.4

Bauen an Gewassern

Bei Gewdssern I. Ordnung ist beidseitig ein Streifen von min-
destens 6 m, bei Gewdssern II. Ordnung von mindestens 4 m Brei-
te, gemessen von der Bdschungsoberkante des Gewdssers (bei
Dammsystemen vom landseitigen DammfuR), von jeglicher Bebauung
freizuhalten. Hierzu gehdren auch Anlagen, wie z.B. Garagen,
Gartenhiitten, feste Ziune, Parkplidtze usw.. Die Festlegung des
Mindestabstandes muR im Einzelfall unter Beriicksichtigung der
ortlichen Verhdltnisse erfolgen. Dariiber hinaus sollte gemdR dem
"Gesamtkonzept Naturschutz und Landschaftspflege" des Landes vom
05.06.1989 bei allen Gewdssern ein Gewdsserrandstreifen von
mindestens 5 - 10 m Breite vorgesehen und zur Skologischen
Verbesserung der Gewdsser gestaltet werden.

Rechtsgrundlage: Wasserbaumerkblatt
Gesamtkonzept Naturschutz und
Landschaftspflege des Landes

AbfluRverschirfung durch Versiegelung

Durch die Ausweisung neuer Baufldchen oder einer starken Ver-
dichtung vorhandener Bebauung kann es zu einer wesentlichen Ab-
fluRverschidrfung in dem als Vorfluter dienenden Gewdsser kommen.
Dies muR im Einzelfall jeweils iliberpriift werden. Entsprechende
hydrologische/hydraulische Nachweise sind gegebenenfalls frih-
zeitig zu erbringen.

Sofern die NeuerschlieRung der maRgebende Grund fir eine evtl.
zu fordernde Riickhaltung ist, ist die Riickhaltung grundsdtzlich
vor der Einleitung des (vorbehandelten) Abwassers in das
Gewdsser zu errichten.

Rechtsgrundlage: § 3a Ziff. 2 WG
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II.1

GRUNDWASSERSCHUTZ
Bauen im Grundwasser

Aus Griinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im
Grundwasser (d.h. Fundament tiefer als der hdchste Grundwasser-
stand) grundsdtzlich abzulehnen, um negative Einfliisse auf das
Grundwasser zu vermeiden. Mdgliche Einfliisse sind:

- Grundwasserabsenkung wdhrend der Bauzeit

- Gefahr des stédndigen Grundwasserentzugs durch undichte
Kanalisationsleitungen

- Gefahr des stédndigen Grundwasserentzugs durch nicht dauerhaft
dichte Kellergeschosse. Diese werden erfahrungsgemdf durch
den nachtrdglichen Einbau von Drdnagen und Pumpen trockenge-
halten.

- Erhohung der Schadstofffracht durch Fremdwasser in der Kana-
lisation

- Erhohte Gefahr der Grundwasserverunreinigung widhrend der Bau-
zeit aufgrund des Fehlens der das Grundwasser schiitzenden
Deckschicht

- Gefahr der Schadstoffbelastung des Grundwassers durch Boden-
injektionen

- Stéadndige Gefahr der Grundwasserverunreinigung bei unvollstdn-
diger, unsachgemdRBer Wiederherstellung der Deckschicht im
Baubereich

- Gefahr durch Unfdlle beim Umgang und bei der Lagerung von
wassergefdhrdenden Stoffen (Leckagen, Uberfiillung von Tanks)

- Storung des GW-Abflusses (Aufstau, Umleitung)

- Verminderte Infiltration von Grundwasser in Oberfl&dchengewds-
ser zu Niedrigwasserzeiten infolge des Verlustes an Speicher-
volumen

Die hdchsten bekannten und die mittleren Grundwasserstande sind
in den Bebauungsplan zu ilibernehmen.

Dem Bauen im Grundwasser kann nur in Ausnahmefillen zugestimmt
werden. Hierflr ist zu erldutern, welche Griinde dies aus der
Sicht der Gemeinde unumgidnglich machen.

Wird in einem solchen Ausnahmefall dem Bauen unterhalb des hdch-
sten Grundwvasserstandes zugestimmt, so ist diese Zustimmung in
der Regel mit Bedingungen verbunden, um die negativen Einfliisse
auf ein Minimum zu begrenzen (z.B. Auffiillen des Baugebiets
(Massenausgleich), Fundamentoberkante {iber dem mittleren Grund-
wasserstand, wasserdichte Ausflhrung, Auftriebssicherung).
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Sollte auch das Eintauchen in den mittleren Grundwasserstand un-
vermeidbar sein, so kdnnen noch zusitzliche Bedingungen erfor-
derlich sein (z.B. Einbau von Kiespackungen). In jedem Fall be-
darf eine solche BaumaRnahme der wasserrechtlichen Erlaubnis, da
sie nach § 3, Abs. 2 Nr. 1 WHG eine Benutzung des Grundwassers
darstellt.

Sicherung der Grundwasserneubildung

Im Hinblick auf die Belange der GW-Neubildung und des HW-Schut-
zes ist die Versiegelung der Bodenflidchen zu minimieren. Eine
AbfluRbeschleunigung ist nur zum Schutz vor Hochwasser zulidssig.

Rechtsgrundlage: § 4, Abs.2 BodSchG

§ 3a WG
Zur Férderung der GW-Neubildung sowie zur Minimierung zu entsor-
gender Wassermengen werden folgende MaRnahmen vorgeschlagen:

Die StraRenbreite mdglichst gering halten
Gehwege nur auf einer StraRenseite anlegen
Garagen in StraRenndhe anzuordnen, um die Zufahrt
moglichst gering zu halten
nicht gewerblich genutzte Zufahrten, Stellplidtze und
Hoffldchen mit wasserdurchldssigen Belidgen wie Schotter,
Rasengittersteinen oder in Sandbett verlegtem Pflaster
mit groReren Fugen befestigen

* Niederschlagswasser fiir die Gartenbewdsserung in Regen-
tonnen sammeln
Einfiihrung einer Versiegelungszahl in der Bauleitplanung

Diese zur Reduzierung des Versiegelungsgrades dienenden MaRnah-
men wirken auch einer Beschleunigung des Oberflichenabflusses
entgegen.

Rechtsgrundlage: § 3a, Abs. 2 und 3, VG

Zur Sicherung der GW-Neubildung sind Versickerungen unter den in
folgender Tabelle aufgefiihrten Randbedingungen moglich.
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Begriffsbestimmungen zu vorgenannter Tabelle:

Flachenhafte Versickerung ist die offene Versickerung ohne Auf-
stau oder Speicherung von Niederschlagswasser auf durchlidssig
befestigten Oberfldchen (Rasengittersteine, durchlidssige
Pflasterungen) oder

die Versickerung in Randbereichen geneigter, undurchlidssiger
Fldachen (Wege, Stellplidtze) auch in Mulden.

Gezielte Versickerung ist Versickerung von Niederschlagswasser
in einem kiesgefiillten Graben, Rigole (mittels Sickerrohr oder
Versickerungsschacht).

Gezielte Versickerungen bergen die Gefahr, daR Verschmutzungen
der entwédsserten Fldchen unmittelbar in den Grundwasserleiter
gelangen. Sie sind deshalb nur bei giinstiger Deckschicht zulds-
sig. Glinstige Grundwasseriiberdeckungen liegen vor, wenn die fol-
genden Voraussetzungen gegeben sind:

Machtigkeit der Deckschicht

Deckschicht

>1,0m Schluff

> 2,5 m Feinsand, bindiger Sand

> 4,0 m Mittel-, Grobsand, kiesiger Sand

Bedenkliche Fldchen: Z.B. StraRen, Umschlagflichen,
Speditionshéfe.

Unbedenkliche Flichen: Z.B. Dachflichen, Hofflichen in
Wohnbereichen, Kfz-Stellplitze.

WASSERVERSORGUNG

Das Baugebiet ist iiber die zentrale Wasserversorgung mit Trink-
wasser zu versorgen. Ausreichende Druckverhdltnisse im Leitungs-
netz sind sicherzustellen. Die Wasserversorgungsanlage bedarf
der wasserrechtlichen Genehmigung.

Rechtsgrundlage: § 1 Abs. 5 BauGB
§ 43 VG

Das Rohrnetz im Baugebiet ist so zu bemessen, daR im Hinblick
auf die zu erwartenden Bedarfsmengen auch eine Brandwassermenge
von mind. 13,3 1/s aus 2 benachbarten Hydranten entnommen werden
kann. An keiner Stelle des Rohrnetzes darf der Betriebsdruck
hierbei 15 m WS unterschreiten. Hauptleitungen unter 100 mm
Durchmesser diirfen nicht verlegt werden. ZweckmdRig wird das
Baugebiet durch eine Ringleitung erschlossen.



Iv.

ABWASSERBESEITIGUNG

Vor der ErschlieBung ist ein wasserrechtliches Genéhﬁjgungsver—
fahren beziiglich der Kanalisation durchzufiihren.

Rechtsgrundlage §§ 7, 18a, 18b WHG
§§ 45a, 45b, 45d, 45e WG

WASSERGEFAHRDENDE STOFFE

In Wasserschutzgebieten und Uberschwemmungsgebieten gelten
zusdtzliche Anforderungen und Einschrénkungen durch die
jeweilige Rechtsverordnung. Alle baulichen Anlagen zum Umgang
mit wassergefdhrdenden Stoffen in solchen Gebieten bediirfen der
Beurteilung durch das Amt fiir Wasserwvirtschaft und Bodenschutz

Offenburg im jeweiligen Einzelfall. #
Rechtsgrundlagen: §§ 19g ff WHG
§ 25 VG
ABFALLWIRTSCHAFT
Erdaushub

Erdaushub ist auf das unumgidnglich erforderliche MaR zu
reduzieren.

Unbelastetes Aushubmaterial soll innerhalb des Planungsgebietes
zur Geldndegestaltung sowie gegebenenfalls zur Erfiillung der
vorgenannten Forderungen fiir das Bauen im Grundwasser verwendet
werden. Uberschiissiger, unbelasteter Erdaushub. ist auf eine
kreiseigene Erdaushubdeponie zur Zwischenlagerung ‘anzuliefern.

Auffillungen

Der Oberboden des Urgelidndes darf nicht iiberschiittet werden,
sondern ist zuvor abzuschieben.

Auffillungen im Rahmen der ErschlieRung und im Zuge von BaumaR-
nahmen diirfen nur mit reinem Erdaushub (bzw. Kiesmaterial) oder
aufbereitetem Bauschutt aus zugelassenen Aufbereitungsanlagen
vorgenommen werden (Einsatz dieses Recyclingsmaterials nur
auBerhalb der Schutzzonen I und II von Wasserschutzgebieten).
Baustellenmischabfdlle sind gemiR der Abfallsatzung des
Ortenaukreises einer Sortieranlage zuzufiihren.

Bei Abbruch- und BaumaRnahmen anfallender, nicht kontaminierter
Bauschutt sowie StraRenaufbruch ist einer Wiederverwertung
zuzufiihren. Er darf ohne ordnungsgemidRe Aufbereitung nicht als
An- bzw. Auffiillmaterial (Mulden, Baugruben, Arbeitsgriben,
verwendet werden.
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Die Verwendung von teerhaltigem StraBenaufbruéh und verunreinig-
tem Erdaushub, Bauschutt und Baustellenabfillen zur Auffiillung

* ist nicht zuldssig. Diese Baurestmassen sind in gleither Weise

wie Chemikalienreste.etc. nach Durchfiihrung eines Entsorgungs-
nachwveises an eine zugelassene Behandlungs- oder Entsorgungsan-
lage abzugeben.

Rechtsgrundlagen: §§ 22, 26 und 34 WHG
§ la, § 1, 2, 3, 4 AbfG
§ 1 LAbfG
AbfRestiberwV
Abfallsatzung des Ortenaukreises

BODENSCHUTZ UND ALTLASTEN
Umgang mit dem Boden

Bei BaumaRnahmen ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang
mit dem Boden zu achten.

Rechtsgrundlage: § 4, Abs.2 BodSchG

Altlasten, Altstandorte, Bodenbelastungen

Altlasten, Altstandorte und Bodenbelastungen sollen im Bebau-
ungsplan gekennzeichnet werden.

Die Uberbauung von Altlasten ist grundsdtzlich abzulehnen.

Einer Uberbauung kann nur dann zugestimmt werden, wenn sich ent-
weder bei der weitergehenden Erkundung der Anfangsgefahrenver-
dacht nicht bestitigt, die Altlast aus der Altlastendatei
ausgeschieden werden kann oder aber eine mit den zustindigen Be-
horden abgestimmte Sicherung bzw. Sanierung dieser Fliche statt-
gefunden hat.

Verden bei den Erdarbeiten ungewdhnliche Fiarbungen und/oder Ge-
ruchsemissionen (z. B. Mineraldle, Teer ....) wahrgenommen, so
ist umgehend die zustdndige Untere Wasserbehdrde oder das Amt
flir Wasserwvirtschaft und Bodenschutz Offenburg zu unterrichten.
Die Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Men-
schen oder erhebliche Beeintridchtigungen des Naturhaushaltes
nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind der Unteren Boden-
schutzbehdrde zu melden.

Rechtsgrundlage: § 9, Abs. 5 Nr. 3 BauGB
§§ 22 - 27 LAbfG
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Begrindung der griinordnerischen Festsetzungen =zu den Bebauungsplinen
Johann-Peter-Hebel-StraBe West, Selzen III, BrunnenstraBe-Siid in Kippenheim

Die Gemeinde Kippenheim beabsichtigt, im Gewann Selzen am siidwestlichen
Ortsrand von Kippenheim Flichen einer Bebauung zuzufiihren.

Mit der vorgesehenen Bebauung soll die vorhandene Liicke am siidlichen Orts-
rand geschlossen werden.

Bei den zur Bebauung vorgesehenen Fldchen handelt es sich im wesentlichen
um eine derzeit als Spiel- und Erholungsfldche genutzte 6ffentliche Griin-
fldche zwischen BrunnenstraBe und Johann-Peter-Hebel-StraBe sowie um der-
zeit landwirtschaftlich genutzte Flidchen im Gewann Selzen.

1. BESTAND:

Die im ndrdlichen Bereich des Plangebiets liegende Spiel- und Erholungsfli-
che ist derzeit geprdgt durch heterogenen Vegetationsbestand der in seinem
Artenspektrum deutliche Beziige zur umgebenden siedlungstypischen Vegetation
aufweiset.

Im Areal befinden sich derzeit noch der intakte Tiefbrunnen der Gemeinde
Kippenheim, mehrere Kleingdrten sowie ein Teilbereich als 6ffentlicher
Spielplatz.

Das Gewann Selzen ist geprdgt durch kleinstrukturierte Pacht- und Eigen-
tumsverhiltnisse, die im Laufe einer extensivierten Nutzung den Wechsel von
offenen Ackerfldchen zu extensiven Griinlandstreifen begiinstigt haben.

Einige Grundstiicksstreifen sind besetzt mit Kleingartenhiitten und werden
auch dementsprechend genutzt.

In Zuordnung zum O6ffentlichen Spielplatz an der Johann-Peter-Hebel-StraBe
befindet sich derzeit ein Bolzplatz.

Das Gebiet wird an seiner Siidseite begrenzt durch einen offenen Graben, der
Niederschlagswasser vom Baugebiet 6stlich der HauptstraBe offen abfiihrt.

2. EINGRIFFSBEWERTUNG:

Durch die vorgesehene Bebauung werden die derzeitigen Nutzungsmuster nach-
haltig verdndert.

Im Bereich des Bebauungsplans Johann-Peter-Hebel-Strafe West soll der nérd-
liche Teil des Areals bebaut werden, der siidliche Teil bleibt als &6ffentli-
che Spiel- und Erholungsfldche erhalten.

Flir den Bereich des Bebauungsplans Selzen III ist eine vollstdndige Umnut-
zung der derzeitig bestehenden Acker- und Wiesenfldchen vorgesehen. Der
bestehende Bolzplatz soll nach Siiden ausgelagert werden.

Im Bereich des Bebauungsplanes Brunnenstrafe-Sid ist fiir den westlichen
Teil die vollstdndige Umnutzung des Areals in Baufldchen vorgesehen. Der
Ostliche Teil bleibt in seinem Bestand als mit Obstb&dumen iiberstellte Griin-
fldche erhalten.



3. EINGRIFFSAUSGLEICH

Entsprechend § 8 a BNatSG ist im Rahmen der Bauleitplanung ein vorgesehener
Eingriff in Natur und Landschaft zu prifen. Findet ein entsprechender Ein-
griff in Natur und Landschaft statt, ist der Eingriff entsprechend aus-
zugleichen.

Bedingt durch den engen rdumlichen Zusammenhang der drei Bebauungspléine
wurde die Eingriffsbewertung und die vorgesehenen AusgleichsmafSnahmen im
Rahmen einer Gesamtkonzeption ermittelt. Die Vorgehensweise wird durch die
urspriinglich vorgesehene Darstellung der MaBnahmen in einem Bebauungsplan
erleichtert.

Folgende MaBnahmen sind im einzelnen vorgesehen.

Babauungsplan Johann-Peter-Hebel-StraBe West

Die siidlich des Baufelds verbleibende Spiel- und Erholungsflidche wird
gesamthaft extensiviert. Die vorhandenen Nutzungen Kleingarten bzw. Tief-
brunnen entfallen.

Lediglich in der Sidwestecke der Flidche bleibt ein Teilbereich als Kinder-
spielplatz erhalten.

Langfristig ist eine Umstrukturierung des heterogenen Vegetationsbestandes
angestrebt, die vorhandenen Exoten werden bei Abgingigkeit entnommen und
durch standortgerechte Gehtlze der in den textlichen Festsetzungen vorgege-
benen Auswahlliste ersetzt.

Die bestehenden Rasenfldchen werden schrittweise in extensive Wiesenflédchen
umstrukturiert. Die Mahd erfolgt im Endzustand nur noch einmal alle zwei
Jahre.

Durch die vorgesehenen Extensivierungsmafnahmen und die Umstrukturierung
des Gehélzbestandes in standortgerechte Gesellschaften entsteht langfristig
ein verwilderter Park mit einem differenzierten Angebot an 0&kologischen
Nischen.

Die verbleibende Restnutzung des ebenfalls extensivierten Kinderspielplat-
zes stért in diesem Zusammenhang nicht.

Der geplante Liarmschutzwall wird durch die Art der vorgesehenen Bepflanzung
in das Konzept einbezogen.

Die entstehende Vielfalt unterschiedlicher Vegetationsmosaike fiihrt insge-
samt zu einer hoheren 6kologischen Wertigkeit auf kleinerer Fléiche.



Bebauungsplan Selzen III

Insgesamt stellt der Bebauungsplan Selzen III den fldchenmdBig stidrksten
Eingriff in den vorhandenen Bestand dar.

Un den erforderlichen Eingriffsausgleich herzustellen, sind umfangreiche
AusgleichsmaBnahmen vorgesehen.

Der vorhandene Graben an der Siidgrenze des Bebauungsplangebietes wird
renaturiert. Es werden beidseitig breite Gewdsserschutzstreifen ange-
legt, die die vollstdndige naturnahe Umgestaltung des Uferbereiches
ermdglichen.

Der vorhandene Graben dient derzeit der Abfihrung von Oberflichenwas-
ser aus dem Baugebiet Mihlenpfad 3. Er ist deshalb nur teilweise
wasserfihrend. Die Wasserqualitdt entspricht der Qualitdt der
anfallenden Oberfldchenwidsser.

Die Anlage von Stillwasserbereichen und die Aufwertung des Grabenpro-
fils verzogert die AbfluBgeschwindigkeit und erhéht die Wasserriickhal-
tung.

Die entstehenden wechselfeuchten Zonen sind von hohem O0kologischem
Wert.

Die Wasserfiihrung des Grabens wird durch die hinzukommende Einleitung
von Oberflédchenwasser aus dem Gebiet Selzen III zusidtzlich verbessert.
Die Anlage von Stillwasserbereichen und wechselfeuchten Zonen Sowie
die extensive Behandlung der Uferrandstreifen mit Anlage von Galerie-
streifen verbessert das floristische und faunistische Potential ent-
scheidend.

Als Mosaikelement zur Biotopvernetzung werden gleichzeitig die Flur-
sticke 7054 und 7055 aus der derzeitigen intensiven landwirtschaft-
lichen Nutzung herausgenommen und extensiviert.

Dabei ist die Anlage von ortstypischen Streuobstwiesen bindend.

Bebauungsplan BrunnenstraBe-Siid

Im Bereich des Bebauungsplanes BrunnenstraBe-Siid bleiben die &stlichen
Flurstiicke 6969 und 6969/1 als Griinfldchen erhalten. Der westliche Teil des
Areals wird einer Bebauung zugefiihrt.

Hierbei wird der derzeitige Bestand wesentlich verindert.

Zur Herstellung eines sinnfdlligen Biotopverbundes ist es vorgesehen, am
stidlichen Rand des Baugebietes die in Selzen III begonnenen MaBnahmen zur
Renaturierung des vorhandenen Grabens fortzusetzen und iiber das Flurstiick
Nr. 7075 hinaus nach Siden zu verldngern. Der neben dem vorgesehenen Gewéds-
serrandstreifen bei Flurstiick 7075 verbleibende Restanteil des Grundstiickes
wird analog zu den Fldchen 7054 und 7055 beim Bebauungsplan Selzen III mit
extensiver Griindlandnutzung in Verbindung mit Streuobst vorgenommen.

Bei der Ausformung der Gewdsserfiihrung wird der vorhandene Streuobstbestand
berticksichtigt und in seiner Gesamtheit erhalten. Ergdnzungspflanzungen
dienen der Auffillung von Liicken und als Ersatz fiir abgingige Exemplare.

Langfristig soll im Ubergangsbereich zwischen Gewdsserrandstreifen und
extensiven Wiesenfldchen ein artenreicher Hochstaudensaum entstehen.



4. BEWERTUNG DER VORGESEHENEN AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Entsprechend § 8 a BNatSG ist der vorgesehene Ausgleich im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens darzulegen.

Bisher gibt es in Baden-Wirttemberg keine verbindlichen methodischen Vorga-
ben fiir Bestandsaufnahme, Bewertung und Prognose.

Eine Bewertung des Eingriffsausgleichs kann demnach nur verbal argumentativ
erfolgen.

Hilfsweise wurde im vorliegenden Fall die Bewertungsliste der Bezirksregie-
rung Rheinhessen-Pfalz wvon 1989 (Beitrag zum § 17 Landespflegegesetz
"Landschaftsplanung in der Bauleitplanung") zugrunde gelegt. Hierbei werden
die Fl&dchen in ihrem Bestand und in ihrem zukiinftigen Erscheinungsbild
ermittelt und mit Wertungszahlen zwischen 0,0 und 1,0 bewertet.

Ist die entsprechende Bewertung erfolgt, wird aus den Bewertungszahlen:
Bestand zur Planung der Quotient gebildet.

Ist der Quotient < = 1,00 ist der Eingriff als ausgeglichen zu betrachten.
Ist der Quotient 2> = 1,00 ist der Eingriffsausgleich nicht vollstédndig
erfolgt.

Im vorliegenden Fall ergibt sich ein Quotient von 0,0994. Dies entspricht
bei der vorliegenden Differenz (22.661 2zu 20.611) einer zusdtzlich zu
extensivierenden Flidche von ca. 2.900 m? x 0,7 (Bewertungszahl Streuobst
mit extensiver Griinlandnutzung).

Vor dem Hintergrund der bestehenden Unsicherheit bei der Zuordnung und
Inwertsetzung der einzelnen Fldchen und ihrer Kennzahlen sowie der zusdtz-
lich im Bebauungsplan vorgesehenen Festsetzungen zur Begriinung von Dachfli-
chen und Entsiegelung ist insgesamt der Eingriff jedoch als ausgeglichen
anzusehen.

Anlagen

Okologische Bilanz der drei Bebauungspléine
Zusammenfassende Wertung

Kosteniibersicht

Biotoptypenbewertung

10
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Okologische Bilanz B-Plan Johann-Peter-Hebel-StraBe, Kippenheim

Bestehende Flé&chen

Gesamtfldche: 10.700

Offentliche Grinfliche 8.700 m* x 0,5 4.350
Brachfladche extensiv 1.200 m#* x 0,7 840
Kleingdrten 670 m*x 0,3 201
Wege 130 m* x 0,0  —————o

5.391

Flachen neu B-Plan Johann-Peter-Hebel-StraBe

Gesamtfldche: 10.700

Bebaute Fléche 1.274 m® x 0,0
Verkehrsflidche 460 m* x 0,0
private Griinfldche 2.366 m* x 0,4 946

O6ffentlich Grinflédche
extensiv 6.600 m* x 0,8 5.280




Okologische Bilanz B-Plan Selzen III, Kippenheim

Bestehende Flachen

Gesamtfldche: 24.400

Grinland extensiv 10.440 m? x 0,7 7.308
Bolzplatz 1.920 m* x 0,5 960
Acker 11.290 m® x 0,3 3.387
Graben 750 m* x 0,7 525

12.180

Flidchen neu B-Plan Selzen III

Gesamtflache: 24.400

Bebaute Flache 5.135 m* x 0,0

Verkehrsflidche 2.490 m* x 0,0

private Griinflache 8.885 m* x 0,4 3.554
0ffentliche Griinflachen 1.090 m® x 0,4 436
Sukzessionsflache

Graben und Hochstauden 1.800 m* x 0,8 1.440
Streuobst extensiv 5.000 m* x 0,8 4.000

9.430
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Okologische Bilanz B-Plan BrunnenstraBe-Siid, Kippenheim

Bestehende Fléchen

Gesamtflache: 11.200

Griinland 3.050 m* x 0,7 2:135
Graben 780 m* x 0,7 546
Acker 7.370 m* x 0,3 2.211

4.892

Fldchen neu B-Plan BrunnenstraBe-Siid

Gesamtfldchen: 11.200 m?

Bebaute Fléache 1.655 m* x 0,0
| Verkehrsfldche 1.520 m* x 0,0
private Grinfldche 3.075 m? x 0,4 1.230

private Griinfldche
extensiv genutzt 1.900 m * x 0,7 1.330

Fldche mit Festsetzung
zur Pflanzung zum Erhalt
der Landschaft 3.050 m* x 0,7 2.135
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Zusammenfassende Wertung nach Wertungszahlen der Bezirksregierung
Rheinland-Pfalz

Bestand Planung
Johann-Peter-Hebel-Strafle 5.391 6.226
Selzen III 12.318 9.690
BrunnenstrafBe-Sid 4.892 4.695
Gesamt 22.661 20.611
Quotient aus Bestand
Planung 1,09946

Ist der Quotient < 1,00 kann der Eingriff als ausgeglichen angesehen
werden.

Ist der Quotient 2 1,00 ist der Eingriffsausgleich nicht erfolgt.
Das MaB der Abweichung betrdgt bei vorliegender Bewertung 0,09946 Punkte.

In Anbetracht der geringfiigigen Abweichung ist der Eingriff insgesamt als
ausgeglichen zu betrachten.

Dariiberhinaus wurde im Bebauungsplan festgesetzt, daB pro 100 m? nichtbe-
grinter Fldche auf den Grundstiicken ein Wassserspeicher von 2 m3® als offene
Teichfldche oder Zisterne vorzusehen ist.

Diese MaBnahme ist ergidnzend zu den vorgesehenen MaBnahmen zu werten, ohne
daB die MaBnahme in der Bilanz gesondert ausgewesen ist.
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Kostenberechnung

fir

Mafnahmen nach § 8 a NatschG

Extensivierung der vorhandenen Grinanlage

im Bebauungsgebiet

"Johann-Peter-Hebel-StraRe - West"

Ergdnzung des Baumbestandes mit

standortgerechten Bidumen. Einzelne

Bdume sind herauszunehmen und mit

standortgerechten zu ersetzen. 5.000,-- DM

Grunderwerb fiir Streuobstwiese Lgb.Nr. 7054
Anteil Lgb. Nr. 7055
3.800 gm x 8,-- DM/gm 30.400,-- DM

Anlage der Streuobstwiese
ca. 150 Obstbdume a 40,-- DM
und Pflanzung 10.000,-- DM

Grunderwerb fiir Bachrenaturierung

Selzen III 1.500 gm & 8,-- DM

Brunnenstrafe Sid 1.200 gm a4 8,-- DM

Lgb. Nr. 7075 1.650 gm & 8,-- DM 34.800,-- DM

Bachrenaturierungmit Neuanlage
des Bachbettes
400 1fd. Meter & 12,-- DM/1fd. Meter 4,800,-- DM

Anpflanzung der Renaturierungsfldche
4.350 gm Gesamtflédche, pro gm = 3 Pflanzen,
Pflanze a 2,-- DM 26.100,-- DM




Aufteilung der Kosten auf die einzelnen Baugebiete

Gesamtwohnbauflache

Johann-Peter-Hebel-Strafle - West 3.640 gm

Selzen III 14.200 gm
Brunnenstrafie - Siid 4.730 gm
22.570 gm
Gesamtkosten 111.100,-- DM
—————————————— = 4,92 DM/gm
Gesamtfl&che 22.570 gm ==========
Somit:

Johann-Peter-Hebel-Strafle - West

3.640 gm x 4,92 DM/gm 17.908,80 DM

Selzen III
14.200 gm x 4,92 DM/gm

69.864,-- DM

Brunnenstraffe - Siid
4,730 gm x 4,92 DM/gm

23.271,60 DM




67"

Biotoptypen ‘ Wertungsrahmen
1. Versiegelte Flidchen 0,0
2. Wassergebundene Decke / Pflasterfldchen 0,1
3. Begriinte Dachflidchen / Rasengitterfléchen/

Ubererdete Tiefgarage , 0,2
4. Intensiv bewirtschaftete Ackerfldchen / Rebflidchen 0,3
5. Extensive Ackerfldche / Rebflédche mit Wildkrdutern 0,8
6. Gartenfldchen / Private Griinfldchen in Industrie-

und Gewerbegebieten 0,3
7. Gartenfldchen / Private Griinfldchen in Misch- und

Wohngebieten (Hausgidrten) 0,4
8. Kleingartenanlagen 0,4
9. tffentliche Griinfliche ' 0,5
10. Offentliche Griinfldche ( Parkanlagen mit altem

Baumbestand / extensiver Pflege und Nutzung,

Erholungswald 0,8
11. Flidchen mit Festsetzung fiir MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft; (gemdB § 9 (1), Ziffern 20 und 25BauGB) 0,6
12. Intensive Griinlandnutzung 0,4
13. Extensive Griinlandnutzung 0,7
14. Baumschulen, Obstplantagen : 0,4
15. Streuobstwiesen 0,9
16. Brachfldchen / Sukzessionsflidchen soweit nicht

Ziffer 24 0,7
17. Naturnaher Wald mit Unterwuchs 0,9
18. Laub-Mischwald / Laub-Nadelwald 0,8
19. Nadelwald 0,5
20. Feldgeholze / Hecken / stufige Waldrédnder 0,7
21. Einzelbdume / Baumgruppen / Alleen : 0,8
22. Unbelastete Gewdsser mit Ufersaum 0,8

23. Fischereilich genutzte Teiche / Freizeitgewédsser 0,4




— 16"

24, Biotopfldchen nach § 24 LPflG (z.B. Réhricht,
hochstaudenreiche Feuchtwiesen, Bruchwilder,
Diinen, Trockenrasen, Ufersdume u.a.) . 1,0
Quelle: Beitrag zum § 17 Landespflegegesetz "Landschaftsplanung in der
Bauleitplanung"

(Bezirksregierung Rheinhessen-Pfalz, 1989)
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NR |ART STAMMU FANG KRONEHOHE | BEURT EILUNG BEW.
A \Prunus serruluta 3 *
"anzan'
2 | Betula pendula G |10 | (55¢)
3 | Apfel 10 | 3
& |Abies notdmannigna
5 |Tilia cordata 4| 6
6 |Thuja occidentalis G | 7
7| Prunus padus ? g 8
3 Syrl}vqa L‘/u/gan's 3 Lf
G |Pratanus acerifolia
AR .
11 | Prunus
12 "
13 | Platanus acerifolia
16 | Fagus gilvaticq
"Pendula’
15 |Abies hordmannfana
a6 | v .
17 | Malus sargentic G |5
< |1 18 | Prunus
19 |Sorbus aucupahia 3|5
20 |Platanus c.cenfolin
24 | Pranus
22 |Faquse silvaticq
! Pendu(a
13 |Tla cordota 4|6
|26 |Betula perdule 5 |12 | 2-$tammig
25 |Platanus acenfolja g |12
26 |Betulee perdula 5 112 | 2-stammig
27 1 h Iy . u
29 |Platanus acerfdlia 8 |12
29 |Sorbus aucupatya
30 | Alnus glutinosa 12 |dichte Gruppe, Abst. 1-3m
31 |Betula perdula 42
32 |Fraxinus exceélspr 10
33 |Alnus (ncana 10 | Rethe , Abst. 2 m
134 |larix decidua
5 | Betula pendaa 3 10|
36 |Alnus (ncana .
137 A(érpjeudop(af, 32 7
38 | Prunus avium
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39 |Gruppe mit Pinuf nigra
Austriaca ', Acearlpseudoplatanys| 3 | 7
b0 | Juglans reqia 516
G1 | Platahus acerdqlia 6 | 9
(2 | Betula penduta 6 | 8
G3 | Pronus avium -
GG | Betula péndula
45 | Pinus migra
’/]qgfr(';z ca'
Gt |Betula peéndula
Gy | Tila cordata
48 |Picea abies 216G
N &3 | Pranus serrulata
‘tanzan' ERES
S50 |Prupus seprulata
"Harzan 3 156
§1 |Prcea ables 214
52 |Sorbus aucuparia 5 |6
53 |Picea omorika
54 |Abres concolor 2
55 |Pinus cembra
56 |Betula pendula
57 |Platanus acerfolia 3 |6
58 |Fagus Stlvatica
"Pendula’ 3 6
59 | Prunus cerasifera
’/\/(5 ra ' 5 5
60 | Prunus serrulata
" "Kanzah' 4 | G
61 |Carpinus betulus
' Fastigiata! Z | 4
62 | Bodendeckende |PElanzung mit Lohcerg pileata, Kyperccum calycinum
63 | Apfel 7|15 | '
66 | Apfel 8 | #
65 | Zwetsche 4 | 5
66 I 6 6
| 6% |Juglans regia 11 | 10
68 | Birne ¢« | # |
6:9 | Zwetsche 5| %
70 | Apfel 6 | &
T 1 6 F

|
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96

Kirsche
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Rubus fruticosug
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Betula pendulg

9%

Pinus mugo

94

Apftel

99

1

.. 100

Obst

104

Carprnus betulus

102

Betula pendula

15 |15

Groppe mit 5 Bdumen

103

Apfel

104

Taxus baccata

105

Prcea abies

106

Corylus avellana

10%| Apfel

103

Juglans reg (a

109

Apfel

140

Birne

114

Acer

Saccharinum

42 |15
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112 |Betula pendula

413 |Prcea abres

414 | Apfel

115 Pflaume
116 | Apfel |

Ay L1qustrum

vulgare

418 pf/aumgm

A14 | Sambucus higra

120 | Salix

121 | Betula pendula

A22 | Ufersaum, v.a.|Pflaumen

123 | Populus tremuld]

24| thuja

occidentalis

425 | PArsich

| 426 | Heclera helrx

127% | PFloumen

128 | Apfel

4129 |Mirabelle

130 | PElaum én =k

131 i

132 |Sambucus higra

133 | Pflaunen

134 | Mrrabelle

135 1

136 [,'ngaam@m] Weiden, witdwuchs

[#Mrabelten] Phigumen

137 | Weide 5189

1138 | PFlaume

(139 | Hopfwerclen

1140 U-Céf.SCIQM h1 4

Pflaumen, Mirabel(en
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