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Spitzgiirtle

Rechtsverbindlich seit: 10.09.1968
BauNVO von: 01.08.1962
1. Anderung:

rechtsverbindlich seit: 19.11.1970
BauNVO von: 01.01.1969

2. Anderung:

rechtsverbindlich seit: 08.03.1985

BauNVO von: 01.10.1977
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Landkreis L a h r
Gemeinde Kippenheim

Satzung

iiber den Bebauungsplan fiir das Gewann
"Spitzgirtle"

Aufgrund der §§ 1, 2 und 8 - 10 des Bundesbaugesetzes - BBauG -
vom 23.6,1960 (BGBL. I S, 341), §§ 111 Abs. 1, 112 Abs, 2 Nr, 2
der Landesbauordnung fir Baden~Wilrttemberg - LBO - vom 6.4,1964
(GesBl., S. 151) i.Verb., mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden=-
Wiirttemberg vom 25.,7.,1955 (GesBl. S. 129) hat der Gemeinderat
am 5. August 1968 den Bebauungsplan flir das Gewann "Spitzgirtle"
als Satzung beschlossen,

§ 1
Ridumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung
im StraBen- und Baulinienplan (§ 2 Ziffer 3).

§ 2

Bestandteile des Bebauungsplanes
Der Bebauungsplan besteht aus:

Ubersichtsplan,

Begrindung,

Straien- und Baulinienplan,
Gestaltungsplan,
Bebauungsvorschriften,
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§ 3

sufhebung des bestehenden Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan vom 3,5.1963 i.d.F. der Anderung vom 3.2,1966,
der am 12.2.1966 in Kraft getreten ist, wird aufgehoben,
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Qrdnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i.8, von § 112 LBO handelt, wexfiieser Satzung
zuwider handelt,

§5

Inkrafttreten
Diese Satzung tritt wmit ihrer Bekenntmachung in Kraft,

Kippenheim, den 6. August 1968

Gensiiliigl
hh" 13. Rug. 1368
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Gemeinde K i ppenhe imn

Begriindung

——— e e e e

Bebauungsplan " Spitzgdrtle "

Uber das vorliegende Planungsgebiet " Spitzgédrtle " wurde im
Jahre 1963 ein Teilbebauungsplan aufgestellt, welcher aus
verschiedenen Griinden liberarbeitungsbediirftig geworden ist,

Die Linienverbesserung der KreisstraBe Nr.26 wurde nach
Angaben der StraBenbauverwaltung entsprechend dem Projekt-
stand in den Plan eingetragen.

Die iiberplante Fléche stimmt mit der im Flichennutzungsplan
als Wohnbau- oder gemischte Baufliche ausgewiesenen Fliche
liberein,

Das Planungsgebiet weist eine Fl&dche von 10 ha auf, von der

etwa 3 ha bebaut sind. Das siidlich der KreisstraBe gelegene

Baugebiet wird als Dorfgebiet ( MD ) erkldrt, der gegeniiber-
liegende Teil ist Allgemeines Wohngebiet ( WA ).

Der verkehrsmédfBige AnschluB an den Hauptort erfolgt iiber die
SchmieheimerstraBe. Der Baugrenzabstand zu dieser betrigt
mindestens 20 m. Die jetzige Einmiindung der Schwabsgasse in
die KreisstraBe erfdhrt durch vorliegende Planung im Zusammen-
hang mit der Einfiihrung der ParallelstraBe eine Verbesserung
insofern, als der spitze Winkel entfdllt. Die Im Hanggebiet
liegenden Gebdude konnen talseitig zwei Geschosse aufweisen,
ebenso kann es zweckmdBig sein, daB in solchen Fidllen zwei
Dachseiten mit verschiedener Dachneigung geplant sind,

Die Versorgung des Baugebietes mit Trinkwasser ist gewdhr-
leistet, im Endausbau wird jedoch in anderem Zusammenhang
die Einrichtung eines neuen Hochbehdlters unumginglich.,
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Die Entwdsserungsleitung von Kippenheim ist bereits bis an
die westliche Planungsgrenze des vorliegenden Planes verlegt,
so daB die Entwidsserung des Neubaugebietes keine besonderen
Schwierigkeiten aufweist.

Hinsichtlich der ErschlieBungskosten ist im Endausbau mit
Aufwendungen von:

a) StraBenbau 120 000.- DM

b) Wasserversorgung 100 000.- DM

c) Entwidsserung + 280 000.,- DM

ZUs . 500 000,.,- DM

Zu rechnen,

Ingenieurbiiro Prof.Dr.Ing. P,Schmitt
Grotzingen bei Karlsruhe, den ﬂ?.ﬁp1967

—

7634 Kippenheim
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Anlage:..él..Fertigung:..izo.

Bebauungsvorschrifiten

zum Bebauungsplan "Spitzgartle"

der Gemeinde Kippenhedin

A. Rechtsgrundlagen

1) §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23.Juni 1960
( BGB1. I S. 341 ),

2) §§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke ( Baunutzungsverordnung ) vom 26.Juni 1962
( BGB1. I S. 429 ) ( BauNVO ),

3) § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durch-
flihrung des BBauG vom 27.Juni 1961 ( Ges.Bl. S. 208 ),

4) §§ 1 - 3 der Verordnung ilber die Ausarbeitung der Bau-
leitplane sowie liber die Darstellung des Planinhalts
( Plangzeichen VO ) vom 19.1.1965 ( BGBL, I S. 21 ).

5) §§ 3 Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 Abs. 1 der Landesbau-
ordnung vom 6.4.1964 ( Ges.Bl. S. 151 ) ( LBO ).

Genehmigt

Festsetzungen

§ 1
Baugebiet

1) Der rdumliche Geltungsbereich des Bebau ngsplanes
gliedert sich in

a) allgemeines Wohngebiet gemdB § 4 BauNVO.
zuldssig sind:
< Vohngebdude,
die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende
Handwerksbetriebe,



Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke,

Gartenbaubetriebe,

Stille fiir Kleintierhaltung,

b) in Dorfgebiete gemdB § 5 BauNVoO.
zuléssig sind alle im genannten Paragraphen aufge-
fihrten Gebdudearten.

§ 2
Ausnahmen

AuBer den in § 1 a) aufgefiihrten und zu b) gehdrigen
Vorhaben sind keine weiteren zugelassen,

§ 3

Festsetzungen im Gestaltungsplan

Festsetzungen nach § 4 Abs.4 BauNVO ( beschrinkende Fest—
setzungen in Wohngebieten ) sind nicht vorgesehen.

§ 4

Neben- und Versorgungsanlagen

(1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind unter
den dort genannten Voraussetzungen auf den iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen zulidssig.,

(2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BaulVO
konnen ebenfalls zugelassen werden.

IT. MaB der baulichen Nutzung

§ 5
Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Fest-
setzung der Grundflichenzahl und der Zahl der Vollgeschosse,
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6 C~-Gesen . O, 4
Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung
GRZ 2,4
(1) Die Festsetzung der Grundflichenzahl und der Zahl der
Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung im Gestaltungsplan.

A-9eschossige Rebauuns

(2) Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.

(3) Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme gemiB
§ 17 BauNVO nicht erteilt werden.

III. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen

§ 7

Bauweise

(1) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

(2) Soweit im Gestaltungsplan Einzelhiduser eingetragen sind,
gilt diese Eintragung als Festsetzung gemiB § 22 Abs. 2 Satz 2
BaulVO,

(3) PFiir die Stellung und die Firstrichtung der Gebiude sowie
fir die Dachform sind die Eintragungen im Gestaltungsplan

maBgebend.

§ 8

Uberbaubare Grundstiicksfliche

(1) Die Festsetzung von Strafenbegrenzungslinien, Baulinien,
Baugrenzen und Bebauungstiefen erfolgt durch Eintragung im
StraBen- und Baulinienplan.

(2) Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs, 2 BauNVO zuldssig.

$9

Grenz- und Gebiudeabstand

(1) Die Urenz-, Fenster- und Gebdudeabstinde richten sich
nach den §§ 7 - 9 LBO. Dabei handelt es sich um Mindestab-

stédnde.
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IV. Baugestaltung

§ 10

Gestaltung der Bauten

(1) Die Grundrisse der Gebdude im allgemeinen Wohngebiet sollen
ein langgestrecktes Reckteck bilden. Dabei soll die Gebiudelidngs-
seite bel eingeschossigen Gebduden in der kegel mindestens 9,00 m
und bei zweigeschossigen Gebduden mindestens 11{QO mxbetragen.

(2) Die Hohe der Gebiude darf vom natiirlichen Geldnde bis zur
Traufe betragen:

bel eingeschossigen Gebduden bergseits 3,50 m

bel zweigeschossigen Gebduden 7,00 m

(3) Die Sockelhthe der Gebzude (Oberkante LrdgeschoBfullboden) ist
méglichst niedrig zu halten, sie darf nicht mehr als 0,80 m be-
tragen.

(4) Die Dachneigung muB bei Hauptgebduden zwischen 28 und 32°
betragen. '

(5) Bei Hauptgebduden mit flachgeneigtem Dach ist nur der Einbau
von Einzelwohnrdumen an den Giebelseiten gestattet. Die HKiume
miissen ihre Belichtung und Beliiftung jedoch ausschlieflich durch
Giebelfenster erhalten. Die Belichtung und Beliiftung des nicht-
ausgebauten Dachbodens muB durch liegende Fenster erfolgen.

(6) Dachgaupen und Dachaufbauten sind nicht gestattet.

(7) Die Kniestockhohe beim ein- und zweigeschossigen Haus mit
flachgeneigtem Dach darf hochstens 0,35 m betragen.

Die Kniestockhohe der am Hang stehenden Gebiude mit flachgeneig-
tem Dach darf an der Bergseite (eingeschossig) héchstens 0,70 m,
an der Talseite (2-geschossig) héchstens 0,35 m betragen.

§ 11

Nebengebsdude und Garagen

(1) bie Nebengebdude sollen in einem angemessenen GroBenverhdltnis
zum Hauptgebdude stehen und sind mit diesem in einen guten beu-
lichen Zusammenhang zu bringen.
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(2) Nebengebdude miissen eingeschossig erstellt werden. Die
Traufhoheﬂaaff—ﬁgchstens 3,50 m betragen. Dachneigung und

Bedachungsmaterlal sollen dem Hauptgebaude entsprechen.

(3) Um groBere Baukorper zu erhalten, sind die Garagen zweier
benachbarter Grundstiicke zu einem Baukdrper zusammenzufassen.

(4) Wellblech- und Eternitgaragen sind nicht zugelassen.
Stahlbetonfertigteilgaragen konnen mit Flachdach errichtet

werden,

i L "
§ 12

Einfriedigung

(1) Die Einfriedigungen der Grundstiicke an o6ffentlichen
StraBen und Platzen sind fiir die einzelnen Grundstiicke
einheitlich zu gestalten.

Gestattet sind:

Sockel bis 0,30 m Hohe und Einfriedigungspfosten aus Natur-
stein, Beton oder naturdhnlichem Material mit

a) Heckenhinterpflanzungen aus bodenstédndigen Striuchern
oder

b) allein oder zwischen den Pfosten quadratisches Drahtge-
flecht (Wellengitter) in Rahmen aus Rohren oder Winkel-
eisen mit Heckenhinterpflanzung oder

c) einfache Holzzdune (Lattenzdune) mit Heckenhinterpflan-
zZung.

(2) In bebauten StraBengziigen (Bauliicken) sind die Einfriedi-
gungen denen der Nachbargrundstiicke anzupassen.

(3) Die Erstellung von Maschendrahtzdunen als Abgrenzung
gegeniiber einer StraBie und die Verwendung von Stacheldraht
als Einfriedigung ist nicht gestattet,

Kippenheim, den.. / . .? 7 f/f -

Der Biirgermeister:

%




Biirgermeisteramt Kippenheim, den 16. August 1968

1.

Bekanntmachwung: Nr. 55
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Bebauungsplan "Spitzgirtle" der Gemeinde Kippenheim:

Die Gemeinde Kippenheim hat den seitherigen Bebauungsplan
"Spitzgartle" vom 3.4.1963 i.d.F. der inderung vom %.2.1966,

der am 12.3.1966 in Kraft getreten ist, durch Satzung vom 6.8.1968
aufgehoben. Gleichzeitig hat die Gemeinde Kippenheim durch
Satzung vom 6.8.1968 den Bebauungsplan flir das Baugebiet "Spitz-
gartle" neu aufgestellt.

Das Landratsamt -Staatl. Verwaltung- Lahr, hat diesen Bebauungs-
plan gem#B § 11 BBauG in Verbindung mit § 2 Abs. 2 Ziff. 1

der Zweiten Durchfiihrungsverordnung der Landesregierung zum

BBauG am 13%.8.1968 genehmigt. Der genehmigte Bebauungsplan mit
Begriindung liegt in der Zeit vom_26.8: bis einschlieflich 9.9.1968
beim Blirgermeisteramt -Zimmer 4/5-~ wahrend den Ublichen Dienst-
stunden 6ffentlich aus. Auf den diesbezliglichen Anschlag an der
Verkiindigungstafel im Rathaus wird hiermit hingewiesen.

Anerkennung der Rinderbesténde auf Freiheit auf Brucelose
(seuchenhaftes Verkalben) und Leukose (Blutkrebs):

In der Zeit vom 21.8. - einschlieBlich 26.8.1968 findet jeweils
ab 7.00 Uhr bei Kiihen und Rindern, die tiber 1 Jahr alt sind,
die Blutentnshme zur Anerkennung als brucelose-~ und leuikose-
freier Bestand wie folgt statt:
Mittwoch, den 21.8.68 fiir die Tierbesténde in der Oberen Hauptstr..
Spitalstr., Querstr., Poststr. u. Friedhofstr .
Freitag, den 23.8.68 filir die Tierbesténde in der Unteren Haupt-
str., Bergstr., Bachgasse und Ruhegasse
Samstag, den 24.8.68 fir die Tierbesténde in der Bahnhofstr-
und Stulzstr.
Montag, den 26.8.68 fiir die Tierbestinde in der Schmieheimerstr.

.. Tierbesitzer werden gebeten, an den angegebenen Terminen
anwesend zu sein und die Ohrmarknummern sowie das Alter der
Tiere aufzuschreiben. Wer bei seinen infrage kommenden Tieren
keine Blutprobe entnehmen 188t, erh&lt auf Grund der gesetz-
lichen Bestimmungen einen Abzug am Milchpreis. AuBerdem ist er
im Viehhandel nicht mehr konkurrenzfidhig, da heute auch Leukose-
freiheit verlangt wird. Die Geblinr betr&gt DM 1,50 pro Tier und
ist bei der Blutentnahme zu entrichten.

Schutzimpfung gegen Rotlauf:

Tierbesitzer, die beabsichtigen ihre Schweine gegen Rotlauf
impfen zu lassen, werden gebeten, dies bis Dienstag, den 20.8.1968
im Rathaus -Zimmer 4/5- anzumelden.

. fundsache:

Gefunden wurden 1 Geldschein und 1 Herrenweste. Diese Gegensténe
kénnen von den Verlierern auf dem Fundbiiro abgeholt werden.

Private Mitteilungemn !

Mitteilung des Evang. Pfarramtes Kippenheim:

Wegen BErkrankung von Herrn Pfr. Dr. Kopf hat die Urlaubsver-
tretung fir Trauungen und Bestattungen in der Zeit vom 20. -
24.8.1968 das Evang. Pfarramt Schmieheim, Telef. 7568,

- bitte wenden ! -
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Gemeinderatsmitglied Gnédig und der Unterzeichner sprachen

am 4.9.1970 auf dem Vermessungsamt Lahr, wegen der geplanten
Anderung der Bebauungspléne "Spitzgidrtle und Miihlenpfad" vor.
Hierbei wurde von Oberreg.-Verm.-Rat Reinbold und Reg.-Verms
Oberinspektor Fuchs festgestellt, daB die vom Ing.-Biro Mutter
gefertigte Planskizze -Deckblatt- filir die geplante Anderung
des Bebauungsplanes "Spitzgidrtle" nicht den tatsidchlichen Ver-—
hdltnissen, wie sie vom Vermessungsamt festgestellt und plan-
mdBig festgehalten sind, entspricht. Weiterhin wurde die Fest-
stellung getroffen, daB die mit dem in Frage kommenden Grund-
stlickseigentiimer abgeschlossene Vereinbarung teilweise er-—
heblich von der gegebenen Wirklichkeit abweicht und deshalb

im eingeleiteten Anderungsverfahren nicht verwendet werden
kdnn., .

(Vom Unterzeichner wurde weiterhin ermittelt, daB die erlas-
senen Bekanntmachung beziiglich der gednderten Bebauungsplinen
"Spitzgidrtle und Mithlenpfad" nicht den bindenden Vorschriften
nach dem Bundesbaugesetz und nach dem BauleitplanerlaB vom
11.11.1963 entsprechen.

Damit die geplanten Anderungsverfahren formell durchgefiihrt
_zerden konnen ist folgendes zu beachten und durchzufiihren:

Bebauungsplan "Spitzgdrtlen

1. Das Planungsbiiro Mutter erhebt beim Staatl. Vermessungsamt
Lahr am Montag, den 7.9.1970 das diesbeziigliche Planungs-
material, in dem der Verlauf der StraBen, Grundstiicks-
grenzen usw. genau festgehalten sind, und fertigt nach die-
sem das Deckblatt filir die Anderung des Bebauungsplanes
"Spitzgartle"

Das Biirgermeisteramt fertigt, wie abgesprochen, die Zustim-
mungserklarungen und 14Bt diese von den Betroffenen aner-—
kennen,

3. Hiernach Unterbreitung der Unterlagen nach Ziff. 1 und 2 dem
Gemeinderat zur BeschluBfassung gemdB § 13 BBauG

4, ErlaB der erforderlichen Bekanntmachung und Auflegung des
gednderten Bebauungsplans "Spitzgidrtle" gemidB § 12 BBaus

5. Festlegung des Termins fiir die Sitzung des Umlegungsaus-
schusses "Spitzgdrtle" zur BErledigung der vorliegenden Bau-
antrédge, Kaufvertridge und der sonstigen anstehenden Sach-
fragen

Bebauungsplan "Miihlenpfad"

1. Die abgegebenen Erkldrungen von den Grundstiickseigentiimer
Metzger und Kirner wurden filir gutgeheiBen. Ebenso die Er-
ki&drung, die noch vom Vertreter der Frau FaBler, Rechts-
anwalt Steinhoff, Lahr, eingeholt werden muB. Durch Riick-
frage bei dem Genannten soll festgestellt werden, ob die
Grundstiickseigentimerin mit dieser Regelung einverstanden
ist.

2. Von Frau Marta Kindle geb, Studer, Lahr, soll noch die Er-
kldrung, wie fiir das "Spitzgdrtle" entworfen wurde, einge-
holt werden.

3. Flir die Genehmigung des Kaufvertrages Kraus/Kindle und des
Schenkungsvertrages Schmidt/Benz gemdB § 51 BBauG gab Ober-
regierungsvermessungsrat Reinbold als vermessungstechnischer

Sachverstdndiger seine Zustimmung.
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