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Anlage 2
Gemeinde KIPPENHEIM
Ortenaukreis

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan Gewerbegebiet "Stollenmatte/Kehnerfeld/Mattenloch"
Erweiterung "UNTERRITTPFAD"
Anderung "MATTENLOGCH"

1.0 RECHTSGRUNDLAGEN

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.8.1997 (BGBI. |,
S.2141), _

e Verordnung Uber die bai_ﬂiche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsveijordnung-
BauNVO) in der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. I. S.132), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. I. S.466). .

e Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung-PlanzVO) vom 18.12.1990 (BGBI. I. S.568)

e Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (Gbl.
S.617).

» § 8 des Bundesnaturschutzgesetzes i.d. geanderten Fassung vom 28.4.1993

2.0 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Die Vorschriften beziehen sich nur auf den im zugehdrigen zeichnerischen
Teil, Anlage 1, dargestellten Geltungsbereich.
§1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Das Planungsgebiet ist festgesetzt als:

Gewerbegebiet (GE) § 8 BauNVO
Die Darstellung erfolgt im zeichnerischenTeil des Bebauungsplans (Plan 1.1)
§2  Ausnahmen und besondere Bestimmungen

(1) Im Gebiet (GE) ist die in § 8 Absatz 3, Ziffer 3 BauNVO genannte
Nutzungsart (Vergnigungsstatten) gemaR § 1 (8) Ziffer 1
BauNVO nicht zuldssig und somit nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.



§3

§4

§5

§6

(2) Im GE-Gebiet sind Betriebe, die einer Genehmigung nach dem
Bundesimmissionsschutzgesetz (BimSchG) bedurfen, nur bei
sonstiger Eignung entsprechend der Eigenart des Gebietes
zulassig.

NEBENANLAGEN

(1) Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sind auf den privaten, zu
begriinenden Grundstticksflachen nicht zul&ssig.

(2) Nebenanlagen im Sinne von § 14 (2) BauNVO sind als
Ausnahmen zulassig.

(3) Anlagen der AuRenwerbung, Automaten und Schaukisten sind
nur an den Statten eigener Leistung und ausschlieRlich auf den
Uberbaubaren Grundstticksflachen zuléssig.

ZULASSIGES MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(1) Die Obergrenzen der Grundflichenzahlen (GRZ), der
Gebaudehohen (H max.) und der Firsthéhen (f max.) sind durch
Eintragung im zeichnerischen Teil (Plan1.1) festgesetzt.

(2) Die Anzahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse ist auf drei
festgesetzt.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Zeichnerischen
Teil des Bebauungsplanes durch Baugrenzen festgesetzt.

HOHENLAGE DER GEBAUDE

(1) Die Sockelhéhe (Oberkante ErdgeschoR-Rohboden) betragt bei
Betriebsgebduden max. 0,80 m.
Die Sockelhohe ist bezogen auf Gebaudemitte und Hinterkante
Gehweg/Schrammbord der 6ffentlichen Verkehrsfliche bzw.
festgelegte Gelandeoberflache im riickwartigen Grundstiicks-
bereich.

(2) FUr Wohngebaude kann die Sockelhéhe (OK. Erdgeschol-
Rohboden) max. 1,20 m betragen.
Die Sockelhohe ist bezogen auf Gebaudemitte und Hinterkante
Gehweg/Schrammbord der éffentlichen Verkehrsflache.



§7 GEBAUDE UND FIRSTHOHE

Die Obergrenze der Gebaudehdhe (H max.) ist im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplanes (Plan 1.1) festgesetzt u. betragt 12 m.

Die Gebaudehéhe (H max.) wird von der Oberkante Erdgeschol3-
Rohboden bis zum Schnittpunkt der Auflenwand mit Oberkante
Dachhaut (bei geneigten Dachern) bzw. bis zum oberen Anschlul?
der Wand (bei Flachdachern) gemessen.

§8 GARAGEN

Einzel- und Sammelgaragen sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflachen zuléssig.

§9 BAUWEISE

(1)

Im zeichnerischen Teil, Plan 1.1 ist die offene Bauweise nach § 22
(2) BauNVO festgeset;t.

§ 10 ANPFLANZEN UND ERHALTEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
HECKEN (GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN)

(1)

(2)

Die im zeichnerischen Teil eingetragenen B&ume und der
Gehdlzriegel nérdlich der Grundstiicke 7331-7338 sind auf Dauer
zu erhalten und zu sichern. Ebenso ist der sich westlich
anschlieBende Teil des Gehdlzbestandes (aulerhalb des
Erweiterungsgebietes Unterrittpfad) zu sichern. Der zu erhaltende
Gehdlzbestand ist vor  Baubeginn durch geeignete
Schutzmallnahmen (vgl. DIN 18920) zu sichern. Bei Ausfall der
Gehdlze ist eine entsprechende Ersatzpflanzung vorzunehmen.

Pflanzgebote

An den ErschlieBungsstralRen sind gemal zeichnerischer
Darstellung groRkronige Einzelbdume anzupflanzen. Die Grélie
der Baumscheiben soll ein Mall von 2,00x2,50m nicht
unterschreiten. Die Baumscheiben sind offen auszubilden und zu
bepflanzen.

Gehdlze: Fraxinus excelsior - Esche

Je 400 gm Grundstlcksflache ist ein groRRkroniger Baum zu
pflanzen; unten aufgefihrte Baume fur Stell- und Parkflachen,
sowie Pflanzungen zur Einbindung des Gebietes nach Studen auf
den Privatgrundsticken werden angerechnet. Stell- und
Parkplatze sind mit je einem hochstdmmigen, einheimischen
Laubbaum je 5 Stell- oder Parkplatze zu Uberstellen. Fur eine
ausreichende Baumscheibe (mind. 2x2m), sowie Beluftung und
Bewasserung mull gesorgt werden. Bei Ausfall von Pflanzen ist
entsprechend Ersatz zu leisten.

Pflanzenauswahl vgl. Liste im Anhang.



(4)

Das auf den Déchern der baulichen Anlagen anfallende
Regenwasser ist moglichst dem aufgeweiteten Neugraben
zuzuleiten. Hierzu sind auf den unbebauten Teilen der privaten
Grundstucksflachen vorzugsweise offene Graben anzulegen. Die
Einleitung des Dachwassers in den Regenwasserkanal kann
zugelassen werden, soweit keine direkte AnschluRmaéglichkeit an
die Versickerungsflache hergestellt werden kann. ‘

§ 11 FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(1)

(3)

Das Ufer des Neugrabens ist gleichméaRig aufzuweiten und
abzuflachen. Innerhalb eines insgesamt 10m breiten Streifens ist
das Ufer beidseitig aufgelockert mit standortgemaRen Baumen
und Strauchern zu bepflanzen. Der Bereich zwischen Graben und
Geholzen ist als Magerwiese anzulegen. Mahd max. 2x/Jahr.
DUngung ist unzulassig.

Der Aufweitung, die auch zur Aufnahme des zusatzlich
anfallenden Dachflachenwassers der Gebaude dient, ist eine
Berechnung der erforderlichen AbfluRkapazitdt des Grabens
zugrundezulegen. :
Pflanzenauswahl vgl. Liste im Anhang.

Der Stdrand des Gebietes ist gemaR Planeintrag mit einer 2-
reihigen Pflanzung aus heimischen B&umen und Strauchern
einzubinden.

Pflanzenauswahl vgl. Liste im Anhang.

Zur Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs ist an
Straeneinmindungen die Flache im Sichtwinkel von Strauchern
und Pflanzungen freizuhalten. Einfriedigungen und Pflanzungen
darfen eine Héhe von 0,70 m (ber die Fahrbahn nicht
Uberschreiten.

3.0 BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

§ 12 DACHER

(1)
(2)

Es sind Flachdacher (FD) und geneigte Décher (D) zulassig.

Flachdacher und Dachflachen mit einer Neigung bis zu 15 % sind
mit einer Extensivbegriinung zu versehen, die dauerhaft zu
unterhalten ist. Nicht betroffen hiervon sind Wintergérten, und
Uberdachungen unter 20 gm. Der Aufbau der Begrtnung sollte
15 cm betragen - die Pflanzauswahl hat unter Beriicksichtigung
des Substrates und der drtlichen Standortbedingungen zu
erfolgen (heimische Graser, Wildkrauter und bodendeckende
Gewéchse).  Okologisch gleichwertige Dachaufbauten (z.B.
Anlagen zur Solarenergienutzung) sind im Rahmen dieser
Flachen zugelassen.



(3)

2B =

Die Dachneigungen betragen bei geneigten Dachern:
Buro-,Verwaltungs-und Wohngebéude : max. 49°
Fertigungsgebdude : max. 25°

Von  diesen Festsetzungen  sind  Sonderformen  bei

Fertigungsgebauden, wie Sheddacher, verglaste Prismendacher,
Halbschalen und Pultdacherkombinationen ausgenommen.

§ 13 FASSADEN UND GEBAUDEGESTALTUNG

Fassaden mit mehr als 30 m Lange sind durch Vor- und
Zuricksetzten von Gebaudeteilen, durch vorgesetzte konstruktive
Architekturelemente oder Rankgerlste in der Langenentwicklung
zu gliedern.

§ 14 WERBEANLAGEN

(1)

(2)
(3)

Werbeanlagen sind so auszubilden und zu gestalten, daR sie sich
nach GréRe, Form und Farbe dem Gebaude und seiner
Umgebung anpassen.

Werbeanlagen durfen die Fassadenhéhe nicht Uberragen.
Unzulassig sind:

- Lichtwerbung in grellen Farben
- Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht

§ 15 GRUNDSTUCKSGESTALTUNG

(1)

(2)

Auffillungen und Abtragungen auf dem Grundstick sind so
durchzufihren, daR die gegebenen naturlichen Gelande-
verhéltnisse so wenig als mdéglich beeintrachtigt werden. Die
Gelandeverhéltnisse der Nachbargrundstiicke sind hierbei zu
berlcksichtigen.

Die privaten Grundsttcksflachen zwischen Baugrenze und
6ffentlichen Verkehrsflachen sind zu gestalten als:

- Granflachen, landschaftsgartnerisch angelegt und bepflanzt
(she. Pflanzgebot nach § 10 dieser Bebauungsvorschriften)

- Aufstellflache fur PKWs ist in wasserdurchléssigen Belagen
auszufthren. Die Nutzung als Lagerflache ist nicht zulassig.

Die Flachen von Betriebshéfen sind, soweit es sich nicht um
Fahrspuren oder Aufstellflachen handelt, in wasserdurchlassigen
Belagen auszufthren.

Die Freiflachennutzung und-gestaltung sind in einem besonderen
Plan zum Bauantrag darzustellen.
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Die Freiflachennutzung und-gestaltung sind in einem besonderen
Plan zum Bauantrag darzustellen.

(4) In Bereichen, in denen eine Verunreinigung des Grundwassers

durch Schadstoffeintrag nicht auszuschlieRen ist, sind Stellplatz-
und Lagerflachen nicht zulassig.

§ 16 EINFRIEDIGUNGEN

Einfriedigungen (h max. 2.0 m) entlang der Grundstiicksgrenzen
sind zulassig, z.B.

- Metallgeflecht
- Heckenbepflanzung mit eingelegtem Metallgeflecht
- Heckenbepflanzung

Als Bezugspunkt fur die Hohe der Einfriedigung gelten Hinter-
kante Gehweg/Schrammbord der 6ffentlichen Verkehrsfléche bzw.
festgelegte Gelandeoberflaiche im seitlichen und rackwartigen
GrundstUcksbereich.

Bebaubare Grundsticke sind entlang der DB-Grenze _mit einer
dauerhaften Einfriedung (z.B. als Lebendhecke) ohne Offnungen
abzugrenzen.

§ 17 ELEKTRISCHE ANLAGEN

Das Niederspannungsnetz - Stromversorgungsnetz ist als Kabelnetz
auszufthren. '

Hinweise :

(1)

Abfallbeseitigungen und Auffullungen

Auffillungen im Rahmen der ErschlieRung und im Zuge von
BaumafRnahmen durfen nur mit :

- reinem Erdaushub (bzw. Kiesmaterial oder
- aufbereitetem Bauschutt aus zugelassenen Aufbereitungs-
anlagen

Auerdem ist die Verwendung von verunreinigtem Bauschutt und
Baustellenabféllen nicht zulassig.

Bei Abbruch- und BaumaRnahmen anfallender Bauschutt ist
moglichst einer Wiederverwertung zuzufihren oder falls dies nicht
mdglich ist, auf eine Kreiseigene Erdaushub- und Bauschuttdeponie
zu verbringen.



Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt (z.B aus dem
Innenausbau, élverunreinigtes Material, leere Farbkanlster) ist auf
einer Kreiseigenen Hausmulldeponie zZu beseitigen.
Chemikalienreste (z.B. Farben, Lacke, Lésungsmittel, Kleber etc.)
sind als Sonderabfall gegen Nachweis in zugelassenen
Abfallbeseitigungsanlagen zu beseitigen.

Umweltschutz

Um einer Verringerung der RegenwasserabfluRspitzen in die
Vorfluter zu erreichen, sind die Flachenversiegelungen im gesamten
Bebauungsgebiet auf das unbedingt notwendige MaR zu
beschranken.

Zur Entlastung der Vorfluter wird die Versickerung von Regenwasser
in entsprechend angelegten Teichen auf den privaten Grundstiicken
empfohlen.

Wasser- und Bodenschutz

Auf das Merkblatt "Bebauungsplan” des ehem.. WBA Offenburg
(Stand Dez. 1992) wird hingewiesen.

Kippenheim, den g 9 Juli 1999 Far den Gemeinderat

_J_..r"""‘“%.\ .
/ (..‘;\\ADE A‘/ﬂ o8 (/\._-

W., Mathis
Burgermeister




Anhang

PFLANZLISTE Bebauungsplanerweiterung "Unterrittpfad", Kippenheim
Verwendung im Bereich >

StraBenbaume s. Text

10 m Streifen um Neugraben
Abpflanzung an der siidli-
chen Gebietsgrenze

Artenname

Baume

Acer platanoides (Spitzahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Fraxinus excelsior (Gewdhnliche Esche) X
Juglans regia (WalnuB)
Prunus avium (Vaogelkirsche)
Quercus robur (Stieleiche)
Salix alba (Silberweide) - X
Tilia cordata (Winterlinde) ‘

P bl bl Bl bai Balbaited

Heister und Straucher

Acer campestre (Feldahorn)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Carylus avellana (Hasel)

Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)

Ligustrum vulgare (Liguster)

Lonicera xylosteum (Gewdhnliche Heckenkirsche)
Rhamnus frangula (Faulbaum) X
Ribes nigrum (Schwarze Johannisbeere)
Rosa canina (Hundsrose)

Rosa multiflora (Vielbliitige Rose)

Rosa rugosa (Apfelrose)

Salix caprea (Salweide)

Salix fragilis (Bruchweide)

Salix purpurea (Purpurweide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

> <

>| >
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Anlage 3

Gemeinde Kippenheim it
Ortenaukreis

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan ,Stollenmatte/Mattenloch/Kehnerfeld"
Erweiterung ,UNTERRITTPFAD"
Anderung ,MATTENLOCH?*

1.0 Ziele des Bebauungsplanes

Aufgrund der Anfrage von Gewerbebetrieben bezliglich geeigneter Bauflachen zur
Ansiedlung sieht sich die Gemeinde Kippenheim im Sinne der im BauGB geforderten
Daseinsvorsorge veranlat, das vorhandene Gewerbegebiet ,Stollenmatte/Matten-
loch/Kehnerfeld” zu erweitern, um eine angemessene Entwicklung des Gewerbes in
Kippenheim zu férdern. Gleichzeitig wird aufgrund der gednderten Verhéltnisse beziiglich
der Nutzung der vorhandenen Flachen eine Anderung des derzeit giiltigen Bebauungs-
planes ,Stollenmatte/Mattenloch/Kehnerfeld“ vorgenommen.

Ziel dieses Bebauungsplanes ist es, die planungs-, bauordnungsrechtlichen und gestal-
terischen Voraussetzungen fiir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu schaffen.

Da die vorgesehene Fldche von einem értlich bedeutenden Vorflutgraben, dem Neugraben,
durchflossen wird, ist auch der Schutz, die Entwicklung und die Integration des Grabens
und seiner Randbereiche in die Planung erforderlich.

Zur Minderung der Eingriffsmassnahmen sind Aussagen bezlglich Erhaltungs- und
Pflanzgebote in den Bebauungsvorschriften enthalten.

2.0 Stddtebauliche Konzeption

2.1 Zur Situation

Das Planungsgebiet schlieRt sich siidlich an das vorhandene Gewerbegebiet an und grenzt
im Westen an die Bahnlinie Karlsruhe-Basel. Die Fliache ist im aktuellen FLNP der
Verwaltungsgemeinschaft  Lahr-Kippenheim vom 29.7.1997 als Gewerbegebiet
ausgewiesen, so daR der vorliegende Bebauungsplan eine Fortentwicklung des FLNP
darstellt.

Die Erweiterung nach Siiden betrdgt ca. 100 m, so daR bis zum Rittpfadweg ein weiterer
Geléndestreifen von etwa 120 m frei bleibt.

Das Gelande wird derzeit ausschlielich landwirtschaftlich genutzt.
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2.2 Grundziige der Planungskonzeption
Verkehr

Das Grundkonzept der ErschlieBung wird an den alten BBPlan angepalit bzw. wird dieses
dem geanderten Bedarf wie folgt angepaRt.

Das Planungsgebiet erhalt zur ErschlieBung drei StraRenachsen.

Zum einen wird die von Norden kommende HaupterschlieBungsstraie nach Siden
verldngert (Planstr.A). Diese StraRe hat zentrale Funktion fir die ErschlieRung und wird
unter Umstanden bei einer spateren stdlichen Erweiterung zusammen mit dem Rittpfadweg
auch verbindende Funktionen an das (iberértliche StraRennetz der Kreisstraien K 5342
und K 5345 Gbernehmen.

Die ehemalige Stichstrae L-I in Richtung Westen im Geltungsbereich des alten BBPlanes
entfallt, da flr die ErschlieRung in diese Richtung kein Bedarf mehr besteht.

Ebenso entfallt das StraBenstiick K-K; des alten Planes. Lediglich zur ErschlieBung des
Flurstickes Nr. 7364 wird ein Stichweg beibehalten. Statt dessen erfolgt eine
Querverbin;fung zur Alemannenstrae Uber die Achse L-K (Planstr.B).

Zur ErschlieBung der neuen Bauflache in Richtung Westen entsteht die Anliegerstrale
Planstr. C (L2-M).

Nutzung

Die besondere Art der baulichen Nutzung ist als Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO
festgesetzt. Auch wegen der raumlich getrennten Lage zur Wohnbebauung sind keine
wesentlichen Einschrdnkungen z.B. beziiglich der Bebaubarkeit der Grundstiicke
vorgesehen. Das MaR der baulichen Nutzung wird durch eine einheitliche Grundfldchenzahl
von 0,8, einer GeschofRfldchenzahl von 2,0 und der maximalen Geb&udehdhe von 12 m
festgesetzt.

Die Bebauungsvorschriften sehen in § 2 Abs.1 vor, daR Vergnugungsstatten grundséatzlich
nicht zuldssig sind. Die Erfahrung hat gezeigt, daR Vergnlgungsstéatten aller Art in
Gewerbegebieten aufgrund des Benutzerkreises und der Benutzungszeiten Konflikte mit
den Interessen der Gewerbebetriebe verursachen.

Zum Schutz der Wohnnutzung auch im Gewerbegebiet sind nach § 2 Abs.2 der
Bebauungsvorschriften auch Gewerbebetriebe, die einer Genehmigung nach dem Bundes-
immissionsschutzgesetz bedurfen, und die Geruchsimmissionen verursachen kénnten, nicht
zulassig.

Gestaltung und Griin

Das Gewerbegebiet liegt in einem Abstand von etwa 300-400 m zur Wohnbebauung. Um
die Stérung des Landschaftsbildes einzuschranken, werden nach § 16 Abs.3 BauNVO als
Bestimmungsfaktoren fiir das MaB der baulichen Nutzung Héchstwerte fiir Geb4ude und
Firsthohen festgesetzt.
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Der Bebauungsplan legt besonderen Wert auf eine gezielte Gestaltung und Begriinung der
Planungsflache. In diesem Zusammenhang wurde eine Eingriffsermittlung nach § 1a
BauGB durchgefiihrt. Zusammenfassend kann festgehalten werden, daR durch
vorgesehene Pflanzfestsetzungen und AufwertungsmalRnahmen am Neugraben beziiglich
des gesamten Eingriffes nur ein geringes Kompensationsdefizit verbleibt. Der gesamte
Wortlaut sowie die Bestandsermittiung sind der Begriindung als Anhang beigefiigt. Die sich
aus der Eingriffsbilanz und der vorhandenen Situation ergebenden planerischen
Festsetzungen sind in die Bebauungsvorschriften eingearbeitet.

Zur Verringerung des Eingriffs und der Verbesserung des Wasserhaushaltes wird die
Begriinung von Flachd&chern bzw. bei Dachneigungen unter 15° festgesetzt.
2.3 Kenndaten der Planung

Flachennutzung:
Die Angaben beziehen sich lediglich auf die Erweiterungsfléche.

Nr. Fléchenbézeichnung ha %

1 Gewerbegebiet 4,69 82
Baufldche

2 Offentliche Verkehrsfliche 0,55 10

3 Flachen fur den 0,46 8
Landschaftsschutz

4 Bruttobauland gesamt 5,7 100

3.0 Begriindung

Im Abschnitt 1 dieser Begriindung wurde darauf hingewiesen, dal auch Gemeinden von
der GroRe und Struktur Kippenheims gehalten sind, gleichfalls fiir die Schaffung und den
Erhalt von gewerblichen Arbeitsplatzen Vorsorge zu treffen. Dies geschieht hiermit durch
die Ausweisung von geeignetem Bauland.

4.0 Technische Ver-und Entsorgung

Flr eine geregelte Ver- und Entsorgung der erschlossenen Fliche muf in gesonderten
Fachentwirfen Nachweis gefiihrt werden.

Die Ableitung von Schmutz- und Regenwasser ist durch die Erweiterung bzw. Erganzung
der vorhandenen Kanalisation gesichert, ebenso die Wasserversorgung fir Trink- und
Loschwasserzwecke.

Die Versorgung des Gebietes mit elektrischer Energie und Telekommunikation wird durch
die jeweiligen Trager geregelt.



5.0 Sonstiges - Kosten

Der Entwurf ist das Ergebnis eingehender Beratungen in den kommunalen Gremien. Die
aus der vorgezogenen Beteiligung der Trager offentlicher Belange vorgetragenen
Bedenkenund Anrgungen sind in den Entwurf eingearbeitet.

Die Kosten fir die ErschlieBung des Planungsgebietes belaufen sich in etwa auf:

SW- und RW- Kanalisation 00.000.- DM
Strassenbau, Verkehrsgrin

und Beleuchtung 00.000.- DM
Wasserversorgung 00.000.- DM
Grunordnung 00.000.- DM
Gesamtkosten 00.000.- DM

Kippenheim, den (9, Juli 1999
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A Anhang zur Begriindung
1. Bestandsaufnahme und Bewertung der Landschaft

1.1 Naturraum

Das Plangebiet ist als Bestandteil der ,Biihl-Lahrer Rheinebene* der , Lahr-Kenzinger
SchwemmloBebene” zugeordnet.

Es handelt sich um eine bis zu 2 km breite, durchgehende Randzone der Rheinebene am Ful} der
LéBvorberge mit méchtiger, aus den Vorbergen eingeschwemmter LoBlehmbedeckung, die von
vielen Bachen und kleineren Fliissen durchzogen ist.

1.2 Bdden

Geologie / Ausgangssubstrat:

Die ehemalige Niederterrasse, die bis an den Full der Vorbergzone reicht, wurde von den Bichen
zerschnitten und teilweise abgerdumt. Die dabei geschaffenen flachen Senken wurden mit
Schwarzwaldschottern teilweise aufgefiillt. :

Bodenart:

Auf der machtigen Schwemmlehmdecke maBig frische Feinlehmboden von sehr groBer
Fruchtbarkeit;

maximale Deckschichtmichtigkeit: 5 m

Bodengesellschaften:

- westliches Plangebiet:

auf den kuppig geformten Flachen der 166- und sandléBbedeckten Niederterrasse finden sich
Pararendzina, Parabraunerde, Kolluvium und Pseudogley-Parabraunerde

- Ostliches Plangebiet:

die iiberwiegend kalkhaltigen Abschwemmassen und Auensedimente am FuB3 der 16Bbedeckten
Vorbergzone bilden kalkhaltiges Kolluvium, kalkhaltigen Braunen Auenboden, Auengley

1.2.1 Bewertung der Bodenfunktionen gem. Bodenschutzgesetz

Die Bewertung der Bodenfunktionen erfolgt entsprechend den Vorgaben des
Bodenschutzgesetzes auf der Grundlage des Schliissels zur "Bewertung von Boden nach ihrer
Leistungsfihigkeit" des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg von 1995 auf der Grundlage
des vom Staatlichen Vermessungsamt Offenburg zur Verfiigung gestellten Flurstiicksnachweises.



Standort fiir Kulturplanzen

Diese Bodenfunktion beschreibt die Bedeutung des Bodens fiir "Planzen verschiedener Arten, fiir
welche Saat(Pflanz)gut produziert und ziichterisch bearbeitet wird, um flanzenteile als
Nahrungs- und Futtermittel, Rohstoff oder als Zierpflanzen nutzbar zu

machen. Die Verbreitung dieser Pflanzen erfolgt gezielt durch den Menschen." (Bewertung

von Boden nach ihrer Leistungsfihigkeit WBA, 1994). Im Prinzip wird hier die natiirliche
Ertragstéhigkeit des Bodens fiir die landwirtschaftliche Nutzung angesprochen.

Die Bedeutung dieser Funktion im Plangebiet ist fiir Ackerflichen tberwiegend als sehr hoch zu
bewerten, mit Ausnahme der Grundstiicke 7297/1, /2, /4, sowie 7292-93 (im Zentrum des
Plangebietes), die in ihrer Bedeutung als Griinlandstandort mittel zu bewerten sind.

Standort fur die natiirliche Vegetation

Diese Bodenfunktion beschreibt die Bedeutung des Bodens als Standort fiir "Pflanzen
verschiedener Art, die weder ziichterisch bearbeitet, noch durch produziertes Saatgut verbreitet
werden. Pflanzen der natiirlichen Vegetation werden spontan durch Diasporen iiber Luft,
Wasser, Tiere oder Menschen bzw. durch Brutknollen oder Ausliufer in oder iiber Béden
verbreitet" (Bewertung von Boden nach ihrer Leistungsfahigkeit, WBA, 1994).

Damit wird die Funktion des Bodens zur Erhaltung von Artenreichtum und Genreserven sowie
die potentielle Entwicklungsmoglichkeit eines Standortes zu einem wertvollen Lebensraum fiir
Tier- und Pflanzengesellschaften erfafBt.

Im Plangebiet sind Standorte mit maBiger bis geringer Funktionserfiilllung vorhanden.

Ausgleichskérper im Wasserkreislauf

Diese Bodenfunktion beschreibt die Fihigkeit von Boden, durch Aufnahme von
Niederschlagswasser den AbfluBl zu verzogern bzw. zu vermindern. Dabei ist ohne Belang, ob
das Wasser im Boden gespeichert und somit den Pflanzen zur Transpiration zur Verfiigung steht,
von der Bodenoberfliche verdunstet, oder zur Grundwasserspende  beitrigt. Die
Wasserspeicherfihigkeit des Bodens vermindert den DirektabfluB des Regenwassers und wirkt
sich deshalb dampfend auf Hochwasserereignisse aus. Die Abgabe bzw. Zuriickhaltung des
Regenwassers reguliert die Grundwasserneubildung,.

Im Plangebiet haben die Bdden mittlere bis iiberwiegend hohe Bedeutung als Ausgleichskorper
im Wasserkreislauf.

Filter und Puffer fiir Schadstoffe

Diese Bodenfunktion beschreibt die Fahigkeit von Béden, als natiirliches Reinigungssystem
Schadstofte zurtickzuhalten.



Filtern bedeutet, da3 feinste Schadstoffpartikel beim Durchgang durch den Boden in dessen
Porensystem mechanisch zuriickgehalten werden (= Sieb). Puffern bedeutet, daB Schadstoffe im
Boden sorbiert, chemisch gefillt oder umgewandelt, oder durch Organismen ab- oder umgebaut
werden. Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegen Verschmutzung steht in direktem
Zusammenhang zu dem Filter- und Puffervermogen des Bodens. Bei durchlissigen Boden mit
geringem Ton- und Humusanteil ist das Grundwasser stirker gefihrdet als bei ton- und
humusreichen Boden.

Im Plangebiet weisen die Standorte durchgingig eine hohe Bedeutung hinsichtlich der Filter-
und Pufferfunktion auf.

Landschaftsgeschichtliche Urkunde

Diese Bodenfunktion beschreibt die Fahigkeit des Bodens mit seiner Beschaffenheit und seinem
Aufbau nattirliche Verhaltnisse und Abldufe mit geologisch-bodenkundlichen Besonderheiten als
naturgeschichtliche Urkunde sowie Bewirtschaftungs/Nutzungsformen mit konservierten
Siedlungs- und Kulturresten als kulturgeschichtliche Urkunde aus prahistorischer und historischer
Zeit zu dokumentieren.

Der Begriff "landschaftsgeschichtliche Urkunde" beinhaltet weiterhin seltene Boden und
besonders landschaftspragende geologisch-geomorphologische Strukturen (zB. Toteislocher,
Rinnen, Tobel, Senken, Drumlins etc.).

Im Plangebiet sind keine Standorte vorhanden.

Lebensraum fiir Bodenorganismen

Diese Bodenfunktion kann derzeit noch nicht bewertet werden, da Bewertungsgrundlagen und -
vorgaben nicht zur Verfligung stehen.

1.3 'Wasserhaushalt

Grundwasser:

Der Aquifer lésst sich vertikal in ein Unteres, Mittleres und Oberes Kieslager gliedern, die jeweils
durch sandig-schluffige Zwischenhorizonte voneinander getrennt sind.
Das Grundwasser bewegt sich mehr oder weniger parallel zum Rhein.

- Flurabstand: 2-3 m (160-161 m i. NN)
- Michtigkeit: 40-60 m



Oberflichengewisser:

Das Geldnde wird von einem Graben in Nord-Stid-Richtung durchquert. Es handelt sich um den
Neugraben, einen Vorfluter mit gleichméBig ausgebautem Trapezprofil. Der Graben ist tief ins
Geldnde eingeschnitten. Zum Zeitpunkt der Bestandserhebung fithrte er nur gering und dem
Augenschein nach verschmutztes Wasser.

1.4. Klima

- Wiirmestufe III, sehr warm , Jahresmittel 9-9,5°C
- Niederschlage: 800 mm

- Spitfrostgefahr: maBig, stellenweise wenig

- Freie Lagen weitgehend windoffen

1.5 Biotope / Vegetation

Potentiell natiirliche Vegetation

Feuchter Sternmieren-Stieleichen-Hainbuchenwald mit Seegras (Stellario holosteae-Carpinetum
caricetosum brizoidis) und Traubenkirschen-Erlen-Eschen-Auwald (Pruno-Fraxinetum)

Der potentiellen natiirlichen Vegetation entsprechend sind die nachfolgend aufgefiihrten Baum-
und Straucharten hier zu erwarten:

Quercus robur, Carpinus betulus, Fraxinus excelsior, Prunus padus, Alnus glutinosa, Acer
pseodoplatanus, Tilia cordata;

Corylus avellana, Crataegus laevigata, Viburnum opulus, Lonicera xylosteum, Prunus spinosa,
Frangula alnus, Salix cinerea.

Vorhandene Vegetation/Landschaftsstrukturen (vgl. Bestandsplan)

Die Bestandsaufnahme erfolgte am 11.3.1997

Das Gebiet ist vor allem ackerbaulich genutzt. Teilflichen werden als Griinland bewirtschaftet.
oder sind als Wiesenbrache anzusprechen. Vereinzelt sind Obstgeholze, vor allem im Bereich des
Grabens, sowie auf einzelnen Parzellen im 6stlichen Planbereich zu finden. Hervorzuheben sind
die wenigen grofleren Einzelbdume, sowie ein heckenartiger Geholzbestand an der Grenze zum
Gebiet , Mattenloch

Liste der vorhandenen Geholze s. Anlage b



1.6 Landschafts/Ortsbild

Das Baugebiet erstreckt sich am westlichen Ortsrand von Kippenheim in Fortfithrung schon
vorhandener und weiterer geplanter Gewerbegebiete. Das Landschaftsbild wird durch die
[intensive landwirtschaftliche Nutzung des Gebietes charakterisiert: Daneben sind die wenigen
groBeren Einzelgeholze und der heckenartige Gehélzbestand prigend. Die Einbindung des
Gebietes hat vor allem den Ortsrandcharakter zu beriicksichtigen.

2 Bewertung der Eingriffe durch die Bebauung

2.1 Gesetzliche Vorgaben

Vermeidung und Minimierung von Eingriffen

Die Eingriffsregelung gemaB wird in den §§ 8a-c, 10 und 11 NatSchG BW , sowie im §la
BauGB behandelt.

Danach sind Beeintriachtigungen durch das Vorhaben zu unterlassen, sofern diese

durch planerische Alternativen vermieden bzw. minimiert werden kénnen.

Ausgleich und Ersatz

Die nach der Minimierung der Eingriffsfolgen verbleibenden, mit der Baugebiets-
planung verbundenen unvermeidbaren Beeintrichtigungen sind im Rahmen der
Eingriffsregelung auszugleichen (Optimierungsgebot).

Nach § 11 Abs. 2 Satz NatSchG ist ein Eingriff ausgeglichen, wenn nach seiner
Beendigung keine erhebliche oder nachhaltige Beeintréchtigung des Naturhaushalts
zurtickbleibt und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu
gestaltet ist. N -

Als AusgleichsmaBnahmen gelten MaBnahmen, welche die beeintrichtigten Werte
und Funktionen von Naturhaushalt und Landschaftsbild gleichartig und im raumlich
funktionalen Zusammenhang mit dem Eingriff gleichwertig wiederherstellen.

ErsatzmaBnahmen sind dagegen erst dann zu erwigen, wenn keine funktional
gleichartige Kompensation des Eingriffs moglich ist. Hier ist dann ein gleichwertiger
Ersatz durchzufiihren, welcher die beeintrichtigten Werte und Funktionen kompensieren
kann.

In der Regel wird auch die Ersatzmafinahme im engeren raumlichen Zusammenhang mit
dem Eingriff vorgenommen.




2.2 Der Eingriff durch die geplante Bebauung

Eingriffsnachweis

Die geplante Bebauung stellt ein Vorhaben dar, das naturschutzrechtlich als Eingriff _

gemil Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg gilt:

Durch Flachenversiegelung und sonstige Flicheninanspruchnahme wird die Bodengestalt derart
verdndert, dal die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes erheblich
und nachhaltig beeintrichtigt werden kann.

2.3 Flicheninanspruchnahme

Fldchen : insgesamt ca.5,7 ha.

Bestand (ha) | Inanspruchnahme (ha)

Ackerflichen 33 2,6
Wiesen und Wiesenbrache 221 1,9
Graben mut seitlichem ; 0.09 0,01
Wiesenstreifen '
Geholzriegel 0,03 0,005
unbefestigter Wirtschaftsweg 0,07 0,07

Summen 5.7 4.6

Versiegelte Fliache: ca. 4,24 ha

2.4  Bilanz Eingriff - Ausgleich

In der folgenden Tabelle werden den Eingriffen durch die geplante Bebauung die MaBnahmen
zur Minimierung, zum Ausgleich und Ersatz gegeniibergestellt.

Fur die Ermittlung der erforderlichen Ausgleichsflachen fiir Biotope wurde eine rechnerische
Wertermittlung vor und nach der Bebauung durchgefiihrt (vgl. Anlage a).
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2.5  Zusammenfassung

Der gesamte Geltungsbereich des Gebietes betréigt ca. 5,7 ha.

Eingriffe in Funktionen mit sehr hoher Bedeutung liegen vor beziiglich:

- Boden als Standort fur Kulturpflanzen
Der Verlust von Flachen als Standort fiir Kulturpflanzen ist nicht kompensierbar. Es bleibt
diesbeziiglich ein hohes Defizit zuriick.

Eingriffe in Funktionen mit mittlerer bis hoher Bedeutung liegen vor beziiglich:

- Boden als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf

- Boden als Filter und Puffer fiir Schadstoffe

- Verlust von Fléchen fiir die Grundwasserneubildung

- Verlust eines Geholzstreifenabschnitts

- Beeintrichtigung des Lokalklimas durch groBflichige Versiegelung

Reduziert werden diese Eingriffe im Vorfeld durch die Minimierung des Versiegelungsgrades und
die Festsetzung des offenzuhaltenden Grundstiicksanteils, sowie durch flichensparende Bauweise.
Die Bebauung hat mit hohen Sicherheitsstandards zu erfolgen, auf Erhalt der Deckschichten ist zu
achten. ErsatzmaBnahme zur Kompensation der Eingriffe beziiglich Wasser und Boden ist die
verzogerte Abflihrung des Regenwassers von den Dachflichen der bebauten Grundstiicke, wo
dies technisch machbar ist. Der Verlust der Geholze wird durch Neupflanzungen zur Einbindung
des Gebietes kompensiert. Beeintrichtigungen des Lokalklimas werden durch
Begriinungsmalnahmen im Gebiet kompensiert. Nach Ausfiihrung dieser MaBnahmen bleibt ein
mittleres (beziigl. Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf / Flachen fiir die Grundwasserneubildung)
bis geringes Kompensationsdefizit zuriick.

Eingriffe in Funktionen mit mittlerer Bedeutung betreffen:

- Verluste von Wiesen und Wiesenbrachen (mittel bis mafBige Bedeutung)
- Beeintriachtigung des Landschafisbildes

Diese Eingriffe konnen durch Aufwertungsmafnahmen am Neugraben, sowie Bepflanzung zur
Einbindung des Gebietes bis auf ein geringes restliches Defizit kompensiert werden.

Alle anderen Funktionen weisen geringe bis miBige Bedeutung auf und werden durch
Minimierung des Versiegelungsgrades, die Festsetzung des offenzuhaltenden Grundstiicksanteils,
flichensparende Bauweise, Auflagen zum Schutz des Grundwassers wihrend der Bauphase,
sowie Baumpflanzungen kompensiert.

Es verbleiben nur geringe Kompensationsdefizite.

Zur Gewihrleistung der Umsetzung der MaBnahmen auf den privaten Grundstiicken ist die
Uberpriifung der Durchfiihrung, ggfs. durch Vorlage der einzelnen Bauantrige in Erwigung zu
ziehen.
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Eingriffsbewertung gem. §1a BauGB zur Bebauungsplanerweiterung ,, Unterrittpfad, Kippenheim

Traubenkirsche, alten
Obstbaumen

Anhang b
Baumbestand
‘Nr. |Art Stammunfang Zustand erhaltenswert /
(m) Pflanzbindung
1 Juglans reg. / Nuf3 ca. 0,50 gut-mittel %
2 | Malus spec. / Apfel ca. 0,25 gut-mittel --
3 [Malus spec. / Apfel ca. 0,35 gut X
4(*) | Juglans reg. / Nuf ca. 0,50 sehr gul -gul X
5 |Reihe Prunus spec. ca. 0,15 gut-mittel --
6 | Prunus spec. / Pflaume ca. 0,35 mittel --
7(*) | Juglans reg. / Nuf ca. 1,00 gut-mittel X
8 Salix alba / Silberweide ca. 0,80 gut X
L Juglans reg. / Nuf3 ca. 0,55 gut-mittel X
10  [Reihe Malus spec. vorderer:ca. 0,40, |gut vorderer: x;
tibrige: ca. 0,20 iibrige: --
11 |Malus spec. / Apfel ca. 0,25 ' gut-mittel X
- 12 |Hecke aus Holunder, Schiehe, gut x (teilweise)

(*) Béume stehen auBerhalb des Geltungsbereiches, sind jedoch im Falle einer Bebauung
beeintrichtigt.

Dipl. Ing. Horst-R. Dietrich, Landschaftsarchitekt Freiburg



