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Gemeinde Kippenheim
Begriindung zur Teilaufhebung des

Bebauungsplans ,Wickhausle-Meerlach"
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Hinweis

Erkldrung von Abkiirzungen und Begriffen:

BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsverordnung

FNP Flachennutzungsplan

GRZ Grundflachenzahl

GFz GeschoBflachenzahl

HQextrem Hochwasserereignis, das statistisch gesehen seltener als alle 100 Jahre eintritt
LBO Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg

Anlass und Zielsetzung

Wie auch in vielen anderen Gemeinden der slidlichen Ortenau, so hat auch die Gemeinde Kip-
penheim mit zunehmender Wohnungsnot zu kdmpfen. Hinzu kommt ein Mangel an barriere-
freien Wohnungen. Im Jahr 2018 konnte die Gemeinde Kippenheim mit Unterstiitzung des Lan-
des Baden-Wiirttemberg im Rahmen des Foérderprogramms ,Entwicklungsprogramm landlicher
Raum" (ELR) die Flurstiicke 89 und 90 erwerben. Auf der etwas mehr als 2.500 gm groBen Fldche
werden zwei barrierefreie Mehrfamilienhduser und PKW-Stellplatze entstehen.

Der fiir das Plangebiet ursprlinglich maBgebliche Bebauungsplan ,Wickh&usle-Meerlach” trat im
Jahr 1981 in Kraft. Die damalige Abgrenzung des Plangebiets erfolgte auf Grundlage der vorge-
fundenen Grundstiicksgrenzen und sah die Nutzung ,MD" (Dorfgebiet) gem. BauNVO vor. Der
Grundstiickszuschnitt im jetzt zur Aufhebung vorgesehenen Teilbereich grenzte ein Baugrund-
stlick mit ca. 770 gm Gesamtflache ab und ermdglichte die Errichtung eines Einfamilienhauses
mit einem Vollgeschoss. Weiterhin war eine vordere und hintere Baugrenze festgesetzt.

Der Grundstiickszuschnitt aus dem Jahr 1981 entspricht nicht mehr den tatséchlichen Grund-
stlicksverhiltnissen, ebenso entsprechen die Festsetzungen des Bebauungsplans nicht mehr dem
heutigen Willen des Plangebers. Eine Aufhebung des gesamten Plans kam wegen der Verkettung
mit zwei weiteren Bebauungsplinen (,Wickhiusle-Meerlach Anderung Erweiterung” sowie
Wickhiusle-Meerlach Erweiterung” ) sowie der noch gewollten Umsetzung der dortigen Pla-
nungsziele nicht in Betracht.

Nach der Teilaufhebung des Bebauungsplans werden kiinftige Bauvorhaben gemaB § 34 BauGB
beurteilt und miissen sich in die ndhere Umgebung einfiigen.

Lage des Gebiets / Geltungsbereich

Das insgesamt ca. 770 qm groBe Aufhebungsbereich befindet sich ca. 130 m nérdlich der evan-
gelischen Kirche. Der Bereich grenzt im Norden unmittelbar an die StraBe ,Wickhiusle®, die auch
der ErschlieBung des Bereichs dient. An allen anderen Seiten st6Bt der Aufhebungsbereich an
private Grundstiicksflachen.
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Gesamtplan mit gekennzeichnetem Aufhebungsbereich
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3 Verfahrensart und Verfahrensschritte

3.1 Verfahrensart
Grundsétzlich gelten die Vorschriften des § 1 BauGB zur Aufstellung der Bauleitpléne auch fiir
ihre Anderung, Ergdnzung und Aufhebung. Der Bebauungsplan wird im 2-stufigem Beteiligungs-

verfahren durchgefiihrt.

3.2 Verfahrensiibersicht

Aufhebungsbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 2 (1} i.V.m. § 1 (8) BauGB 25.05.2020

Billigung des Planentwurfs und Beschluss der friihzeitigen Beteiligung der Of- 25.05.2020
fentlichkeit, der Behorden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange

Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses sowie der Durchfiih- 04.06.2020
rung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit im Mitteilungsblatt Nr.
23/2020 der Gemeinde Kippenheim

Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) 12.06.2020
BauGB bis

14.07.2020
Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trdger dffentlicher Be- 12.06.2020
lange wurden mit Schreiben vom 05.06.2020 gem. § 4 (2) BauGB unterrichtet bis
und es wurde ihnen Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben 14.07.2020
Behandlung der im Rahmen der ftiihzeitigen Beteiligung eingegangen Stel- 27.07.2020

lungnahmen, Billigung des Bebauungsplanentwurfs und Beschluss, die Offen-
lage gem. den §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB durchzufiihren

Ortslibliche Bekanntmachung der Durchfiihrung der Offenlage durch Verof- 29.10.2020
fentlichung im Mitteilungsblatt Nr. 44/2020 der Gemeinde Kippenheim

Offenlage des Bebauungsplanentwurfs mit Planzeichnung, schriftlichem Teil, 05.11.2020
Ortlichen Bauvorschriften und Begrlindung in der Fassung vom 27.07.2020 bis
gem. § 3 (2) BauGB 07.12.2020
Die von der Planung berlihrten Behorden und sonstigen Trdger 6ffentlicher Be- 05.11.2020
lange wurden mit Schreiben vom 02.11.2020 gem. § 4 (2} BauGB unterrichtet bis
und es wurde ihnen Gelegenheit zur Stellunghahme gegeben 07.12.2020
Behandlung der im Rahmen der Offenlage eingegangenen Stellungnahmen, 14.12.2020

Fassung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 BauGB

Ortsiibliche Bekanntmachung des am 14.12.2020 gefassten Satzungsbeschlus- 04.02.2021
ses gem. § 10 (3) BauGB durch Verdffentlichung im Mitteilungsblatt Nr.
05/2021 der Gemeinde Kippenheim
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5.1

5.2

5.3

6.1

6.2

Ubergeordnete Planung

Im Bereich des Plangebiets sieht der rechtskriftige FNP der vereinbarten Verwaltungsgemein-
schaft Lahr-Kippenheim Mischgebiet vor. Die bisherige Bebauung entwickelte sich somit aus dem
wirksamen Flachennutzungsplan. Eine Anpassung des Fldchennutzungsplans ist nicht erforder-
tich.

ErschlieBung und technische Infrastruktur
VerkehrserschlieBung

Durch die Teilaufhebung des Bebauungsplans ,Wickhiusle-Meerlach” ergeben sich keine Ande-
rungen bei der ErschlieBung.

Versorgung und Entsorgung des Plangebiets; Loschwasserversorgung

Durch die Teilaufhebung des Bebauungsplans ,Wickhsusle-Meerlach" ergeben sich keine Ande-
rungen bei der Versorgung und Entsorgung des Plangebiets. Ver- und Entsorgungsleitungen fiir
Frischwasser und Abwasser sind in der an das Plangebiet angrenzenden Verkehrsfliche (StraBe
Wickh3usle") vorhanden. Die Ldschwasserversorgung ist gewihrleistet.

Art und MaB der baulichen Nutzung und Bauweise

An Art und MaB der baulichen Nutzung, der {iberbaubaren Grundstiicksflichen sowie den Ne-
benanlagen, Stellplétzen, Garagen und Zufahrten ergeben sich durch das Aufhebungsverfahren
keine grundsitzlichen Anderungen.

Umweltbelange
Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft

Das Plangebiet befindet sich mitten im Zusammenhang bebauten Innenbereich von Kippenheim.
Die Flache des Aufhebungsbereichs wurde bis zur VerduBerung durch den Eigentiimer als Rasen-
fliche (Hausgarten) genutzt. Durch die Aufhebung des Bebauungsplans ,Wickhausle-Meerlach”
und die Schaffung von Baurecht nach § 34 BauGB findet im Plangebiet kein Eingriff statt. Das
Erfordernis fiir eine naturschutzrechtlichen Ausgleich im vorliegenden Aufhebungsverfahren ist
somit nicht gegeben.

Artenschutzrechtliche Einschitzung

Am 27.07.2020 wurde eine Begehung des Plangebiets durch den Naturschutzbeauftragten, Herrn
Neumaier, durchgefiihrt. Per Email hat Herr Neumaier am 28.07.2020 dem Landratsamt Orten-
aukreis, Amt fiir Umweltschutz, seine Einschitzung in Hinblick auf den Artenschutz wie folgt
ibermittelt: Die komplette Bauflache ist eingeschottert und durch die Baustellenfahrzeuge ver-
dichtet. Begrenzt wird die Flache durch eine Sandsteinmauer (allerdings mit Mortel
verfugt), die moglicherweise Eidechsen beherbergt hatte. Durch die Bauaktivititen wiren die
Tiere schon lange vergramt. Damit ist fiir den Artenschutz dort nichts mehr zu tun.

Seite 6 von 7



Gemeinde Kippenheim - Teilaufhebung Bebauungsplan ,Wickhiusle-Meerlach" Begriindung | A 1
Fassung: Satzung Stand: 14.12.2020

6.3

6.4

6.5

6.6

Altlastenverdachtsflidchen

Der Gemeinde Kippenheim sind keine Altlastenverdachtsfldchen bekannt.

Storfallbetriebe

Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfillen nach
§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes bestehen nicht, da innerhalb der Gemarkungs-
flaiche der Gemeinde Kippenheim keine entsprechende Betriebe oder Einrichtungen mehr vor-
handen sind; die Betriebe benachbarter Gemeinden (Stadt Lahr) liegen mehr als 4 km entfernt.
Grundwasserschutz

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone Il des Tieforunnens im ,Schambachtal” der Ge-
meinde Kippenheim. Diesbeziigliche Anforderungen sind gegebenenfalls im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens zu kléren.

Hochwasserschutz

GemaB Hochwasser-Gefahrenkarte der LUBW befindet sich das Plangebiet nicht in einem hoch-
wassergefahrdeten Bereich / Uberschwemmungsgebiet. Durch die geplante Ausweisung des Ge-
werbegebietes werden keine neuen Hochwassergefahrenbereiche generiert.

Stadtebauliche Daten

Private Baufldche 770 gm
Flache Geltungsbereich 770 qm

Kippenheim, den 08.02.2021

MATHIS + JAGLE #emes
KeltenstraBe 7 77971 Kippenheim

T(07825) - 8771975  F (07825) 8771977
E-mail: bauleitplanung@mathis-jaegle.de

(Gutbrod, Biirgermeister)

(Planverfasser i.A. d. Gemeinde)
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